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METROPOLITANA
Valle de Aburyd

ACUERDO METROPOLITANO No. 18
( Diciembre 10 de 2010)

POR EL CUAL SE ADOPTA Y REGLAMENTA EN LOS ASPECTOS METROPOLITANOS
EL MACROPROYECTO CENTRALIDAD SUR Y SE DEFINEN LAS CONDICIONES DE
VINCULACION DEL AREA METROPOLITANA DEL VALLE DEL ABURRA

LA JUNTA METROPOLITANA DEL VALLE DEL ABURRA

En uso de sus facultades legales y estatutarias y en especial las conferidas por la
Constitucion Politica, por las Leyes 128 de 1994 y 388 de 1997 y en concordancia con el
Acuerdo Metropolitano No. 15 de 2006 .

CONSIDERANDO:

1°. Que en las Directrices Metropolltanas de Ordenamiento Territorial —DMOT-
aprobadas mediante Acuerdo Metropolitano No. 15 de septiembre de 2008, el articulo 26°
determina como Hechos Metropolitanos los sistemas estructurantes incluyendo en el
numeral 4, entre otros, los Proyectos estratégicos que conforman la red metropolitana de
centralidades, identificado la Centralidad Metropolitana del Sur como una de las tres
centralidades a promover y por ende su implementacién se constituye en desarrolio de
este Hecho Metropolitano.

2°. Que de conformidad con el articulo 35° del Acuerdo Metropolitano No. 15 de 2006 el
desarrollo de la Centralidad Metropolitana Sur se concibe como macroproyectos urbanos,
en los terminos establecidos en el articulo 114 de la Ley 388 de 1997 y demas normas
que la complementen, adicionen o sustituyan.

3°. Que el Macroproyecto de la Centralidad Metropolitana del Sur posee un ambito
espacial compartido por los municipios de itagli, Sabaneta, La Estrella y Envigado, asi
como de él hacen parte un conjunto importante de sistemas estructurantes de escala
metropolitana, lo cual hace necesaria la adopcién de un unico Macroproyecto que confiera
unidad de planificacion y coordinaciéon en la gestion a este proceso de trasformacion
urbana, ademas de especificar la participacion y apoyo de la entidad metropolitana como
articuladora y promotora de la iniciativa.

4°. Que la presente adopcion constituye un marco normativo y de gestién para el
Macroporyecto en desarrollo de lo establecido por las Leyes 128 de 1994 y 388 de 1997,
asi como de las disposiciones contenidas en los respectivos Planes de Ordenamiento
Territorial vigentes de los municipios de ltagli, Sabaneta y La Estrella con respecto al
disefio e implementacion conjunta con el Area Metropolitana del Valle de Aburra del
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Macroproyecto y la necesaria reglamentacion complementaria que cada municipio debera
adoptar por Decreto a la iuz del presente marco de planificacion.

ACUERDA:
CAPITULO |
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1°. OBJETO. Adoptar las directrices, objetivos y condiciones de gestion para la
implementacién del Macroproyecto Centralidad Sur, en lo que tiene que ver con su escala
y competencias metropolitanas.

Estas disposiciones desarrollan los parametros establecidos a escala metropolitana por el
Acuerdo Metropolitano No. 15 de 2006 el cual adopto-las Directrices Metropolitanas de
Ordenamiento Territorial, las que constituyen normas-obligatoriamente generales para los
municipios que la integran

Articulo 2°. CARACTERISTICAS Y ALCANCE DEL MACROPROYECTO. El
Macroproyecto Centralidad Sur se define como un conjunto de acciones y actuaciones
con caracter estratégico, integral y de largo plazo dirigido a producir una intervencién de
gran escala basada en la articulacién de actuaciones publicas y privadas, con impactos
significativos en la estructura espacial de la zona sur del Area Metropolitana del Valle del
Aburra, en la calidad de vida de su poblac:on y en sus dinamicas socio-econémicas. Las
acciones y actuaciones consistirdn en inversiones y ejecucion de obras publicas,
regulacion de procesos de ocupacion, transformacién y uso del suelo, inversion y
decisiones de localizacion privadas, utilizacién y disfrute por parte de la ciudadania. La
ejecucién del Macroproyectoﬁse define en un horizonte de largo plazo y, por lo tanto, sera
incorporado en los distintos "instrumentos de planificacion de caracter metropoiltano y
municipal como son los planes de accién y programas de inversién; los planes de
ordenamiento territorial cuando sea necesario, los planes parciales de iniciativa publica,
privada o mixta que establezcan las condiciones de su ejecucién en cada municipio y los
planes municipales de desarrollo econémico y social y de programacion de inversiones.

Las acciones y actuaciones que constituyen el Macroproyecto estaran orientadas por el
proposito de configuracién de una centralidad metropolitana asumida como complemento
y factor equilibrador de ia centralidad metropolitana de Medellin y de los nucleos urbanos
originales de los municipios que la constituyen. La Centralidad Sur se concibe como un
espacio de aita productividad urbana ligado al concepto de parque tecnolégico, espacio
organizado a partir de la interconectividad propiciada por el sistema de transporte y
movilidad basado en la figura del corredor muitimodal y dirigido a potenciar los aspectos
positivos de la reconversién en curso de la actividad industrial, tanto en el mejoramiento
de las condiciones ambientales de la industria pesada como en la incorporacién de
actividades de servicios de diversa naturaleza. Se concibe también como un espacio de
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integracion ciudadana, basado en la proyeccion del espacio natural y en la creacién de un
pulmon verde urbano, equivalente a una oferta significativa de espacios publicos y
equipamientos de diversa escala y funcién con capacidad de producir hitos urbanos y
referentes simbolicos, combinado con una busqueda de mayor diversidad en los usos y
tipologias, particularmente de vivienda para distintos estratos sociales como complemento
de los servicios, y un mejoramiento de las condiciones morfolégicas. Como proyecto
urbano se buscara una centralidad urbana verde, integradora y generadora de mdltiples
oportunidades.

Articulo 3°. DETERMINACION DEL AMBITO ESPACIAL DEL MACROPROYECTO DE
ESCALA METROPOLITANA CENTRALIDAD SUR. EIl ambito espacial en el cual se
desarrollaran las distintas intervenciones o area de planificacién, conforme con el Acuerdo
Metropolitano No. 15 de 2006 y para efectos de fos procesos de ordenamiento territorial
metropolitanos y municipales, tiene una extension superficiaria aproximada de 276.31
has, se localiza en jurisdiccion de los municipios de Envigado, Sabaneta, Itagui y La
Estrella; se indica en el plano No.1 AMBITO GENERAL DEL MACROPROYECTO vy se
delimita asi: Definida por el puente de la calle 37 sur (Itagti), hacia el sur oriente por la
Carrera 48 avenida Las Vegas, hasta la calle. 77 sur (Sabaneta), continuando por la
Carrera 49, hacia el sur por la Calle 83 Sur, hac:a el sur occidente con la Cra 47F hasta
encontrar la Quebrada La Estrella, y hacia el hor-occidente con la Carrera 42 autopista
sur, en sentido norte sur, hasta cerrar el poligono en el punto inicial.

Articulo 4°. MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO. Las directrices del modelo
de ocupacion del territorio, seran: :

1. La creacién de un pulmén verde urbano bajo el concepto de arboretum que sirva de
nodo articulador de la red ecoldgica metropolitana, compuesto principalmente por un
megaparque de iniciativa y ejecucion publica y privada donde se localicen nodos de
desarrollo tecnoldgico de iniciativa privada.

2. Se contard, en consecuencia, con un espacio natural rodeado por torres de alta
densidad que alberguen actividades de servicios y comercio de diferentes tipos, con
posibilidades de incorporar paulatinamente la vivienda, en la medida en que la
mitigacién de impactos ambientales se vaya logrando.

3. La consolidacién de un sistema intermodal de transporte que sirva de soporte a las
nuevas localizaciones de servicios, comercio y vivienda.

4. La permanencia de actividades industriales bajo la condicion de la implementacién de
programas de mitigacién de sus impactos ambientales y urbanisticos de acuerdo con
la normativa nacional y metropolitana vigentes.

5. La permanencia de aquellos usos y actividades y asentamientos humanos
actualmente existentes integrados a los objetivos del Macroproyecto, excepcion hecha
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de aquellos destinados a la construccion de obras y la generacién de espacio publico.
En los casos en que por razones de ocupacion de zonas de riesgo, zonas de valor
ambiental o zonas de uso publico sea necesario adelantar programas de
reasentamiento, se realizaran programas municipales concertados con los habitantes
afectados, que incorporen el componente de apoyo social.

8. El desarrollo, con caracter de urgencia, programas de mitigacion de impactos
tendientes a mejorar la calidad ambiental del territorio de Ia Centralidad Sur, con el
claro propésito de disminuir los efectos nocivos sobre la poblacién existente.

ARTICULO 5°. COMPONENTES DEL MACROPROYECTO. Este Macroproyecto se
conforma por un Sistema de Redes, una politica de localizacién de actividades y un
modelo compacto de ciudad, tal como se describe a continuacion.

1. Un sistema de redes (ecoldgica, de movilidad, urbaﬂri‘i":sv"’t'ica) de modo que la Centralidad
Sur opere como un nodo articulador de flujos de toda indole, que se compone de:

a. Una red ecoldgica local, en articulacion con la red metropolitana que facilite la
conectividad ecolédgica y que aproveche la localizacion de espacios verdes como
amortiguadores de impactos en el territorio de la Centralidad Sur y busca un
incremento sustancial de la capacidad de soporte del suelo, conjuntamente con el
mejoramiento de sus infraestructuras y servicios, en concordancia con las
estrategias de desarrollo territorial y usos del suelo. Esta red incluira:

La creacién de un gran parque metropolitano con alta oferta ambiental, como
nodo principal de la red local.

La conformaciéon de-gspacios publicos verdes en diferentes sitios de la
Centralidad Sur que sirven de retiro para las actividades que hoy son
impactantes y que.a su vez se utilicen para la siembra de especies vegetales a
manera de barreras amortiguadoras de impactos.

La creacion de corredores verdes arborizados, a lo largo de los separadores y
zonas verdes publicas de las vias troncales, de las zonas verdes de las vias
internas, de los retiros del rio Aburra, de las orejas de los puentes, etc.

La arborizacién de las trazas sobre la superficie de los retiros de corrientes de
agua y la utilizacién de otros elementos naturales, como conectores de la red.

La red ecoldgica se concretara en los siguientes ejes:

Eje cementerio “Jardines Montesacro” + Parque Ditaires (ltagiii).

Eje quebrada DoAa Maria (Itagli) + conexién con el Parque El Manzanillo.

Eje quebradas La Mina y La Sucia (Envigado) + Parque lineal de la quebrada
La Eliodora + conexién con el suelo rural del municipio de Envigado.

Eje quebradas La Honda, La Escuela y La Cienpesos (Sabaneta) + conexion
con el parque La Romera

Eje quebradas La Doctora y La Sabanetica (Sabaneta) + conexion parque La
Romera.
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* Eje quebrada Negra (La Estrella) + conexién con el APl de la Estacion
Multimodal.
= Ejerio Aburra.

Las rutas de conexién se estableceran considerando nodos (manchones de
vegetacidon de mayor dimension), fragmentos (que se asemejan mas a formas
alargadas) y enlaces (manchones que conectan las anteriores clasificaciones), que
corresponden a los retiros de las quebradas y tendran en cuenta la vinculacién de!
megaparque con las areas de proteccion municipales de Pico Manzanillo (Itagui),
El Romeral (La Estrella) y La Romera (Sabaneta). La vegetacién presente en el
retiro del rio Medellin servira como factor de movilizacion de la avifauna en el area
de la Centralidad Sur.

b. Una red de movilidad que comunica internamente-los espacios de la Centralidad
Sur y de los cuatro municipios donde sera ejecutado el Macroproyecto y optimiza
su articulacién fisica con el area metropolltana fa region y el espacio nacional, que
se compone de:
= Un espacio publico de gran contmundéd que favorece la movilidad local con

base en desplazamientos no motornzados y la prelacion del peaton sobre el
vehiculo. ,

= |a construccion de elementos —puentes vehiculares y peatonales— de
vinculacién transversal que benefician la conectividad del territorio para
atender flujos mtermumcnpales del sur det valle de Aburra.

* La construccion de las nuevas estaciones del sistema METRO (Sabaneta y La
Estrella) que, junto con las ya existentes (Envigado e ltagii), atenderan el fiujo
de pasajeros del ambito metropolitano y de un cierto ambito local de la propia
Centralidad Sur.

* La construccién de.la Estacion multimodal de flujos y servicios —terminal del
sistema METRO y terminal sur de pasajeros— que atiende la movilidad de los
flujos de pasajeros de los ambitos inter-regional y nacional.

= La conformacién de un sistema complementario de transporte publico como
alimentador de las estaciones del METRO.

En sintesis esta red se organizara en torno a los siguientes ejes:
* Eje del Sistema de transporte masivo METRO.

= Ejes del Sistema de transporte de mediana capacidad.

* Ejes de red caminera de las estaciones del Metro.

c. Una red urbanistica con capacidad suficiente para atender las demandas de
infraestructuras y servicios de las personas y actividades que alli se asienten y de
una poblacion flotante que se sirve de las oportunidades que en ella encuentra y
que se compone de:
= La conformacion de un sistema de sub-centralidades al interior del territorio,

basado en la localizacion de las estaciones del METRO como elementos
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fundamentales de conduccién de flujos humanos, localizacion de
equipamientos, espacios verdes y actividades atractoras.

* La proyeccidn y utilizaciéon del area de influencia de la Estacién Muitimodal de
flujos y servicios como soporte de las actividades de negocios, comercio,
hoteleria, turismo y servicios.

* La proyeccion de los centros tradicionales municipales sobre las nueva
centralidad.

* La conformacion de un sistema de espacio publico generoso en cantidad,
sobresaliente en calidad y caracterizado por una gran funcionalidad como
conector de actividades urbanas.

* Una gran oferta de equipamientos comunales para atencién de la poblacion,
tanto residente como atraida.

Esta red se articula mediante los ejes que se listan-a continuacién:

» Eje 1: Parque de Envigado + Itagli hasta quebrada Dofia Maria.

* Eje 2: Estacién Ayura + PP Coltejer + parque principal de Itagii + Ditaires.

* Eje 3: Mayorca + Estacion Itagli + Eje Parque de Itaguii.

* Eje 4: Glorieta de Ditaires + Futura estacion Metro + Unida deportiva Sabaneta
+ Unidad deportiva de Envigado.

* Eje 5: Cementerio + Parque de Sabaneta + Aves Maria.

* Eje 6: Los Lagos + Nueva centralidad + Estacién Multimodal.

* Eje 7. Parque La Estrella + Estaciéon Multimodal + Eje sur Autopista.

= Eje 8: Avenida Las Vegas.

« Eje 9: Autopista.

= Eje 10: Sistema longltudmal a lo largo del rio.

2. La localizacion de actlwdades que hacen parte de la plataforma de competitividad de
la regidn y la busqueda de.una diversidad de usos creciente en el tiempo, incluyendo
servicios, comercio y, pa’rticularmente la vivienda, con el fin de que el proceso de
reconversion industrial sirva para atraer usos de distinta jerarquia y funcién urbana y
para diversificar y controle impactos negativos ligados a usos no residenciales que
deterioren la calidad urbanistica y la calidad de vida.

3. Se desarrolla el objetivo de ciudad compacta propio del modelo de ordenamiento
territorial metropolitano, con base en la dotacién de espacios publicos de alta calidad
como base para la configuracion de tejidos urbanos que favorezcan la mezcla de
usos, la continuidad y los espacios de proximidad. Esta forma de ocupacién del
territorio se concreta en:

a. El equilibrio entre la posibilidad de una alta intensidad de aprovechamiento del
suelo destinado a los desarrollos privados, facilitada por las condiciones de
movilidad y la oferta de espacios publicos y equipamientos y la definicién de
obligaciones urbanisticas y formas de compensacnon entre usos publicos y usos
rentables, que permitan el incremento de m? construibles en ia medida en que se
liberan suelos para la creacion de espacios publicos de alta calidad.
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b. El desarrollo de un modelo urbano-arquitecténico en altura (plataforma-torre) que
involucre una amplia oferta de usos sin entrar en conflicto funcional.

c. El fomento al uso del transporte publico masivo y medios de transporte no
motorizado

d. La dotacion de usos de diversa indole en torno a las estaciones de METRO
existentes y futuras.

e. La construccién de un circuito de ciclorruta.

f. La construccion de senderos peatonales y bulevares que hagan recorrible todo el
territorio de la Centralidad Sur y que lo enlacen con los nlcleos municipales
existentes.

Articulo 6°. OBJETIVOS DEL MACROPROYECTO. Los objetivos del Macroproyecto,

SOon:

1.

Mejorar la calidad urbanistica y ambiental de la zona sur del valle de! Aburra y, por
tanto la calidad de vida de sus residentes y usuarios actuales y futuros, a través de la
construccion de una nueva imagen y condicion de vida urbana en torno a una oferta
significativa de espacios publicos y el mejoramiento de las condiciones de movilidad.

Consolidar un sistema de redes (ecolégicaé%e movilidad, de espacio publico) de modo
que la Centralidad Sur opere como un ngdo articulador de flujos de toda indole.

Convertir la proximidad al rio y a la infraestructura de movilidad instalada y en proceso
de construccién, basada esta d(ltima en la intermodalidad (Metro, sistema de
transporte masivo de mediana capacidad, Tren de Cercanias, intercambios viales
sobre el rio -puentes y senderos peatonales-) en factores que propicien una ocupacion
mas racional del suelo y una mayor diversidad de usos que inscriba la zona sur del
area metropolitana del valle del Aburra en procesos de productividad y competitividad
regionales y nacionales.

Potenciar a través de acciones integrales y con articulacion intermunicipal, los distintos
factores indicados para atraer la localizaciéon de servicios, comercio y vivienda, en una
perspectiva de largo plazo dentro del proceso de reconversion o relocalizacién de la
actividad industriai, manteniendo como principio el respeto por la permanencia de los
usos actualmente asentados en la zona, pero controlando problemas como ia
contaminacién ambiental, la fragmentacioén predial y el deterioro urbano.

Propender por la inversion mixta (publico-privada) y la aplicacion de politicas de suelo
en la generacién de infraestructura, espacio publico, equipamientos y localizacién de
usos asociados a la innovacién y productividad, principalmente los del orden
metropolitano que puedan convertirse en proyectos inductores de la transformacién
planteada para la zona.
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Adoptar y fortalecer acciones integrales que permitan mayores beneficios para actores
publicos y privados derivados del proceso de reconversioén industrial, e inscritos en las
politicas de competitividad regional y nacional.

Facilitar ta progresiva integraciéon predial, sobre todo en aquellas zonas que han
sufrido una intensiva subdivision predial.

Articulo 7°. PROYECTOS INDUCTORES. Los proyectos inductores, es decir aquellas
acciones o0 actuaciones, de iniciativa publica, privada o mixta, que contribuyen a definir el
caracter estratégico y la escala de la operacion urbana y tienen capacidad para contribuir
a generar un impacto estructural, para promover transformaciones y promover decisiones
de localizacion e inversién privada y de cuya ejecucion dependera el logro de los objetivos
del Macroproyecto, son: L

1. Extension de la linea A del sistema METRO que mcluye la construccién de las futuras
estaciones Sabaneta y La Estrella.

2. Construccion de la Estacion multimodal de fl}qjc'sﬂy servicios (Sabaneta y La Estrella).

3. Construccion de los intercambios viales;*g‘:lé la 77 sur, avenida Pilsen y “Espumas
Medellin® que articularan los costados .oriental y occidental del rio en el area de
planificacién de la Centralidad Sur.

4. Construccion del costado occidental del sistema vial del rio: Via de Travesia y Via
Arteria parcialmente soterradagf:‘ ”

5. Construccién del costado orjental del sistema vial del rio: Via Arteria.

6. Construccién del megapafdue urbano en jurisdiccion del municipio de Itagii.

7. Construccion del equipamiento metropolitano “Centro de Fomento para ia Innovacién y
Productividad Empresarial’ proyecto de iniciativa de entidades gremiales y de corto
ptazo, que tendra un caracter estratégico en la renovacion de la imagen de la zona y
en la atraccién de comercio y servicios.

8. Construccion del equipamiento metropolitano “Centro cultural” complementario
funcionalmente al “Centro de fomento para la innovacién y productividad empresarial”
y que apoyara el proceso de reconversion industrial de la zona.

9. Ampliacién del Polideportivo norte de Sabaneta.

10. Ampliacidn del Polideportive Sur de Envigado, que incluyen la instalacion de
equipamientos del nivel local y la posibilidad de instalacién de usos altamente
rentables contiguos a la estacién ltagli del METRO (Envigado).
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CAPITULO I
ESTRUCTURACION DEL MACROPROYECTO

Articulo 8°. ESTRUCTURACION OPERATIVA DEL MACROPROYECTO. Dado que
este Macroproyecto posee un ambito metropolitano compartido por cuatro municipios, en
primera instancia el mismo, manteniendo su unidad conceptual y urbanistica, se subdivide
entre los cuatro municipios, a su vez, éste territorio se encuentra conformado por tres
componentes basicos; A.P. —Areas de Preservacién de Infraestructuras y Equipamientos-

, AM.E: -Areas de Manejo Especial- y Areas para el desarrollo de Planes Parciales de
Redesarrollo y Renovacion, siendo este Ultimo componente el que en mayor medida
conforma el drea del Macroproyecto. Esta estructuraciéon operativa se ilustra y adopta en
el PLANO No 2. ESTRUCTURACION DEL MACROPROYECTO.

Articulo 9°. AREAS DE PRESERVACION DE INFRAESTRUCTURA A.P.. Esta
denominacién se le asigna a los terrenos que se encuentran involucrados o reservados
para el desarrollo de una infraestructura municipal o metropolitana publica de gran
importancia para el desarrollo de macroproyecto o para la ejecucién de un proyecto
inductor del mismo. Por lo general se trata de terrenos de propiedad publica dispuestos
para tal efecto, sin embargo de no serlo y tratarse de predios de propiedad privada
deberan movilizarse los instrumentos de gestidén publica y publica-privada, descritos en el
Capitulo 3 def presente Acuerdo con el fin de garantizar la disponibilidad de este suelo
para los requerimientos publicos al tie"mpo que se cumplan el principio legal de reparto
equitativo de las cargas y los beneficios entre el propietario y las entidades promotoras,
en este caso el Area Metropohtana del Valle de Aburra y los municipios involucrados.

Articulo 10°. AREAS DE MANEJO ESPECIAL, AM.E.: Se frata de inmuebles que por
encontrarse construidos en una alta intensidad y consolidacién, no se considera factible
que entren a hacer parte del proceso de redesarrollo que prevalece en la gran mayoria del
area del macroproyecto, por tal razén no hacen parte de areas involucradas en planes
parciales, sino que se conservan sus caracteristicas actuales, no recibiendo las
posibilidades de nuevos aprovechamientos posibilitados a los territorios destinados a
planes parciales, permitiéndoseles soio las actuaciones que se autoricen en la
reglamentacion y adopcién especifica del Macroproyecto que realizara cada municipio.

Dado que a estos territorios denominados AME, no se les asignan nuevos beneficios
constructivos, tampoco seran responsables de cargas urbanisticas, sin embargo si,
participaran de otras formas de aportes a cargas como son las participaciones en
plusvalias o cobros de valorizacién, derivadas de los mayores valores alcanzados por
estos inmuebles derivados de las obras publicas y decisiones del macroproyecto en su
conjunto.
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Articulo 11°. PLANES PARCIALES. Toda la extension del Macroproyecto Centralidad
Sur que no hace parte de las Areas AME o API, pertenece a uno de los diecinueve (19)
pianes parciales que estructuran el Macroproyecto, atendiendo a lo dispuesto por la Ley
388 de 1997 y a los tratamientos de Redesarrollo y Renovacién asignados por cada Plan
de Ordenamiento Territorial o Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

En este sentido, toda actuacion de urbanizacion o de construccién nueva utilizando los
indices de construcciéon y usos descritos en el acto administrativo de adopcién vy
reglamentacién que realizara cada municipio del Macroproyecto, requerira de la previa
elaboracién y adopcién posterior de cada uno de fos diecinueve (19) planes parciales,
formulado para la totalidad del drea identificada como area de planificacién de cada uno
de éstos, en el PLANO No 2 ESTRUCTURACION DEL MACROPROYECTO.

Estos planes parciales podran ser de iniciativa privada, promovidos por sus propietarios y
gestores interesados, asi como de iniciativa mixta en asocio con entidades gestoras
publicas del orden metropolitano o municipal, en todo caso deberan cumplir con todas las
exigencias dispuestas en cuanto a cargas y obligaciones urbanisticas descritas en fa
reglamentacion del Macroproyecto que haga cada municipio, asi como tendran derecho a
la obtencion de los beneficios urbanisticos establecidos en la misma. Igualmente deberan
cumplir con todos los procedimientos dispuestos por la normativa nacional vigente y por
las disposiciones que sobre planes parciales de redesarrollo y de renovacién, establece
cada Plan de Ordenamiento Territorial municipal.

Al interior de las areas de planificacion de cada plan parcial, se han dispuesto areas
reservadas para infraestructuras viales, equipamientos y/o parques puiblicos, tal como se
detallara en las reglamentaciones municipales, componentes que seran cargas
urbanisticas de estos planes parciales. Aunque se reservan para tales fines publicos
como sucede con los A.P.1.,.no se incluyen en dicha categoria, dado que haran parte del
ejercicio de reparto de cargas y de beneficios de cada plan parcial en cabeza de sus
gestores, mientras que los A.P.|. descritos en el articulo 9 del presente Acuerdo, son
responsabilidad publica para su gestién.

PARAGRAFO: La formulacién de los planes parciales podra igualmente determinar
nuevas areas AME. al interior de sus &reas de planificacién adicionales a las
identificadas en este Acuerdo, dado que la formulacién de cada plan parcial se podra
deducir que algunos inmuebles merecen tal categoria dado su grado de consolidacién o la
permanencia de sus actividades y/o construcciones.

Articulo 12°. RESPONSABILIDADES BASICAS EN EL DESARROLLO DE LOS
COMPONENTES DEL MACROPROYECTO. Conforme a la anterior descripcion de
componentes territoriales del Macroproyecto, con base en esta se identifican los
principales agentes responsables de la gestién del Macroproyecto, tal como se explica en
la siguiente tabla 1:
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COMPONENTES GESTOR RESPONSABLE POSIBLES ENTIDADES
PARTICIPANTES

AP.I. Areas de preservacion | AREA METROPOLITANA | Entidades publicas del orden
de infraestructura y | DEL VALLE DE ABURRA - | Nacional, Departamental,
equipamientos MUNICIPIO DE ITAGUI. Metropolitano y Municipal,
Empresas Gestoras Estatales,
Empresas Comerciales e
Industriales del Estado, Gremios y
Organizaciones, Inversionistas
privados, propietarios privados de
los terrenos.

AME. Areas de Manejo | Propietarios privados o | Entidades publicas del orden

Especial. publicos segun el caso. Nacional, Departamental,
Metropolitano y Municipal,
| .Empresas Comerciales e
-+| Industriales del Estado.

PLANES PARCIALES para | Propietarios privados .~ | Propietarios privados de los
los territorios con ’ terrenos, promotores inmobiliarios
tratamientos de privados, Empresas Gestoras

Redesarrollo y Renovacion. S Publicas, privadas y/o mixtas.

ARTICULO 13°. ADOPCION DE LAS NORMAS GENERALES POR CADA MUNICIPIO.
Desarrollando lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, con relacién a la posibilidad de
desarrollar las normas generales relacionadas con los Macroproyectos y estando éste
aspecto contemplado explicitamente en cada uno de los Planes de Ordenamiento
Territorial de los Municipios de ltagli, Sabaneta, Envigado y La Estrella, cada uno de
estos municipios, en ejercicio de sus competencias constitucionales y legales, en especial
las establecidas en las Leyes 136 de 1994 y 388 de 1997, adoptaran el Macroproyecto en
lo que tiene que ver con su territorio y particularidades, asi como reglamentara de manera
especifica las normas generales de uso, cesiones, aprovechamientos y los
procedimientos de gestién de los planes parciales, APl y AME, retomando los aspectos ya
reglamentados por cada POT y especificando las normas que sobre estos aspectos no
hayan sido establecidas o aquellas que explicitamente hayan sido identificadas para ser
reglamentadas por el Macroproyecto.

PARAGRAFO 1: La reglamentaciéon municipal se contempla a través de un Decreto
Reglamentario del Plan de Ordenamiento Territorial, dado el ambito de competencias que
desarrolla, estableciendo de manera especifica las reglamentaciones para la formulacién
y adopcion de los planes parciales en los municipios de Itagli, Envigado y Sabaneta y la
adopcion del API de la Estacién Multimodal 6 Ancon Sur en el Municipio de La Estrella.

PARAGRAFO 2: Si bien este Acuerdo es una norma vinculante para tres de los cuatro
municipios que integran la Centralidad Sur, -ltagli, La Estrella y Sabaneta-, por ser éstos
miembros del Area Metropolitana del Valle de Aburrd, se incluye al municipio de
Envigado, en el cual esta norma no es vinculante, sin embargo dadas las disposiciones
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incluidas sobre este Macroproyecto en su Plan de Ordenamiento Territorial, reglamentara
de igual manera este territorio a través de planes parciales y normas complementarias.

CAPITULO Il
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL MACROPROYECTO

Articulo 14°. CONFORMACION DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES. Conforme
con la determinacion de los componentes generales y del modelo de ocupacion del
Macroproyecto descrito en el articulo 5° del presente Acuerdo, en el presente Capitulo se
detallan las caracteristicas especificas de estos componentes de escala metropolitana.
Los componentes se organizan en tres sistemas estructurantes, como son; el sistema
estructurante ambiental en forma de red ecolégica, el sistema estructurante de movilidad y
el sistema de subcentralidades y ejes que las articulan.. En esencia estos sistemas se
estructuran a partir de componentes de espacios publicos.

Articulo 15°. SISTEMA ESTRUCTURANTE AMBIENTAL Y RED ECOLOGICA. E|
sistema estructurante ambiental parte del reconocimiento de los principales componentes
naturales bidticos presentes en este territorio, con el fin de integrarlos al sistema de
espacios publicos y asi lograr su valoracién y preservacion, conformando de manera
simultanea una red ecoldgica y un sistema de parques publicos compuestos por los
siguientes ejes o componentes — PLANO No 3 SISTEMAS ESTRUCTURANTES- ;

Eje Rio Aburra / Medellin: Sistema- ‘estructurante principal del Macroproyecto y de la
region, se entiende como el proyecto del “Paseo del Rio”, considerando la propiedad
publica de muchas de las fajas de Suelo que lo conforman y dado el replanteamiento vial
que se adopta por medio de este Macroproyecto, esta franja queda disponible para lograr
verdaderamente un parque publico y paseo peatonal efectivo para la valoracion de este
componente esencial, igualmente se localiza a lo largo del retiro obligatorio del Rio, sus
caracteristicas esenciales se reglamentan a partir de la siguiente seccién nimero 1y se
esquematizan sus elementos basicos de disefio urbano en el documento de soporte de la
formulacion del Macroproyecto.

™~ e T 3 7 had ——'m

Espacio Publico | 2Zona verde | Rio Aburra | Zona verde 1

Seccién 1. Paseo del Rio Aburra;

Megaparque Centralidad Sur. Pulmén verde urbano que bajo el concepto de arboretum
sirve de nodo articulador de la red ecolégica metropolitana, compuesto principaimente por
un megaparque de iniciativa y ejecucion publica y privada, en parte aportadoc por los
planes parciales que poseen parte de su superficie a su interior y el resto mediante
promocién publica utilizando las alternativas expuestas en este Acuerdo. Al interior del
Megaparque se Iocalizan nodos de desarrollo tecnoldgico de iniciativa privada,
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complementados por equipamientos metropolitanos, sus caracteristicas esenciales se
reglamentan a partir de la siguiente seccién nimero 2 y se esquematizan sus elementos
basicos de disefio urbano en el documento de soporte de la formulacion del

Macroproyecto.

——10.00 T 1800 ~~—~-
i Anden ;____Empacio Piblco |

LS 0%

| o w

| Via de travesia Tren Suburbanc Espacio Pablico

0o

Siklema Vial

Seccion 2. Mega parque:

Articulo 16°. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOViLlDAD. Adoptese los siguientes
componentes primarios que estructuran el sistema de movilidad metropolitana:

Autopista Sur. Via existente que pasara a cumplir funciones de arterial metropolitana y
municipal. La implementacién de este Macroproyecto implicara su adecuacion a la

siguiente seccidn y caracteristicas:

: :

%. EX

3 3

5 k5

- il f j o
Anden Calzada |Separador | Calzada den !
8.00 dz200l 7.00 A s.00 | 7.00 - 200l 8.00 ‘
239.00

Seccién 3. Autopista Sur:

Via de travesia del sistema multimodal del Rio. Via nueva a ser localizada en el borde
occidental del Megaparque para ser construida en forma semi-soterrada tal como se
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muestra en el PLANO No. 3. SISTEMAS ESTRUCTURANTES y se ilustra en la siguiente
seccion 4, igualmente incluye la futura disposicién en la misma Faja del tren de cercanias:

Espacio Publico !
L ;lb
- S, -
S W By foe e o

T Via de travesia Tren Suburbano

- 35.00
Sisterma Vial

Seccibén 4. Via travesia sistema multimodal.

Avenida Pilsen. Via existente que cumple funciones de arteria metropolitana y municipal.
La implementacién de este Macroproyecto implicara su adecuacién a la siguiente seccion
y caracteristicas: o

m .%’ -
2 o
g g g
=) . =
g_ - \’ L g
st e P e U,:i: »
2 ,«, -
fal b ] ) 4y
| I
|
Anden | Catzada Calzada Anden|
I 3oo - z.00k - 7.00 A el -7.00 - 200 3.00 j
e i+ e R QD e+ + oo o e

Seccion 5. Avenida Pilsen

Calle 50: Via existente que cumple funciones de arteria metropolitana y municipal. La
implementacion de este Macroproyecto implicara su adecuacion a la siguiente seccion y
caracteristicas:
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4 oaumgoue

S
=

Anden Calzada Calzada Anden

_____ 3,00 2.00 b——— 7 QO 1 BOL 7 QO Z.OG b3 .00 ——

Seccion 6. Calle 50

Conexién Vial “Espumas Medellin”: Conexion vial pé’ré enlazar el sistema vial del Rio
entre el costado occidental con el costado oriental, su localizacién y caracteristicas
esenciales se ilustran en el PLANO No. 3. SISTEMAS ESTRUCTURANTES.

Red de ciclovias y Red caminera del Metro: Sistema de conexiones peatonales y
disposicion de una red de ciclovias que se identifica en el PLANO No. 3 SISTEMAS
ESTRUCTURANTES, la seccion tipo de estos componentes se ilustra en la siguiente

seccion 7.
o Py
oo o3
=5 =
<D <D
- = =
- 2 EOTY
Agl” & I
' ! r
Anden !Ciclorul.i 1 1 i Anden
- 2.80 1L 250 -l120 %~ 7.00 Cdsz20b.-2.80- -

L 17.00

Seccién 7. Corte tipo de ciclovia y de via peatonal.

Articulo 17°. SISTEMA DE SUBCENTRALIDADES Y EJES QUE LAS ARTICULAN. En
adicién a los anteriores componentes de sistemas estructurantes, éstos se complementan
con algunos elementos a destacar con el fin de articular los centros tradicionales de los
municipios con las subcentralidades que generan las estaciones del Metro y los proyectos
inductores descritos en el articulo 12 de este Acuerdo, estos componentes se enuncian en
el documento de soporte del Macroproyecto y seran reglamentados por cada municipio en
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el Decreto que cada uno expida para adoptar y reglamentar el Macroproyecto en su
respectivo territorio.

CAPITULO IV
CRITERIOS GENERALES PARA EL REDESARROLLO Y ASPECTOS AMBIENTALES

Articulo 18°. CRITERIOS GENERALES DE USO EN EL PROCESO DE RENOVACION
Y REDESAROLLO. Los tratamientos asignados a este territorio por los Planes de
Ordenamiento Territorial de cada uno de los municipios y en los objetivos que gobiernan
este Macroproyecto, buscan la trasformacién tanto fisica como funcional para estas
zonas, siendo necesario comprender que dicha trasformacién depende del cambio de
plataforma competitiva de los municipios involucrados, asi como de las condiciones
ambientales que este cambio empiece a generar, de forma tal que es necesario
establecer los siguientes criterios generales para el redesarrolio y renovacion hacia
nuevos usos del suelo: ’

1. Se entiende como una trasformacién paulatina gobernada por las posibilidades que
los actuales agentes productivos y comerciales que ocupan el territorio consideren
oportunas para acometer los procesos a‘través de los respectivos planes parciales,
asi primara un criterio de PROTECCION de las actividades productivas, legalmente
constituidas y que cumplan las normas ambientales vigentes.

2. Los planes parciales deberan proponer y resolver el manejo de la transicion que
supone los cambios de uso, de forma tal que no se produzcan condiciones de conflicto
entre los usos establecidos, cuyas actividades cumplen la normativa ambiental y
urbanistica y, los nuevos usos que se pretendan introducir, disefiando estrategias de
disefio urbano y normativas particulares que mitiguen los potenciales impactos
negativos y habiliten que los nuevos usos no desplacen prematuramente las
actividades legalmente establecidas, al tiempo que ofrezcan condiciones adecuadas a
las nuevas actividades a desarrollar, cumpliendo un criterio de SANA CONVIVENCIA

DE USOS.

3. Amparado en lo dispuesto por cada POT vigente, que anuncia una normativa especial
para este territorio a través del instrumento Macroproyecto, el cual cada municipio
adoptara mediante acto administrativo, éste instrumento normativo, sumado a la
adopcion de cada plan parcial, fijara unas posibilidades de uso, que detallan y
desarrollan la normativa genérica establecida por el POT, sin embargo toda
implementacion de los procesos de trasformacion fisica y de actividades que pretenda
utilizar la norma de usos del suelo por estos decretos habilitada, incluida la potencial
aparicion de usos residenciales, dependera de la implementaciéon de un PROTOCOLO
AMBIENTAL que diagnostique la situacion actual, proponga formas de solucién a las
problematicas encontradas para la trasformacion urbana y finaimente establezca un

Calle 41 No. 53 07 » Conmutador 385 60 00 + Fax. 262 3201 « A. A.141 + Atencion al Usuario 385 60 00 Exts. 16
104 - 135 -138 www.metropol.gov.co * Nit. 890.984.423.3 Bello Colombia




METROPOLITANA
Valle de Aburra

Acuerdo Metropolitano No. 18 de 2010

plan de manejo ambiental y unas normas urbanisticas especialmente disefiadas para
evitar potenciales problematicas ambientales y de uso derivadas de la trasformacién.

Articulo 19°. DEFINICION DEL PROTOCOLO AMBIENTAL. El Protocolo Ambiental es
un instrumento de diagnostico, planificacién y gestion creado para este Macroproyecto
con el fin de posibilitar y regular el cambio de usos que suponen ios planes parciales de
renovacion y redesarrollo que componen y estructuran el mismo, de forma tal que cada
propuesta de plan parcial que se formule desarrolle y sustente su propio protocolo
ambiental en los términos y contenidos que se reglamentan en detalle en cada decreto de
adopcion del Macroproyecto expedido en cada municipio.

Los resultados que arroje la combinacion de los diagnésticos, linea base y prospectiva del
protocolo daran los elementos para habilitar los nuevos usos permitidos en esta
Centralidad, asi como los criterios de manejo de los usos existente que se conserven o
que se consideren transitorios y la regulacién de los nuevos usos y sus formas de sana
convivencia con los demas usos del suelo, existentes o-propuestos.

Con base en los resultados del protocolo ambiental y sus recomendaciones de manejo,
cada plan parcial establecera una zonificacién propia de usos del suelo, considerando los
usos principales para cada zona y las posibilidades de usos complementarios, restringidos
y prohibidos, asi como {as formas y mecanismos para la transicion de usos y el manejo de
los usos transitorios, siempre respetando e! criterio de Proteccion de las actividades
legalmente localizadas con anterioridad.

ARTICULO 20°. PAPEL DE AREA METROPOLITANA DEL VALLE DE ABURRA COMO
AUTORIDAD AMBIENTAL EN LOS PROCESOS DE DETERMINANTES,
VERIFICACION YSEGUIMIENTO AMBIENTAL. Todos los planes parciales identificado
en este Acuerdo en los municipios de Sabaneta e Itagiii, deberan llevar a cabo el tramite
de concertacion de los asuntos ambientales con el Area Metropolitana del Vaile de Aburra
en calidad de autoridad ambiental urbana, teniendo en cuenta las especiales condiciones
que se generan al redesarrollar o renovar una antigua zona industrial, para incorporar
nuevos usos al suelo, de esta forma en el proceso de expedicidn de determinantes por
parte de la autoridad de Planeacién Municipal, se deberan solicitar determinantes
ambientales en los términos establecidos en el articulo 5-B del Decreto Nacional 2181 de
2006, o la norma que lo modifique, sustituya o derogue. Igualmente esta Entidad tendra a
cargo el estudio de la linea base ambiental y la concertacién del Protocolo Ambiental,
tanto entre los agentes implicados como entre las entidades responsables del seguimiento
y evaluacién de su aplicacion, siendo el Area Metropolitana del Valle de Aburra en
principio la Entidad que liderara en cumplimiento de sus funciones, estos procesos.

PARAGRAFO: En las determinantes ambientales que expida el Area Metropolitana del
Valle de Aburra, ésta determinara en detalle los estudios y diagnésticos a que haya lugar
segun la localizacidén de la propuesta de plan parcial y los indicios o historiales que se
conozcan de las industrias y actividades establecidas en el presente o pasado en la zona.
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CAPITULO V
SISTEMAS DE GESTION DEL MACROPROYECTO

Articulo 21°. SISTEMA GENERAL DE GESTION DEL MACROPROYECTO. Tal como
se dispuso en el articulo 12 del presente Acuerdo, el sistema de responsabilidades para
desarrollar el Macroproyecto, reconoce un papel promotor y gestor del conjunto de
actuaciones de manera asociada entre el Area Metropolitana del Valle de Aburra y los
municipios involucrados, sobre todo en lo que tiene que ver con los Proyectos Inductores,
asi como principalmente en lo que tiene que ver con los sistemas de movilidad de escala
metropolitana y municipal arterial.

Como responsable principal para el desarrollo de los planes parciales en las areas con
tratamiento de redesarrollo y renovacién, se identifica al sector privado en cabeza de los
propietarios de los terrenos alli localizados y promotores inmobiliarios, los cuales
documento de soporte de la Centralidad Sur y las reglamentaciones adoptadas en cada
municipio, asi como mediante la conformacién dé las unidades de actuacién urbanistica y
unidades de gestidn que se establezcan en cada plan parcial, asumiran las cargas
descritas en cada Decreto Municipal, accediendo igualmente a los beneficios posibilitados
en forma de indices de construccion y usos del suelo descritos en los mismos.

Articulo 22°. PARTICIPACION DEL AREA METROPOLITANA DEL VALLE DE
ABURRA EN LA IMPLEMENTACION DEL MACROPROYECTO. E! AMVA y
particularmente su Director Ejecutivo y su Sub Director de Planificacién Integral tendran a
su cargo la coordinacion generat.de la implementacién del Macroproyecto, su seguimiento
y evaluacion, para lo cual realizaran las siguientes actividades:

1. Prestar asistencia técnica o apoyo para la formulacién y aprobacion de los planes
parciales municipales reguladores del Macroproyecto y en particular para la inclusion
de los instrumentos de gestién y financiacion cuya implementacion y ejecucion
corresponda al nivel municipal.

2. Conformar un grupo de trabajo permanente que combinara discusién técnica y de
politicas, asesoria, investigacion y formacioén dirigida a cualificar los funcionarios de!
AMVA y de los municipios en el disefio, implementacién y seguimientos a los
instrumentos de gestion y financiacién y, de manera conjunta, a fortalecer la
capacidad institucional. En particular establecer un monitoreo u observatorio del
mercado del suelo que permita contar con informacién oportuna y actualizada para la
toma de decisiones en materia de evolucidn de precios del suelo, terrenos no
desarroliados y terrenos de oportunidad, evolucion de la actividad econémica y de la
transformacion de los usos del suelo y su intensidad y condiciones de aplicacion de
los instrumentos de gestion y financiacién.
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3. Programar y ejecutar recursos de inversion para los Proyectos Inductores, de acuerdo
con las normas legales y estatutarias y con los recursos disponibles

4. Adoptar directamente la contribucion de valorizacidén como mecanismo de financiacion
de los sistemas de movilidad de escala metropolitana y para a construccion de parte
del megaparque, pudiendo una vez obtenga las autorizaciones o delegaciones del
caso que sean legaimente necesarias, establecer el mecanismo de compensacién
mediante transferencia de derechos de construccion para la obtencién de los suelos
necesarios para la ejecucion de algunos de los Proyectos Inductores.

5. Constituir el Fondo de Compensacion Metropolitano que seria operado mediante una
fiducia mercantil, una vez obtenga las autorizaciones municipales, de manera que sea
posible establecer un mecanismo de direccién de este Fondo y, de forma mas generai,
de coordinacion en la fase de implementacion del Macroproyecto, con la participacién
de los Alcaldes, o sus delegados, de los cuatro municipios.

6. Establecer, de manera concertada con las autoridades municipales, las condiciones
de participacion de los agentes privados y promover la realizacién de inversiones y la
ejecucion de obras por parte de particulares y la localizacion de actividades
estratégicas en el ambito del Macroproyecto.

7. Establecer un sistema de seguimiento e informacién sobre avances y pendientes en la
ejecucion del Macroproyecto con el fin de lograr su continuidad en el largo plazo. Este
sistema tendra por finalidad principal mantener posicionado el Macroproyecto en el
sistema de decisiones publicas y la programacién de inversién requerida, aun cuando
ocurran cambios en las administraciones municipales y del AMVA, de manera que en
los planes municipales de desarrollo econdmico y social y de programacion de
inversiones y en los planes de accion y presupuestos se asignen recursos al
Macroproyecto.

8. Disefiar y poner en practica un sistema de comunicacién del Macroproyecto que
presente diferentes niveles de informacion y de comunicacion de la misma, con el fin
de permitir a los distintos agentes interesados directamente en su ejecucion o a la
ciudadania en general, reconocer el Macroproyecto, comprender sus alcances y su
evolucion, como base para su legitimacién y permanencia en el largo plazo.

Articulo 23°. PARTICIPACION MUNICIPAL EN LA IMPLEMENTACION DEL
MACROPROYECTO. Se establece como presupuesto basico de la implementacion del
Macroproyecto el reconocimiento de la autonomia municipal en la regulacion de los usos
del suelo y de la importancia de la vinculacién permanente de cada una de las
administraciones municipales y de su ciudadania (agentes econdmicos, gremios,
organizaciones ciudadanas, ciudadanos interesados) para que se logren los objetivos del
Macroproyecto, dentro de este marco, para la implementacion del Macroproyecto se
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requiere la participacién de los municipioas a través de las administraciones municipales
en las siguientes actividades:

1. Establecer la reserva de areas necesarias para la construccién de redes primarias de
infraestructura vial y de servicios publicos, para espacios libres, para parques y zonas
verdes de escala urbana y zonal y, en general, todas las que se refieran al espacio
publico vinculado al nivel de planificacion de largo plazo, en el caso concreto del
Macroproyecto, de conformidad con el articulo 15° numeral 1.2 de la Ley 388 de 1997,
pudiendo determinar areas generadoras de derechos de construccion transferibies,
para efectos de su conversion en suelos de uso publico.

2. Contribuir con la constitucion del Fondo de Compensacion Metropolitano de que trata
el articulo 49° de la Ley 388 de 1997, como mecanismo para asegurar el reparto
equitativo de cargas y beneficios generados por el ordenamientc urbano en el
Macroproyecto e igualmente articular al funcionamiento de éste Fondo Metropolitano a
los Fondos Urbanos, de Compensaciones o de Espacio Publico Municipales o las
figuras que hagan sus veces. '

3. Promover y facilitar la formulacion de los planes parciales de iniciativa privada para
regular de manera coordinada y con el proyecto de una misma imagen urbana y un
mismo modelo de ocupacion del territorio, los mismos objetivos y un sentido comuin en
torno al Macroproyecto las distintas acciones y actuaciones, en los términos de los
articulos 19 y 114 de la Ley 388 de 1997 y de acuerdo con las Directrices
Metropolitanas de Ordenamiento Territorial contenidas en el Acuerdo Metropolitano
No. 15 de 2006 y en el presente Acuerdo.

4. Aportar recursos de inversion que seran programados en sus respectivos instrumentos
de planificacién, particularmente en los programas de ejecucién de los planes de
desarrollo econémico y social.

5. Aportar insumos para las tareas de promocion, gerencia, comunicacion e informacion,
seguimiento y evaluacién que realice el AMVA y asumir aquellas tareas que de
manera concertada se decida como mas factibles de realizar directamente por las
autoridades municipales.

Articulo 24°. FINANCIACION DE LA CONSTRUCCION DE LOS PROYECTOS
INDUCTORES. La financiacién de los Proyectos Inductores se realizara, entre otros
mecanismos, mediante una contribucion de valorizacion establecida para todos los
terrenos e inmuebles localizados en el area de planificacion del Macroproyecto y otros
localizados fuera en relacion con los cuales se demuestre que seran beneficiados con Ia
ejecucion de las obras.
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Las areas comprendidas en el Megaparque que hacen parte de planes parciales, seran
financiadas mediante el sistema de aportes de las actuaciones urbanisticas a ser
desarrollados mediante estos planes.

También serd factible la financiacion de estos proyectos, mediante los mecanismos de
Concesion y/o Desarrolio de Actuaciones Urbanas Integrales, mediante [a participacion
asociada de agentes publicos y privados y fa participacion de Bancos Inmobiliarios y/o
Empresas Gestoras Metropolitanas y Municipales, asi como con recursos provenientes de
captaciones de plusvalias.

Articulo 25°. REPARTO DE CARGAS Y DE BENEFICIOS EN EL MACROPROYECTO.
Acorde con los articulos precedentes, se reconocen tres (3) ambitos de reparto de las
cargas y los beneficios en el presente Macroproyecto:

A escala Metropolitana, mediante la participacion del-Area Metropolitana del Vaile de
Aburra y de las entidades involucradas en el desarralio de los Proyectos Inductores las
cuales financian parte de las cargas, asi como administran recursos derivados de esta
escala y para estos proyectos mediante instrumentos tales como la contribucién de
valorizacién, recuperacion de plusvalias por obras publicas metropolitanas que no sean
financiadas por valorizacién, operacion de Fondos de Compensaciones, Concesiones y
participacion en Bancos Inmobiliarios Metropolitanos.

El segundo ambito de reparto lo constituye y administra de manera auténoma cada
Municipio, mediante la reglamentacion y adopcion del Macroproyecto en su territorio,
distribuyendo las cargas y los beneficios en primera instancia mediante un reparto
efectuado de cargas urbanisticas para diferentes escalas de responsabilidad entre los
planes parciales de manera proporcional a sus beneficios, igualmente mediante la
potencial recuperacién de plusvalias urbanas en la zona de Macroproyecto, asi como la
posibilidad de financiacién de obras de escala municipal en el ambito del Macroproyecto
mediante la contribucion de valorizacion, la captacion de plusvalias o la inversién de
recursos obtenidos mediante el pago de obligaciones urbanisticas derivadas de
actuaciones dentro o fuera del territorio del Macroproyecto.

El tercer ambito del Macroproyecto lo constituye el sistema de reparto al interior de cada
plan parcial, dado que éstos deberan conformar sus respectivas unidades de actuacién
urbanisticas y unidades de gestion, las cuales deberan resolver de manera equitativa la
distribucién de las cargas y los beneficios asignados a cada una, derivadas de las
asignadas a cada plan parcial por el presente Macroproyecto.

Articulo 26°. REPARTO DE CARGAS Y DE BENEFICIOS ENTRE LOS PLANES
PARCIALES. En aplicacion del principio de reparto equitativo de las cargas y los
beneficios, este Macroproyecto adopta una estrategia de reparto equitativo entre los
planes parciales que lo conforman en cada municipio, detallado en el documento de
soporte, el mismo que servira de sustento para la asignacién de aportes de cada plan
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parcial establecidos en los Decretos de adopcién del Macroproyecto expedidos por cada
uno de los municipios con la asistencia técnica del Area Metropolitana del Valle de Aburra.

Articulo 27°, MECANISMOS DE GESTION PARA LOS PLANES PARCIALES. Todos
los diecinueve (19) planes parciales que conforman este Macroproyecto, deberan
tramitarse cumpliendo con los parametros establecidos en los Decretos Nacionales 2181
de 2006 y 4300 de 2007 o el decreto que los sustituya o modifique, igualmente deberan
cumplirse los parametros que sobre el tramite de planes parciales establece cada POT
Municipal y la reglamentacién y adopcién particular del Macroproyecto que realizara cada
municipio.

Las determinantes que expida el municipio para la formulacién de cada plan parcial
deberan cefiirse completamente en todos sus aspectos-con las disposiciones de la
adopcién especifica del Macroproyecto por municipio, -de forma tal que su aplicacion
constituye la base para la implementacién del Macroproyecto, se consideran de caracter
fijo los sistemas publicos aqui establecidos como son los sistemas ambientales, y los
sistemas de movilidad metropolitanos, relacionados en el PLANO No. 3, asi como la

delimitacién de los planes parciales, AME y API. - TR ff

En los planes parciales que hacen parte de este Macroproyecto se podra:

1. Conformar las unidades de actuacidn urbanistica y de gestion que sean necesarias.

2. ldentificar nuevas areas A.M.E. justificando las razones de consolidacién de lo
existente que impiden su inclusién en el proceso de redesarrollo.

3. Especificar los usos del suelo y actividades entre las diferentes Unidades y areas del
plan parcial conforme a los usos permitidos descritos en este Acuerdo.

4. Distribuir la edificabilidad general asignada al plan parcial sobre el area bruta entre las
Unidades. o

5. Disenar las estrategias de reparto de cargas y de beneficios que sean adecuadas para
lograr la gestién del plan parcial. :

6. Establecer los mecanismos generales de gestién privada o mixta para implementar el
plan parcial.

7. Determinar normas complementarias tales como volumetrias, retiros, parqueaderos,
tipologias y normas arquitecténicas y constructivas.

Articulo 28°. MECANISMOS DE REVISION Y ACTUALIZACION DEL
MACROPROYECTO. La presente reglamentacion podra ser revisada por la Junta
Metropolitana en los siguientes eventos:

1. Cambio sustancial en las condiciones del sector que hacen inviable la ejecucion del
Macroproyecto.

2. Ocurrencia de un caso fortuito o fuerza mayor que restringen de manera drastica o
impiden el desarrollo del Macroproyecto y sus planes parciales.
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Estas decisiones deberan estar soportadas técnicamente en los indicadores que arroje el
sistema de informacion de seguimiento del Macroproyecto que se establece en el articulo
20 de este Acuerdo; decisiones que se deberan adoptar de manera concertada con los
municipios involucrado en el Macroproyecto.

ARTICULO 29°. El presente Acuerdo rige a partir de su publicacién.
Este acuerdo fue debatido y aprobado en fa reunién de la Junta Metropolitana del 10 de
diciembre de 2010, segun consta en el Acta respectiva.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Medeltin, a los 10 dias del mes de diciembre de 2010.

ALONSO SALAZAR JARAMILLO ANA CRISTINA MORENO PALACIOS
Alcalde Metropolitano Delegada del Sefior Gobernador
Presidenta Designada para {a Sesion

~

“““MAURICIO F,

Secretario Ju
Director Area
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