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Introduccion

En el afio 2009 el Area Metropolitana del Valle de Aburrd —AMVA— en su inte-
rés por darle continuidad al Programa Metropolitano de Mejoramiento Integral de
Barrios implementado desde el ano 2006 directamente desde la entidad, firmé con
la Universidad Pontificia Bolivariana —UPB—, en cabeza del Laboratorio de Arqui-
tectura y Urbanismo —LAUR— de la Facultad de Arquitectura, un convenio inte-
rinstitucional cuyo objeto es la “implementaciéon de un proyecto metropolitano que
incluye intervenciones en seis municipios del valle de Aburré para el mejoramiento
integral de barrios en condiciones urbanas de habitacién precarias”.

Este convenio dio inicio a la implementacién del Macroproyecto Metropolitano
de Habitat Popular Sostenible del AMVA, a partir del desarrollo de propuestas de
formulacién y elaboraciéon de anteproyectos y disenos definitivos de los proyectos
estratégicos encaminados al mejoramiento integral de la vivienda y el habitat, con-
signados en el Plan Integral Metropolitano “Metrépoli 2002-2020".

El desarrollo del objeto de este convenio se da en consonancia con los avances reali-
zados por el AMVA y la UPB desde el ano 2006 en temas de mejoramiento integral,
tales como el Inventario Metropolitano de barrios o asentamientos que requieren
mejoramiento del héabitat y la definicién de sus fases de desarrollo (proyecto piloto,
implementacién y réplica), la formulacién del Proyecto Piloto en los Barrios del Sur
del municipio de Caldas, y la consolidacién de la propuesta metodoldgica para la for-
mulacién de proyectos de mejoramiento integral. Estos avances fueron presentados
en el libro Mejoramiento Integral del habitat para la regién metropolitana del valle
de Aburra, consolidacion de una metodologia, publicado por estas dos entidades en
diciembre de 2007.

Es asi como a partir de esta base el Taller de Mejoramiento Integral de Barrios, con-
formado en el marco de este convenio, realizé los disefios definitivos del Proyecto
Piloto de Barrios del Sur del municipio de Caldas, y dio inicio a la fase de imple-

mentacion del programa mediante la formulacién y el diseno de seis proyectos de
mejoramiento integral de barrios en igual nimero de municipios.

La seleccién de los barrios que se habrian de intervenir se hizo de conformidad
con el inventario metropolitano de barrios o asentamientos que requieren mejora-
miento integral, y segun el interés particular de cada una de las administraciones
municipales. Los seis barrios seleccionados fueron: Barrios de Jesus y El Progreso
en el municipio de Barbosa, el centro poblado La Calle en el municipio de Girardota,
el barrio Yarumito en el municipio de Copacabana, la vereda Cahaveralejo en el
municipio de Sabaneta, el barrio Olivares en el municipio de Itagili y, finalmente, la
centralidad La Tablaza en el municipio de La Estrella.

Esta publicacion presenta los ajustes y complementos que desde el desarrollo de los
proyectos vy el apoyo de diversas disciplinas se realizaron a la metodologia de do-
cumentacion, diagndstico, formulacién y aplicacién de proyectos de mejoramiento
integral de barrios, asi como los resultados finales del Proyecto Piloto de Barrios del
Sur de Caldas, y la elaboraciéon de todas las fases metodoldgicas en cada uno de los
seis proyectos seleccionados en el marco del convenio.

El desarrollo de cada uno de estos proyectos se llevé a cabo, en el periodo com-
prendido entre agosto de 2009 y diciembre de 2010, usando la propuesta metodo-
légica antes mencionada y mediante la conformacién de un taller interdisciplinario
del cual hacian parte arquitectos, urbanistas, trabajadores sociales, economistas,
abogados e ingenieros forestales, ambientales, civiles, sanitarios y eléctricos. La
conformacion de este taller permitié abordar integralmente cada uno de los compo-
nentes que inciden sobre el territorio. Asi, los proyectos que se presentan en esta
publicacién muestran la manera especifica de intervenir los barrios o asentamientos
seleccionados desde diversas ramas del saber.
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Este documento presenta entonces la continuacién, ampliacién y aplicacién técnica
de los conceptos desarrollados en la anterior publicacién, e ilustra al lector proyec-
tos de mejoramiento integral de barrios puestos en marcha mediante cuatro fases
metodolégicas: documentacién, diagndstico, formulacién y aplicacion; cada una de
ellas abordada desde los componentes fisico-espacial, ambiental, socioeconémico
y normativo, con el fin de resolver las problematicas asociadas a la vivienda, el
equipamiento, el espacio publico y la movilidad.

En el capitulo 1, "Aspectos metodoldgicos”, se amplian los conceptos metodologi-
cos presentados en la primera publicacién de Mejoramiento integral del habitat, y
se incluyen, en la misma estructura de documentacién, diagnéstico, formulacion y

aplicacién, las nuevas herramientas usadas para la elaboracién de los proyectos a
partir de los componentes fisico-espacial, socioeconémico, ambiental y normativo.
En el capitulo 2 se resume y se expone como experiencia piloto, el proyecto de Me-
joramiento Integral en los barrios del sur del municipio de Caldas, cuyo desarrollo
fue presentado en el libro Mejoramiento Integral del habitat para la region metropo-
litana del valle de Aburrd. En el capitulo tres se exponen cada uno de los proyectos
de Mejoramiento Integral de Barrios de la mayoria de municipios que conforman
el Area Metropolitana del Valle de Aburra. Finalmente, esta publicacién aborda las
lecciones, los criterios y las recomendaciones aprendidos durante este proceso, con
el fin de dar a conocer pardmetros y lineamientos para futuros desarrollos de pro-
yectos de mejoramiento integral de barrios.




Presentacion

La experiencia reciente confirma la necesidad de transformar el ejercicio de la ges-
tién publica hacia una gestién coordinada y convergente que integre las diversas di-
namicas y procesos para la concrecién de proyectos estratégicos de interés regional.
En este contexto, las dreas metropolitanas constituyen un instrumento innovador
de primer orden en cuanto agrupan entidades territoriales que comparten hechos
de carécter fisico, econémico o territorial, con el propésito de coordinar, ademas de
estos asuntos comunes, los que se derivan de su condicién de territorio conurbado.

El Area Metropolitana del Valle de Aburrda —AMVA— se ha venido consolidando
como uno de los casos mas relevantes para América Latina. Fue creada hace 30
anos, y en virtud del marco legal que la sustenta, en la actualidad es autoridad am-
biental urbana, de movilidad y transporte publico, y ente planificador del territorio
metropolitano. EI AMVA tiene la posibilidad de coordinar los asuntos que trascien-
den los limites municipales, por tanto representa el mejor instrumento de redistri-
bucién de cargas y beneficios a escala regional. Ahi residen sus potencialidades y al
mismo tiempo los grandes desafios que enfrenta para los tiempos venideros.

La primera oportunidad es la de consolidar una visién regional de la que se deriven
politicas consensuadas. Se puede dar cuenta de un trabajo ya formulado en el Plan
Metrépoli 2020, que en algunos temas relevantes y especificos como el de movilidad,
ordenamiento y manejo de la cuenca ha presentado algunos avances, pero que aun
requiere un ejercicio de instrumentacién concertado, en el escenario politico, en el
contexto de lo técnico y en el ambito de la ciudadania. En el mismo sentido, se hace
necesario definir e implementar politicas metropolitanas que preserven los intereses
supramunicipales en lo ambiental, un tema que cobra mayor relevancia cada dia.

Pero el mayor desafio consiste en definir a partir de estos planes, politicas e instru-
mentos que son tarea irrenunciable de la entidad, en concretar un marco de accién
para la gestién publica cotidiana, con mecanismos menos fragiles de concertaciéon
en favor de los intereses suprarregionales. Se trata de lineamientos que permitan,
ademés de definir proyectos, implementarlos con la participaciéon de los diversos
actores de la sociedad, para que a través de ellos se pueda movilizar el desarrollo
equitativo y armonizado de una regién que esté llena de contrastes e inequidades.

Es en el marco de este desafio que la entidad asume la formulacién de un Programa
Metropolitano de Mejoramiento Integral de Barrios —MIB—, partiendo de la certeza
de que es necesario ofrecer aportes para dar respuesta al déficit cuantitativo de
vivienda que preocupa a los gobiernos nacional y regional, sin renunciar al compro-
miso de hacer ciudad y de mejorar las condiciones de vida de las poblaciones menos
favorecidas, y de incorporarlas a la gestién de soluciones integrales sostenibles.

El programa MIB parte del reconocimiento de las comunidades en asentamientos
consolidados pero en condiciones de precariedad: realiza un diagnéstico que con-
sidera los diversos aspectos que intervienen en la construccion de un hébitat de
calidad, e involucra a las comunidades en la gestiéon para el mejoramiento integral
a través de las mesas de desarrollo barrial —MEDEBA—.

El programa busca un mejoramiento integral del habitat para asentamientos que,
por su localizaciéon y conexién con el sistema urbano de cada municipio, son de
valor estratégico: barrios que configuran nuevos sistemas de centralidades locales,
y que estan localizados en zonas de valor ambiental o en zonas que, por el contrario,
requieren tratamientos especiales de mitigacién ambiental.

En este proceso que supone también enormes aprendizajes, la Universidad Pontifi-
cia Bolivariana ha desempenado un papel importante, en cuanto ha hecho un acom-
panamiento al programa de MIB que lidera el AMVA, desde su concepcién hasta la
sistematizacion de la metodologia que permita optimizar esta experiencia para ser
replicable y mejorada. El proceso ademas da cuenta de la posibilidad de realizar
alianzas entre el sector publico y la academia, en favor de hacer investigacion apli-
cada de cara a las necesidades de diversos sectores de la poblacién metropolitana,
como también en favor de coadyuvar para el desarrollo de capacidades entre los
actores responsables del mejoramiento del habitat.

Mauricio Facio Lince Prada
Director Area Metropolitana del Valle de Aburra




Prologo

El marco normativo legal en Colombia, en términos generales, es coherente y
contiene lineamientos precisos de ordenamiento territorial, ambiental, econémico
y financiero. Sin embargo, la implementacién de instrumentos disponibles por ley
a través de las politicas publicas es escasa, y esto no permite adelantar procesos
de mejoramiento de entornos que incluyan legalizacién, titulacién y, en general,
un planteamiento adecuado del territorio.

La gestion del suelo es ineficaz, igualmente marcada por la baja aplicacién de politi-
cas e instrumentos tales como la calificacién y delimitacion de suelo para las vivien-
das de interés social y de interés prioritario (VIS y VIP, respectivamente), desarrollo
prioritario en los planes de ordenamiento territorial —POT— vy la recuperacién de
plusvalias, entre otros, que viabilicen la asequibilidad.

La gestién ademas carece de enfoque social. Es necesario hacer ajustes a la estruc-
tura neoliberal que permitan modificar el hecho de que la inversién social sea vista
solo en términos de gasto publico, porque este fenémeno limita la articulacién de
politicas y niveles territoriales, y la concurrencia y el fortalecimiento de actores den-
tro del sistema habitacional. Se debe trascender el enfoque sectorial de la politica de
vivienda hacia una politica de igualdad de derechos y equidad social.

A esto se suma la preponderancia de un mercado inmobiliario de caracter especu-
lativo y la dependencia del sistema subsidiario, que limitan enormemente el acceso
a vivienda de bajo costo.

Por ultimo, la baja capacidad de gestién en el &mbito municipal, como consecuencia
de las graves limitaciones econémicas y administrativas, impide considerar en los
planes de desarrollo intervenciones en poligonos de tratamiento, calificadas como
mejoramiento integral, por su alta complejidad y requerimiento de recursos.

El desarrollo del programa de Mejoramiento Integral de Barrios a escala metropo-
litana en el valle de Aburrd, aplicado en su primera fase de implementaciéon du-
rante 2009 y 2010, a través del convenio entre la UPB y el AMVA, seguramente
se constituird en garantia de crecimiento y mejora de las condiciones de la calidad
de vida, retribuiréd a los Municipios en productividad, reduccién de la violencia y
recuperacion de los hébitats naturales, y permitird hacer intervenciones integrales
en el componente de vivienda, pero igualmente en espacio publico y equipamientos
complementarios, de manera interdisciplinaria e intersectorial, involucrando a to-
dos los actores, para que la intervencién sea colectiva y legitimada en cada una de
sus etapas de aplicacion.

Lo anterior es posible en nuestro contexto gracias a la existencia de una entidad
publica, constituida hace 30 anos como autoridad ambiental, autoridad de trans-
porte, ente planificador, y ejecutora de proyectos estratégicos que agrupa, lidera
y administra nueve municipios de la regién, de norte a Sur: Barbosa, Girardota,
Copacabana, Bello, Medellin, Itagiii, Sabaneta, La Estrella y Caldas.

En tanto no se den pasos certeros hacia adelante en el &mbito nacional que permi-
tan la aplicacién de este tipo de programas y proyectos a través de la transferencia
de recursos desde el gobierno central a los Municipios, que les permita desarrollar
iniciativas de manera directa, este es sin duda el mejor y més legible escenario de
transicién para habilitar intervenciones concretas e inmediatas y no permanecer
inermes ante la urgente necesidad de actuacién.

Juan Ricardo Mejia Botero
Coordinador general PMMIB-VA
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Abstract

El Programa Metropolitano de Mejoramiento Integral de Barrios del Valle de Aburra
—PMMIB-VA- es una iniciativa encaminada a generar aportes significativos al
desarrollo de alternativas que permitan aliviar el déficit cuantitativo y cualitativo
de la vivienda y mejorar la calidad de vida de la poblacién vulnerable localizada en
barrios que son resultado de la produccién informal del habitat y de los desequilibrios
generados por el actual modelo de desarrollo en nuestro contexto. Esto se logra
mediante intervenciones integrales en los componentes urbano arquitecténico,
socioeconémico, ambiental, técnico, normativo, entre otros.

Esta publicacién recoge toda la experiencia realizada, a partir de la sistematizacion
de aspectos metodolégicos que permitiran replicar la experiencia, y recopila los
resultados obtenidos en los respectivos proyectos piloto y de implementacion sobre
siete municipios del Valle de Aburra.

The Aburra Valley Metropolitan Program for Integral Neighborhood Improvement
—PMMIB-VA- is an effort driven to generate significant contributions to alternative
development aimed to relieve the quantitative/qualitative housing deficit and
to improve the quality of life among vulnerable population settled in informally
produced habitats as a result of desequilibria generated by the current development
model in our context. This is achieved through integral interventions on urban
architectonical, socio-economic, environmental, technical-normative components,
among others.

This publication gathers all the work made, by systematizing methodological aspects
that help to reproduce this experience, and gathers data from results obtained in
their respective pilot and implementation projects in seven municipalities in the
Aburra Valley.




Aspectos metodoldgicos

En el marco del convenio de implementacién de un proyecto metropolitano que
incluye intervenciones en seis municipios del valle de Aburréa para el mejoramiento
integral de barrios en condiciones urbanas de habitacién precarias, el equipo técnico
conformado por el Area Metropolitana del Valle de Aburrd —AMVA— vy la Universi-
dad Pontificia Bolivariana —UPB—, implementdé la metodologia para la formulacién
de proyectos de mejoramiento integral realizada por estas dos entidades en el ano
2007, y que fue presentada en la publicacion Mejoramiento integral del habitat para
la region metropolitana del Valle de Aburra, consolidacion de una metodologia.

Sin embargo, los aspectos metodolégicos para llevar a cabo proyectos de mejora-
miento integral han evolucionado en cada una de las fases de ejecuciéon de este
convenio interinstitucional. Estos avances en la construccién de una metodologia
mas precisa fueron posibles gracias a la consolidaciéon de un taller multidisciplinario
en el cual arquitectos, trabajadores sociales, ingenieros y abogados, entre otros,
aportaron nuevas miradas que permitian abordar los procesos de manera mas am-
plia e integral.

En este capitulo se amplian los conceptos metodoldgicos presentados en la prime-
ra publicacién de Mejoramiento integral del habitat, y se incluyen, en la misma
estructura de documentacion, diagnéstico, formulacién y aplicacion, las nuevas
herramientas usadas para la elaboracién de los proyectos desde los componentes
fisico-espacial, socioeconémico, ambiental y normativo.

1. Etapa de documentacion

El objetivo de esta fase es recolectar e inventariar toda la informacién primaria y
secundaria de los barrios a partir de la planimetria digital suministrada por el AMVA

y los municipios, los registros fotogréaficos y las fichas de recoleccién de informacién
en los sitios. Este proceso permite hacer una descripcion del estado actual en el que
se encuentra cada uno de los barrios para posteriormente cuantificar, cualificar y
determinar los porcentajes de las diferentes variables que se van a evaluar en la
fase de diagndstico. La aproximacién interdisciplinaria y la construccién rigurosa de
toda la informacion necesaria permiten describir con exactitud las condiciones de
los barrios en estudio, en cada uno de sus componentes. Veamos:

Componente fisico espacial

El objetivo del componente fisico-espacial en la fase de documentacién es recolectar
e inventariar toda la informacién referente a las variables de localizacién, normati-
vidad, vivienda, movilidad y transporte, espacio publico, equipamiento y proyectos
que se presentan en el barrio o asentamiento sobre el cual se pretende hacer el
proceso de intervenciéon en mejoramiento integral.

Durante el desarrollo de este proyecto se incluyeron en la metodologia nuevas
variables y herramientas, como la utilizacién del software ArcGIS para realizar la
sistematizacion de la informacién, y nuevos conceptos de documentacion de espacio
publico, equipamientos y movilidad.

Las variables analizadas y las herramientas utilizadas fueron las siguientes:
Localizacién
En esta variable se realiza una identificacién del barrio o asentamiento que sera

objeto de estudio con respecto al contexto municipal, para lo cual se hace una deli-
mitacién del poligono especifico de trabajo y se identifica la forma de accesibilidad.




Vivienda )

En esta variable se hace un inventario de las caracteristicas que presentan los pre-
dios y las construcciones en el area delimitada para la intervencién a partir de los
siguientes atributos:

- Estado del predio: Este item identifica la presencia de construcciones en cada
predio del area delimitada para la intervencion.

- Tipo de construccién: Identifica el tipo de edificacién que existe en cada predio
a partir de la clasificacién realizada por el taller del habitat partiendo de la infor-
macion catastral suministrada por los municipios. Los tipos de construcciones y el
sistema de codificacién definidos son los siguientes: no construido, construccién
normal, construccién normal dividida, construccién mejora, construccién mejora
dividida y construccién nueva.

- Usos: Este {tem identifica el tipo de uso o actividad que se presenta al interior
de una construccién segun sea: residencial, comercial, industrial, de servicios,
de equipamiento o mixta.

- Numero de viviendas de las construcciones: Se identifica la cantidad de unida-
des de vivienda que se encuentran en cada construccion.

Imagen 1. Ejemplo ficha de registro de datos de la construccién

Alturas de las construcciones: Este item identifica la cantidad de pisos en cada
construccioén.

Sétanos: Identifica la cantidad de pisos de la construcciéon que se ubican por
debajo del nivel de la linea de rasante de una via o andén.

Grado de consolidacion de las construcciones: En este item se identifica a nivel
general la materialidad de las construcciones, mediante la definicién de una
clasificacién a partir de su calidad y sus caracteristicas constructivas.

Tipo de cubiertas: Aqui se identifica el tipo de superficie que define la techum-
bre de las construcciones que son objeto de estudio, ya sean techo, losa o mixto.

Instrumentos utilizados en el componente de vivienda

Recoleccion de informacion de fuentes primarias. A través de recorridos de
campo se recoge la informaciéon referente a los atributos definidos anteriormen-
te para el tema de vivienda. (Ver imagen 1)

Vaciado de Datos en SIG. Se retoman los datos recolectados en la ficha de re-
gistro de datos de la construccion, y se digitan en la Tabla de documentacién de
predios (formato Excel), con el fin de tener el registro en version digital, y poder
asociarlos posteriormente al elemento geografico o shape de las construcciones
para la elaboracién de los mapas correspondientes. (Ver imagen 2)

MUNICIEIO: Datos por: FECHA: __ [ |__
BARRIO: HOJA Nro:
FICHA RECOLECCION DATOS DE PREDIO - TALLER DEL HABITAT - CONVENIO AMVA - UPB
COD_LOTE DIRECCION ESTADO_PRE* | N_PISOS| TIPO_USOS* | N_VIV [CUB*| CON* NOMB_USO No. FOTO OBSERVACIONES
*ESTOS CAMPOS TIENEN ASIGNADAS OPCIONES O DOMINIOS (VER TABLA DE DOMINIOS FICHA DATOS DE PREDIO)
Imagen 2. Ejemplo tabla de consolidacién de la informacién de vivienda en Excel para asociar al software ArcGIS
COD_LOTE DIRECCION ESTADO_PRED | N_PISOS | TIPO_USOS | N_VIV| TIPO_CUBRT | GRD_CONSOL | CLASIF_USOS_1 | CLASIF_USOS 2 | NOMB_USOS | IMAGEN OBSERVACIONES

M1-01 Cl. 25 #23-45 Int.101 | Construido 5§ Residencial 4 Mixto Consolidacién 1

Residencial Trifamiliar - [Minorista Basico Tienda La Calle  [DSC2109
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- Planimetria digital. Con base en el shape de las construcciones de catastro y la
unién con la Tabla de documentacién de predios, para hacer consultas y mapas
a partir de los atributos de las construcciones.

Espacio publico

En esta variable se identifican los espacios de uso publico destinados a la recreacion
y el esparcimiento de la comunidad, los cuales se clasifican en espacios publicos
formales e informales. Los primeros son de propiedad, dominio y uso publico, mien-

Imagen 3. Ficha de registro de datos de espacios pUblicos formales e informales

Datos por:

tras que los segundos se presentan como espacios precarios y de baja consolidacion,
debido a que son producto de la autogestién, la autoconstruccién y las dindmicas
culturales de apropiacién del espacio que se dan en los asentamientos informales.

Instrumentos utilizados en el componente de espacio publico
- Recoleccién de informacién de fuentes primarias. Mediante recorridos en cam-

po se recoge la informacién referente a los atributos definidos anteriormente
para el tema del espacio publico.

FECHA: __ /[
HOJA Nro:

FICHA DE RECOLECCION DE DATOS ESPACIO PUBLICO - TALLER DEL HABITAT - CONVENIO AMVA - UPB

NOMBRE ESPACIO PUBLICO

[DIRECCION

[AREA

CODIGO |uso [TIPO[FORMAL]  [INFORMAL]

[FECHA

IMUNICIPIO/BARRIO

[MANTENIMIENTO

Se hace mantenimiento a este espacio?

Quién se encarga del mantenimiento?

Cada cuanto se hace el mantenimiento?

|ESTADO MATERIAL (inventario)

Elementos y Superficies

Cantidad Material Bueno | Regular Malo

LEVANTAMIENTO DE ACTIVIDADES

Encuestado Grupo Etareo Actividades

Observaciones

- Vaciado de Datos en SIG. Se retoman los datos recolectados en la Ficha de
registro de espacios publicos, con el fin de tenerlos en versién digital y poder

asociarlos al elemento geografico o shape de los espacios publicos para generar

los mapas correspondientes. (Ver imagen 4)
Aspectos metodoldgicos —’_
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Imagen 4. Ejemplo tabla de consolidacién de la informacién de espacio pUblico
en Excel para asociar a ArcGIS

DIRECCION
Cl. 20 con Cr. 50

COD_EpForm IMAGEN | OBSERVACIONES

Ep_Form01

NOMBRE TIPO_EpForm
Plaza del ritmo |Plaza

- Planimetria digital. Se realiza a partir del shape de poligonos definido para los
espacios publicos y de la unién con la Tabla de documentacién de espacios
publicos. Esto permite hacer consultas y mapas a partir de los atributos de los
espacios publicos.

Equipamiento

En esta variable se identifica la cantidad y el tipo de espacios o edificaciones des-
tinadas a proveer de servicios sociales, administracién publica y servicios urbanos
basicos a la poblacién que reside en el area objeto de estudio. Estas instalaciones se
clasifican de la siguiente manera: transporte, educacion, salud, recreacién, cultura,
bienestar social, seguridad, culto e institucionales.

Instrumentos utilizados en el componente de equipamiento

- Recoleccién de informacién de fuentes primarias. Mediante recorridos de cam-
po se recolecta la informacién referente a los atributos definidos anteriormente
para el tema de Equipamientos. Se utiliza la misma ficha de registro de espacio
publico.

- Vaciado de Datos en SIG. Se realiza de la misma manera que en los componen-
tes anteriores usando la siguiente tabla.

Imagen 5. Ejemplo de tabla de consolidacién de la informacion de equipamiento
en Excel para asociar a ArcGIS

Id_Infraes | NOMBRE DIRECCION CLASE | TIPO | ESTADO | IMAGEN TABLA

Educacion |Escuela |Bueno

Movilidad y transporte

En esta variable se hace un inventario de las caracteristicas cuantitativas y cua-
litativas que presentan los elementos de movilidad (vias, senderos y escaleras) y
transporte (rutas de transporte) sobre el drea delimitada para la intervencion, de la
siguiente manera:

- Movilidad general del barrio: Se verifica a nivel general la forma como se es-
tructura el sistema de movilidad del barrio a partir de la identificacién de vias,
senderos, escaleras y rutas de transporte.

Instrumentos utilizados en el componente de movilidad

- Recoleccién de informacién de fuentes primarias. Mediante recorridos en cam-

po se recolecta la informacién referente a los atributos definidos anteriormente
para el tema de movilidad.

Imagen 6. Ficha de registro de datos de vias, senderos y escaleras

FICHA RECOLECCION DATOS MOVILIDAD - TALLER DEL HABITAT - CONVENIO AMVA - UPB
Informacion Cuantitativa

Id_EM | Tipo_elem | Cod_elem Nombre Direccion | Tipo_superf | Estado| Flujo | Act_Complem | No. Foto Observaciones

Informacion Cualitativa

Id_EM Conflicto Observacion conflicto

Imagen 7. Ejemplo tabla de consolidacién de la informacién de movilidad-vias,
en Excel para asociar a ArcGIS

If Vias MB | CODELEM | NOMENCLATURA | TIPOVIA | EST VIA| SENTIDO VIAL | FLUJO.VIA | ANDEN | LADO_ANDEN | EST ANDEN | CONFLICTO | INAGEN | OBSERVACIONES
ENOL{EMVOIA (Cl25desde Cr 25hestaCr 30 |Peimentach Regr  |Bidrecciond [l S |Amhos o \ehi-aciidad | DSCU56 |Cancha e fthl




- Planimetria digital. Se realiza con base en el shape de lineas definido para los
elementos de movilidad y la unién con la Tabla de documentacién de movilidad.
Esto permite hacer consultas y mapas a partir de los atributos de los elementos
de movilidad.

Proyectos

En esta variable se identifican dos aspectos generales: la caracterizacién de los es-
pacios vacios (dreas de oportunidad en quebradas, en interior abierto y cerrado de
manzana y areas de oportunidad por lote baldio) y la afectacién por proyectos dentro
del 4rea de estudio

Afectacion por proyectos

En este item se identifican proyectos o planes existentes de orden comunitario,
barrial, municipal, o metropolitano que afecten de alguna manera el desarrollo de
las areas que conforman el barrio o asentamiento que esta siendo objeto de estudio.
Por ejemplo: planes de desarrollo, planes de acueducto y alcantarillado, planes de
movilidad, trazados viales, proyectos de vivienda, proyectos de infraestructura, etc.

El componente social tiene la funcién de facilitar los procesos de identificacién y
caracterizacion del territorio, asi como de apropiacion v de sentido de pertenencia
de los residentes en relacién con su entorno, por tanto, debe interpretar la légica
cultural y la configuracién de héabitat en el espacio. Luego, a partir de los hallazgos,
recomienda formas de promocién de la organizacién y la participacién comunitarias,
para la construccién del territorio con sus habitantes.

En virtud de lo anterior, el objetivo en esta fase es llevar a cabo la caracterizacion
socioeconémica de la poblacién beneficiaria y de las relaciones comunitarias e inte-
rinstitucionales que haran posible el buen desarrollo de los procesos en cada una de
las comunidades. Con este fin se desarrollaron varias herramientas:

Diseno de la ficha socio-econémica. La cual proporcionara una caracterizacién de
la poblacién en sus aspectos sociales, econémicos, familiares y técnicos desde los
componentes de arquitectura y urbanismo ambiental y juridico para los seis muni-
cipios objeto de intervencién en este proyecto.

Instructivo para el diligenciamiento de la ficha socio-econémica. Es la guia de
diligenciamiento en campo para todo el equipo profesional.

Protocolo de acercamiento de los profesionales al territorio. Es una guia de acer-
camiento a la comunidad, planteada como la puerta de entrada para el equipo pro-
fesional, con vistas a generar dindmicas asertivas para la intervencién técnica en
cada zona.

Glosario técnico urbanistico. Es un documento que unifica un lenguaje en torno al
proyecto de Mejoramiento Integral de Barrios.

Mecanismos de control para la sistematizacion de las fichas socio-econémicas.
Consiste en un adhesivo denominado NICA (Numero de Identificacion y Caracte-
rizacion), cuyo fin es llevar un control de las familias encuestadas y de las que no
se encontraron en ningin momento 0 que no aceptaron la entrevista, y una ficha
registro que da cuenta de manera sistematica de cada una de las casas visitadas y
encuestadas.

Trabajo en equipo. Es una de las premisas més importantes de este proyecto, porque
intenta que a través de la complementariedad de distintas disciplinas sea posible
responder a las demandas de los territorios con realidades complejas y que requie-
ren intervenciones articuladas, que puedan trascender los saberes, y que redunden
en el diseno de proyectos a partir de unas necesidades detectadas desde cada saber
especifico.

Documentacion de fuentes bibliograficas. Permite que las intervenciones sociales,
espaciales y ambientales realmente obedezcan a los lineamientos escritos en las
normas municipales, y que exista coherencia entre los procesos que se plantean en
el papel y las acciones que se desarrollan en cada contexto.

Durante la fase de documentacién se recopilé la informaciéon secundaria suminis-
trada por cada uno de los municipios y el AMVA para caracterizar los barrios en el
componente ambiental. Se tomaron los pardmetros mas relevantes como recurso
hidrico, calidad del aire, componente geosférico, servicios publicos domiciliarios y
residuos sélidos. Con base en esta informacién se identificaron, caracterizaron y re-
ferenciaron en campo los puntos ambientalmente importantes que pudieran poner
en riesgo la comunidad, el medio ambiente y la infraestructura. A continuacién se
enumeran los parametros analizados en cada barrio:

Aspectos metodologicos
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- Componente hidrico

- Componente geosférico

- Calidad del aire

- Servicios publicos domiciliarios

- Manejo de residuos sélidos

- Impactos ambientales generados por los puntos criticos

- Tecnologias urbanisticas y constructivas ambientalmente sostenibles, con
innovacién en aplicacién de materiales

Componente normativo

El componente normativo del Proyecto Integral de Mejoramiento Barrial del Area
Metropolitana del Valle de Aburra pretende aportar las bases juridicas que sopor-
taran toda la intervencion, la cual se fundamenta en tres lineas de trabajo: 1) El
estudio de la estructura de la propiedad sobre el suelo y la tenencia de las construc-
ciones; 2) El andlisis de la normatividad urbanistica aplicable en cada municipio, y
3) la definicién de las estrategias para la gestion del proyecto.

Durante la documentacién el equipo normativo recopil6 fuentes secundarias que in-
cluyen toda la normativa urbanistica de cada municipio a partir de los POT y demas
normas aplicables en los poligonos objetos de estudio, las cuales seran analizadas y
estructuradas en la fase de diagnéstico.

En cuanto a la estructura de la propiedad del suelo y la tenencia de las construc-
ciones, en esta etapa el componente se encarg6 de recopilar, clasificar, unificar
y analizar la informacién catastral, tanto la geodatabase como las bases de datos
alfanuméricas, las cuales son fundamentales para los estudios de titulos técnico-
juridicos que se deben realizar en la siguiente fase, asi como todo el trabajo com-
parativo que se debe llevar a cabo desde lo normativo, lo fisico-espacial y lo social.

2. Etapa de diagndstico

El objetivo de la etapa de diagndstico es identificar las problematicas y oportuni-
dades existentes en el drea de intervencion en relaciéon con cada uno de los com-
ponentes que han sido inventariados en la etapa de documentacién. Para lograrlo,
la informacion recolectada se cuantifica y porcentualiza con el fin de analizar las
cantidades y proporciones en las que se presenta cada variable y subvariable, como
bases para definir las probleméticas y oportunidades de actuacién.

Durante esta etapa, y por la alta complejidad de tales problematicas, no basta con

analizar cada variable y subvariable por separado, pues solo obtendriamos conclu-
siones parciales sobre cada componente. Por tanto, es necesario confrontar entre
si los resultados obtenidos en cada uno, ya que algunas variables y sub-variables
tienden a incidir en la generacién de las problematicas que se producen en los
demads componentes.

La aproximacién interdisciplinaria y la construccion rigurosa de toda la informaciéon
necesaria permiten diagnosticar con exactitud las problemaéticas y oportunidades de
los barrios en estudio, en cada uno de sus componentes. La metodologia empleada
para realizar el diagndstico en las areas objeto de estudio se presenta por compo-
nentes. Veamos:

Componente fisico-espacial

El diagnéstico de este componente esta definido por la informacién recolectada du-
rante la etapa de documentacion respecto de las variables que hacen referencia a
los elementos que conforman el territorio desde el nivel fisico-espacial, estos son:
vivienda, espacio publico, equipamiento, movilidad y areas de oportunidad.

Con base en las definiciones dadas en la etapa de documentacién, en ésta la des-
cripcién metodoldgica se enfoca en la definicién del proceso y en los cruces de
variables que se emplean para obtener los resultados del diagndstico.

A continuacién se presenta la estructura y el enunciado general de anélisis en cada

elemento del componente fisico-espacial:

Imagen 8. Estructura general del diagnéstico

- =T
T S—
——

=T 1

— |
e

T e S G B —
e e




Vivienda

Este proceso parte de reconocer la amenaza o el riesgo al que pueden estar expues-
tas las construcciones analizadas. Los temas de amenaza, vulnerabilidad o riesgo que
puedan estar actuando sobre las construcciones se definen como afectaciones o capas
de afectacién. Los estudios técnicos incluidos en los POT de cada municipio son la prin-
cipal fuente de informacién sobre capas de afectacion empleada para el diagnéstico.

A partir de este anédlisis, todas las construcciones inventariadas durante la etapa
de documentacién se clasifican en afectadas o no afectadas. Posteriormente sobre
ellas se hace el cruce de variables que permite clasificarlas segtn las acciones que
se vayan a realizar: reasentamiento (reubicacion), mejoramiento o conservacion.
Ademas de este proceso, se definen también las construcciones aptas para generar
un plan de re-densificacién en terraza.

Espacio publico

Segun los datos de cantidad de habitantes e indices de espacio publico del POT de
cada municipio y la informacion de fuente primaria recolectada durante la fase de
documentacion, se realiza un anélisis de datos encaminado a determinar los indices
actuales de espacio publico efectivo, potenciales a 2011 y 2019, y los ideales que
llegue a generar el proyecto.

Equipamiento

En la investigacién “Patrones morfolégicos”, realizada por la linea de mejoramiento
integral de la UPB, se definieron 11 equipamientos bésicos los cuales, sumados a un
promedio de m? de equipamiento por habitante, permiten determinar si en teoria el
area de estudio carece de alguna infraestructura. Al igual que en el componente de
espacio publico, se hace un anélisis de datos encaminado a determinar los indices
de equipamiento efectivo actuales, los potenciales a 2011 y 2019, y los indices
ideales que pueda generar el proyecto. Adicionalmente se lleva a cabo un analisis
de evaluacion de cercania a equipamientos basicos en un rango de 500 m del area
de estudio, y se definen cudles de éstos se presentan en mayor y menor proporcion.

Movilidad

La informacién recolectada en la documentacién de movilidad y el cruce de las
variables de estado, flujo y tipo sirven de base para clasificar cada elemento de

movilidad segun el tipo de accién que se vaya a realizar, ya sea construccion, re-
construccion o adecuacion; luego se establecen las prioridades de mejoramiento en
cada una de las intervenciones y se definen las viviendas que presentan dificultad
de acceso por malas condiciones del sistema de movilidad o por altas pendientes.

Areas de oportunidad

Estas areas identificadas en la documentacion se cruzan con informacion de riesgos,
amenazas y normativa aplicable del POT para definir cuéles de ellas presentan o no
restriccion de desarrollo.

Componente social

En esta fase del diagndstico se recoge informacién, tanto cuantitativa como cualita-
tiva, sobre los aspectos social, econémico y comunitario de la poblacién estudiada.
La informacién se concretara a partir de la triangulacién de todas las fuentes: fichas
socioecondmicas, fuentes estadisticas, bibliogréaficas y focales consultadas, y cate-
gorias emergentes en el trabajo con los grupos, y su andlisis servird de guia para
definir las rutas de intervencién social y econémica en las comunidades.

Para dicha labor se desarrollaron dos tipos de instrumentos:

Ficha de caracterizacion socio-economica

Este instrumento suministra informacién para los siguientes aspectos: vivienda,
equipamiento, demografia, situaciéon socioeconémica y familiar y participaciéon co-
munitaria. Las variables que el lector encontrard desarrolladas por municipio son:

- De vivienda: motivo de eleccién del barrio, tiempo de permanencia en el
inmueble, tiempo de permanencia en el barrio y usos de la vivienda.

- Demografico: sexo y grupos poblacionales.

- Socioecondémico: estrato, ingresos mensuales por familia, ocupacién, tipo
de vinculacién al régimen de salud, afiliacién a una caja de compensacién
familiar.

- Socio familiares: tipologia familiar y N° de hogares por vivienda.

- Educativos: nivel académico y dominio de un arte u oficio.

- Participacion comunitaria: identificacién de organizaciones de base, nive-
les de participaciéon comunitaria, percepcion de la poblaciéon frente al espa-
cio publico y equipamientos disponibles.

Aspectos metodoldgicos



Talleres reflexivos con grupos etarios

En ellos se indaga, desde el enfoque cualitativo, las percepciones de la comunidad - Categoria Formas de interaccion social: aspectos formales de la interacciéon
frente a los espacios que habitan, asi como sus formas de organizacién y participa- (organizaciones comunitarias) e informales (dindmicas cotidianas de sus
cién comunitarias. Para esto se desarrollaron las siguientes categorias: habitantes).
- Sistema Econémico: bienes y productos a los que los habitantes de la co-
- Categoria Habitat: espacio publico (vias, equipamientos), espacio privado munidad acceden efectivamente o a los que desearian acceder; actividades
(vivienda), medio ambiente (recursos naturales, fuentes de contaminacion). econdémicas en el barrio, existentes o en ideas de negocio, y formas de
- Categoria Territorio: usos y significados del territorio, fronteras imagina- solidaridad vecinal.

rias, sectorizacién y actores reguladores; apropiacién del territorio y pro-

yeccién de permanencia en él. Preguntas orientadoras del Taller intergeneracional con las comunidades:

Tabla 1. Preguntas orientadoras del taller

Ca;?]gé:l)iggde Sub categorias Variables Qué Preguntas orientadoras
3 ¢ Qué entienden por habitat
S . . . . : . L . .
= Centros educativos (formales y no formales- unidades Nombrar: escuelas, colegios, unidades deportivas, centros comunitarios, parques infantiles, o
g Publico deportivas, placas y canchas). Centros comunitarios, centros de salud, zonas verdes, senderos ecologicos potencialidades
S centros de salud, parques infantiles . ) . .
< ¢ Consideran que estos espacios son suficientes y que cumplen con las necesidades de la
. B comunidad?
Habitat ©
& . . . ¢ Qué significa para mi la casa? Oportunidades y
c Privado Vivienda relaciones frente al uso. L
2 ¢ C6émo me gustaria que fuera mi casa? potencialidades
=3 .z - N .z .
3 Relacion con quebradas. Percepciones de contaminacion |; Qué tipo de contaminacion perciben en la comunidad y los puntos donde se genera? ;
o i ) ) " > } y Oportunidades y
o} Medio ambiente visual y auditiva. Relacién con recursos naturales. Manejo o~ - - - - otencionalidades
o de residuos solidos. ¢ Qué tipo de acciones se generan a favor de la conservacion del medio ambiente? p l l
¢ Qué significado tiene para ustedes vivir en este barrio?
I p R . . Oportunidades
Usos Lugares - significado y usos de esos lugares ¢ Cudles son los lugares mas significativos que tiene el barrio? pgtencialidadeg
? @ ¢ Cudles son los usos que ustedes le dan a estos espacios?
o =
83 Nombre cuéles son esas fronteras imaginarias
g L o . o . Oportunidades y
= Territorializacion Fronteras imaginarias. Agentes reguladores. ¢ Cudl es la organizacioén o personas que controlan o regulan estos espacios? o
93 potencialidades
Territorio o ‘g ¢Por qué y desde cuando se sectorizaron estos espacios?.
()
c N . . . - .
s Habitos Costumbres del barrio (celebraciones, festividades, Tipo de fiestas, qué se celebra. Epoca. A quines se convoca. Oportunidades y
g;,g actividades semanales y de fines de semana. Dinamicas establecidas en la semana y en fines de semana. potencialidades
ot
(% . P -
&F ¢ Por qué razon vive usted en este barrio?
N L . q R . o . . Oportunidades
Apropiacion Arraigo, identidad barrial proyecciéon de permanencia ¢Le gusta vivir en este barrio? ¢ Por qué? pgtencialidadesy
¢ Le gustaria seguir viviendo en otro barrio? ¢ Por qué?
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Tabla 1. Continuacién

Categoria de

Sub categorias

Variables

Preguntas orientadoras

analisis
¢ Qué grupos o personas trabajan con y para la comunidad?
¢ Cudles son las propuestas que llevan a cabo estos grupos y a quién las dirigen?
Formas de geeriﬁfggg;gﬁs'iiif;mas Participacion comunitaria- | Organizaciones comunitarias. Incidencia de politicas ¢ Que tipo de organizaciones te gustaria que hubiesen en tu barrio? Oportunidades y
interaccion apoyo institucional publicas £Co6mo ven la presencia de la administracion municipal en el barrio? potencialidades

el barrio

Reconocimiento de mesas de trabajo y su articulacién con las politicas publicas

¢ Cudles son las formas de participacion presentes?

Otras formas de
interaccion

Percepcion de otras
formas de relacion

Dinamicas en el vecindario

¢ Que grupos sociales informales existen en el barrio (internos y externos) ?

Diferentes grupos establecidos- significados para la £Qué incidencias han generado estos grupos al barrio?

comunidad de ese grupo- jergas, parlaches- incidencia-

relaciones entre ellos y la comunidad interna y externa  |¢Cu&les son las practicas ejercidas por estos grupos informales?

Percepcion que se tiene de agentes externos que llegan al barrio (turismo)

Oportunidades y
potencialidades

Sistema econémico

Percepcion sistemas
econémicos

Canasta familiar.
Unidades productivas
formales e informales.
Estrategias econémicas de

¢ Cudles son los productos a los que acceden de la canasta familiar , que bienes y productos
no alcanzan a cubrir y que les gustaria incluir dentro de esta canasta?

¢Qué actividades econdémicas existen en barrio, sus beneficiarios y qué ideas de negocio
tienen potencial para ser desarrolladas? Han recibido algin respaldo técnico, econémico o de
formacion para el fortalecimiento de esas actividades econémicas

Gastos .Canasta familiar no cubierta. Actividades
econdémicas existentes en el barrio (beneficiarios, tipo
de negocios). Potenciales ideas de negocio. Rebusque.

Précticas asociativas. Practicas solidarias

Oportunidades y
potencialidades

sobrevivencia

Existen procesos de asociacion entre quienes desarrollan actividades poroductivas como- se
organizan entre vecinos para ayudar a quienes tienen necesidades economicas. Nombren
practicas de rebusque generadoras de ingresos.

Componente ambiental

Teniendo en cuenta la informacién del estado actual de los recursos naturales y las
intervenciones especificas del proyecto, se identificaron y valoraron los impactos
ambientales, para lo cual se utilizaron metodologias propuestas por Leopold (2001)
y Arboleda (2001) vy en la Guia de manejo socioambiental (2006). Ademas se hi-
cieron andlisis hidraulicos e hidrolégicos de las quebradas en intervencién, y se
tomaron parametros de campo de las diferentes quebradas como pre-analisis.

Los principales pardmetros de medicién en campo realizados a las quebradas fueron
Oxigeno Disuelto (OD), pH y Conductividad.

Evaluaciones de impacto ambiental

Esta fase consiste en recoger la informacién suficiente para describir y reflejar de
forma clara el ambiente que puede ser afectado por el proyecto, y generar una
valoracién cuantitativa y cualitativa mediante la cual se cualifica la calidad de

los componentes y factores del ambiente estudiado. Esto permite entonces sacar
conclusiones sobre su importancia y apoyar de esta manera la toma de decisiones
sobre las posibilidades de intervenirlo con el proyecto o de conservarlo en su
estado actual.

Analisis de caudales maximos y modelacion hidraulica

Con el objeto de determinar la cota maxima y la llanura de inundacién de cada
quebrada a su paso por el barrio en proceso de mejoramiento integral del habitat,
se presentan las memorias de cdlculo de los caudales méximos hidrolégicos, para
un periodo de retorno de 100 anos, y la modelacién hidraulica.

Para el andlisis fue necesario medir los siguientes parametros morfométricos de
cada una de las quebradas: Area, longitud, ancho, cota maxima y perimetro de la
cuenca; longitud, cota mayor y pendiente del cauce principal; cota en el punto de
interés, y longitud al centroide.

Aspectos metodoldgicos
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Componente normativo

El diagnoéstico del componente normativo se concentra en la depuracién y el andli-
sis de las dos primeras lineas de trabajo enunciadas en la fase de documentacién,
a partir del andlisis de la informacién secundaria comparada con la informacién
primaria. Estas lineas son:

Estudio de la estructura de la propiedad sobre el suelo y la
tenencia de las construcciones

La caracterizacion de la propiedad del suelo pretende establecer, a partir de infor-
macién catastral, encuestas a moradores y cotejo aleatorio en las Oficinas de Regis-
tro de Instrumentos Publicos, la naturaleza juridica de los inmuebles inmersos en
los poligonos de planificacién, la cual puede ser clasificada como publica o privada.
De dicha naturaleza dependeran las estrategias de gestiéon con el fin de generar
suelo para consolidar las espacialidades publicas, asi como adquirir suelo para el
desarrollo de operaciones inmobiliarias destinadas a la construccion de viviendas
de interés prioritario. Ademas, la existencia de inmuebles en situacion de ilegalidad
requiere la normalizacion de dicha situacién via titulacién de predios (en el caso de
predios de dominio publico), siempre y cuando sean bienes fiscales, o via procesos
individuales o colectivos que declaren pertenencia, los cuales deben ser alegados
ante autoridad judicial.

El proceso de titulaciéon de predios publicos esta definido principalmente en la Ley
1001 de 2005, la cual establece:

ARTICULO 2o. El articulo 14 de la Ley 708 de 2001 quedara asi:

Las entidades publicas del orden nacional cederan a titulo gratuito los te-
rrenos de su propiedad que sean bienes fiscales y que hayan sido ocupados
ilegalmente para vivienda de interés social, siempre y cuando la ocupacién
ilegal haya ocurrido con anterioridad al treinta (30) de noviembre de 2001. La
cesion gratuita se efectuara mediante resolucién administrativa a favor de los
ocupantes, la cual constituird titulo de dominio y una vez inscrita en la Oficina
de Instrumentos Publicos, sera plena prueba de la propiedad.

Las demas entidades publicas podran efectuar la cesién en los términos aqui
senalados.

En ningtn caso procedera la cesién anterior tratandose de bienes de uso pu-
blico ni de bienes fiscales destinados a la salud y a la educaciéon. Tampoco
procederéd cuando se trate de inmuebles ubicados en zonas insalubres o de
riesgo para la poblacién, de conformidad con las disposiciones locales sobre
la materia.

Los poseedores que quieran convertirse en propietarios de suelo deberan adelantar
las acciones legales del caso, es decir, demandar por via judicial en proceso de
pertenencia al propietario del inmueble, alegando la prescripcion adquisitiva de
dominio, sin importar que esta sea ordinaria o extraordinaria, amparados en los
articulos 673, 762 y ss., 2512, 2513, 2518, del Cdédigo Civil, y art. 407 y ss. del
Codigo de Procedimiento Civil.

a. El articulo 2512 del Cédigo Civil, define la prescripcién de la siguiente ma-
nera: “La prescripcién es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir
las acciones o derechos ajenos, por haber poseido las cosas y no haber ejercido
dichas acciones y derechos durante cierto tiempo, y concurriendo los demés
requisitos legales.

b. El articulo 2518 del Cdédigo Civil, dispone que: “Se gana por prescripcion el
dominio de los bienes corporales, raices o muebles, que estan en el comercio
humano, y que se han poseido con las condiciones legales.

c. El articulo 765 del Cédigo Civil dispone que: “El justo titulo es constitutivo
o traslaticio. Son constitutivos de dominio la ocupacién, la accesion y la pres-
cripcién. [...]”

d. El articulo 758 del Cédigo Civil dispone que: “Siempre que por una senten-
cia ejecutoriada se reconociere como adquirido por prescripcién el dominio o
cualquier otro de los derechos mencionados en los precedentes articulos de
este capitulo, servird de titulo esta sentencia, después de su registro en la
oficina u oficinas respectivas”. (Los subrayados no son del original).

Los principales requisitos que se deben cumplir para un proceso de declaracién de
pertenencia son los siguientes:

ARTICULO 407 del Cédigo de Procedimiento Civil. DECLARACION DE PERTE-
NENCIA. En las demandas sobre declaraciéon de pertenencia se aplicaran las
siguientes reglas:

1. La declaracién de pertenencia podra ser pedida por todo aquél que pretenda
haber adquirido el bien por prescripcion.

2. Los acreedores podran hacer valer la prescripcion adquisitiva a favor de su
deudor, a pesar de la renuencia o de la renuncia de éste.

3. La declaracién de pertenencia también podra pedirla el comunero que con
exclusion de los otros conduenos y por el término de la prescripciéon extraor-
dinaria, hubiere poseido materialmente el bien comun o parte de él, siempre
que su explotacién econdémica no se hubiere producido por acuerdo con los
demads comuneros o por disposicién de autoridad judicial o del administrador
de la comunidad.

4. La declaracién de pertenencia no procede respecto de bienes imprescripti-
bles o de propiedad de las entidades de derecho publico.




Otra alternativa que tienen los poseedores es adquirir el inmueble mediante trans-
ferencia de derechos de dominio, la cual se debe realizar por escritura publica por
parte del propietario del inmueble a titulo de compra venta o donacién al poseedor
del inmueble.

Finalmente se recopilan los requisitos que deben cumplir las familias al momento
de postularse a subsidios de vivienda de los gobiernos nacional y departamental.

Analisis de la normativa urbanistica

El andlisis de la normativa urbanistica pretende potenciar el desarrollo de cada
sector, a partir del estudio de los diferentes Planes de Ordenamiento Territorial
y de otras normas aplicables en las areas de planificacién, asi como recopilar y
caracterizar los requerimientos que se deben cumplir en el momento de solicitar las
diferentes licencias urbanisticas. Para ello se analizan los siguientes elementos: mo-
delo de ocupacion, clasificacion del suelo, tratamientos urbanisticos, usos del suelo,
equipamiento y espacio publico, aprovechamientos urbanisticos, obligaciones urba-
nisticas, restricciones ambientales, proyectos especificos y norma basica aplicable

3. Etapa de formulacion

El objetivo de la etapa de formulacién es establecer una sintesis de todo el proceso
elaborado a partir de la definicién de estrategias de intervencién, desde los compo-
nentes fisico-espacial, social, ambiental y normativo, encaminadas a solucionar las
problemaéticas y a fortalecer las oportunidades identificadas en el barrio o asenta-
miento que es objeto de estudio.

Por cada componente se presenta la metodologia empleada para realizar la formu-
lacién en cada barrio o asentamiento:

Componente fisico-espacial

Plantea la definicién de una estrategia general de intervencién en la que se iden-
tifican al mismo tiempo los planes y las acciones especificas sobre los elementos
constitutivos del territorio, los cuales son: vivienda, espacio publico, equipamien-
to y movilidad. Para el desarrollo de este proceso se definen los siguientes ele-
mentos:

Modelo general de intervencion
En este se visualiza de manera conjunta toda la propuesta de intervencion a partir de:

- Definicién de estrategias: La propuesta se compone de varios enunciados
que definen las intenciones generales y las estrategias de intervencion para
desarrollar sobre cada uno de los componentes del proyecto. Alli se identi-
fica como estos componentes transforman la realidad del barrio y aportan a
la solucién de las probleméticas identificadas.

- Plano con la propuesta general de intervencion: Su objetivo es localizar en
el area de estudio de manera simultdnea las estrategias enunciadas y las
intervenciones que se van a desarrollar en cada uno de los componentes.
Permite ver el emplazamiento de las intervenciones y la forma como se
articulan entre si.

- Imagen o Modelo 3d: Permite visualizar, mediante volimenes, superficies
y fotomontajes, la transformacién que se genera en el territorio a partir de
las intervenciones definidas para cada componente, y dar una idea general
de la intervencién del Mejoramiento Integral de Barrios —MIB—.

Intervencion en el componente de vivienda

Permite identificar de manera puntual las intervenciones definidas en este com-
ponente a través de planos y esquemas gréaficos, con el fin de ilustrar las formas
de emplazamiento y las diversas estrategias implementadas, como los sistemas
de agrupacién y las tipologias de vivienda. Ademads, se elaboran tablas que dan
cuenta de logros cuantitativos obtenidos en los elementos de este componente:
nuevos desarrollos de vivienda para procesos de reasentamiento, potenciales de
re-densificacién del barrio, déficits obtenidos, cantidad de mejoramientos basicos y
criticos para realizar, etc.

Intervencion en el componente de espacio publico

Se identifican mediante tablas las cantidades de espacio publico obtenidas a partir
de la constitucién de superficies, como zonas verdes efectivas, pisos duros y areas
de proteccion recuperadas. Esto permite reconocer los aportes realizados en el in-
dicador de espacio publico actual del barrio a través de la intervencién. Adicional-
mente, en planos y esquemas graficos, se identifican las intervenciones definidas
en este componente ilustrando las intenciones proyectuales y las estrategias imple-
mentadas en cuanto a emplazamiento o conectividad.

Aspectos metodoldgicos



PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

Intervencion en el componente de equipamiento

A partir de planos y esquemas se definen las intervenciones del proyecto y las
estrategias de emplazamiento, y una primera aproximacion a la descripcién de los
programas que contiene el sistema propuesto de edificaciones de equipamiento, a
la luz de las necesidades identificadas en el barrio. Adicionalmente, mediante tablas
se definen las cantidades de superficie en m? de la propuesta de intervencion, lo
que permite visualizar las proporciones en las que se aportaria a la consolidacién del
sistema de equipamientos del barrio o asentamiento.

Intervencion en el componente de movilidad

Se identifican a partir de tablas las cantidades en metros lineales de las acciones de
construccion, reconstruccién o mejoramiento sobre los elementos de vias, senderos
y escaleras; y en planos y esquemas se reconocen las acciones propuestas para
adecuar el sistema de movilidad y conectividad del barrio o el asentamiento.

Componente social

La fase de formulacién en el componente social disena las estrategias que acom-
panaran los procesos de vinculacién de la comunidad en las intervenciones fisico-
espaciales en los territorios objeto de intervencién.

Ahora bien, los resultados del diagnéstico y la indagacion realizados en fases ante-
riores permiten comenzar a delimitar la gran cantidad de problematicas presentes
en cada uno de los espacios barriales. Una vez hechos los andlisis, se encontraron
semejanzas en las definiciones de estrategias por desarrollar, y esto dio como resul-
tado la unificacién de lineas gruesas de trabajo que al ser delimitadas pudieran ser
consolidadas efectivamente dentro de los tiempos y procesos del MIB.

A continuacién se describen brevemente tres estrategias que formula el componen-
te social:

Estrategia comunitaria para el desarrollo barrial
Disenada sobre la base conceptual de tres enfoques de trabajo:

- La planeacion participativa para el desarrollo: establece que las comunida-
des son protagonistas de su propio desarrollo y deben ser incluidas en los

procesos de planificacién.

- Enfoque de desarrollo humano integral y sostenible: reconoce al ser huma-
no como el centro de todos los procesos, en armonia con el medio ambiente
que lo rodea, y con capacidades para incidir positivamente en la solucién
de sus problematicas.

- Enfoque sistémico de la organizacion social: propende por la estabilidad
como condicién inicial para que se sostengan los cambios; la adaptabilidad,
para afrontar las nuevas situaciones de transformaciéon del territorio; la
eficiencia, para producir mas y mejores resultados con los recursos dispo-
nibles, y la sinergia, para lograr la convergencia de personas y organiza-
ciones, mucho mas de lo que individualmente un lider comunitario puede
obtener.

A partir de estos enfoques, el componente social establece como punto de partida
y transversal la implementacién de la Mesa de Desarrollo Barrial —MEDEBA—,
como la instancia de participacién comunitaria que impulsara y dinamizara todas
las acciones articuladas al proyecto de mejoramiento integral del barrio, a través de
acciones de capacitacién, planeacién, concertacién, gestion y sostenibilidad.

Estrategia de acompafhamiento econémico para el desarrollo local

El enfoque propuesto para esta intervencién es el de la asociatividad, porque rompe
con la fragmentacion de las pequenas unidades econdémicas y con la individuali-
zacion identificadas en los diferentes contextos barriales del MIB. A partir de las
unidades econdémicas se posibilita la creacién de capital social y econémico y se
fortalece la cultura de agruparse por objetivos comunes.

De acuerdo a lo anterior, esta estrategia se focaliza en el fortalecimiento y la creaciéon
de unidades productivas, haciendo andlisis de potencial con base en la identificacion
y la caracterizacion mediante un censo, para conformar circuitos econémicos, asi
como redes y alianzas estratégicas publicas y privadas, y dar asesoria técnica y
empresarial. Ademds sugiere en su desarrollo la definicién de tres componentes de
trabajo:

- Componente de contingencia y mitigacion: intenta dirigir una atencién in-
mediata a la poblacién mas vulnerable de cada barrio, para que acceda a
unos minimos bésicos: energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, educa-
cion, salud, etc.

- Componente de educacién y empleo “Por una generacion incluida”: Esta es-
trategia busca hacer propuestas de tipo educativo, laboral y de generacién




de ingresos, que vayan acompanadas de procesos de educaciéon y forma-
ciéon humana, dado que es la herramienta para lograr mayor significacién y
apropiacién de los procesos en una comunidad objetivo.

- Componente de Fortalecimiento y creacion de unidades productivas: La
estrategia de acompanamiento econémico, en el componente de fortale-
cimiento de las unidades econdémicas existentes y la creacién de nuevas,
comprende diferentes acciones: diagndstico, asesorias en las areas de de-
sarrollo de la actividad econémica, generaciéon de redes o circuitos econoé-
micos y fuentes de financiacién.

Estrategia de acompanamiento social MIB en procesos de inter-
vencioén en vivienda

Esta estrategia agrupa varias modalidades de intervencién que requieren como con-
dicién el acompanamiento a la comunidad, por los cambios y las responsabilidades
que adquieren las familias en el proceso de conocer, asimilar y asumir los retos de
la intervencién urbanistica. A continuacion se presentan las modalidades de inter-
vencion:

- Modalidad de reasentamiento: Se define como el proceso completo de tras-
lado causado por actividades relacionadas con la ejecucion de un proyecto.
Se da cuando existen viviendas ubicadas en zonas de alto riesgo no recu-
perables, o porque el suelo en el que se encuentran asentadas se requiere
para generar espacio publico y desarrollar equipamientos. Los siguientes
son los pasos a seguir:

- Definicién del poligono de intervencién

- Informacién y sensibilizacién

- Identificacién de las familias que van a ser reasentadas

- Vinculacién del tema a la Mesa de Desarrollo Barrial, MEDEBA

- Construccién y localizacién estratégica de un archivo fisico y magnético
- Gestién interinstitucional para los subsidios de vivienda

- Preparacién para el reasentamiento

- Intervencion en los lotes desocupados una vez demolidas las viviendas
- Manual de convivencia

- Modalidad Mejoramiento de viviendas: Es el proceso de adecuacion fisica de
los inmuebles cuyo propésito es disminuir el déficit cualitativo de vivienda
en los sectores poblacionales de bajos ingresos. Se materializa a través de
un aporte que se entrega a las familias para mejorar las condiciones mas

criticas de saneamiento, abrigo y hacinamiento de su vivienda. En esta mo-
dalidad, el componente social acompana en el siguiente proceso:

- Identificacion de las viviendas a mejorar una vez definido el poligono.

- Realizacion de visita técnica y social: con la cual se identifica las nece-
sidades prioritarias desde lo técnico, y las condiciones sociales que, de
acuerdo a las Politicas de Vivienda, hagan a la familia objeto de obtener
subsidio de mejoramiento.

- Modalidad Titulacion: La titulacién es el mecanismo por el cual el Go-
bierno Nacional faculta a las entidades publicas para transferir los pre-
dios de su propiedad ubicados en el perimetro urbano, a las familias de
escasos recursos que los han ocupado de manera ilegal con vivienda de
interés social antes del 30 de noviembre de 2001. En esta modalidad,
el componente social acompaha a la comunidad a la instancia municipal
competente para ello.

Componente ambiental

Plan de contingencia y emergencia

Un plan de prevencién es el conjunto de medidas que se analizan y se asumen con
antelacion a la ocurrencia de un evento detonante. Implica la toma de decisiones
acerca de lo que cada persona debe hacer en caso de emergencia, la funcién que
debe desempenar buscando el bienestar individual y colectivo y la ruta de salida
mas conveniente.

El objetivo principal de los planes de gestién del riesgo es evitar que se produzca
un desastre. Pero como siempre es posible que, a pesar de todas las precauciones,
un hecho de esos pueda ocurrir, el plan de gestién del riesgo debe contener un Plan
de Emergencia. Este debe incluir comités barriales de emergencia y acciones de
informacién y prevencion dirigidas a controlar riesgos y evitar o mitigar el impacto
destructivo de los desastres sobre la vida y los bienes de la poblacién y el medio
ambiente

El plan de contingencia presenta ademas a la comunidad las definiciones técnicas
y las alternativas de manejo de las amenazas ante la ocurrencia de un sismo, un
movimiento en masa y una inundacién.

Aspectos metodoldgicos
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Estrategias y alternativas de manejo ambiental y saneamiento

Como parte del acompanamiento a la formulacién de los diferentes proyectos de
mejoramiento integral en cada uno de los barrios, se realizaron aportes en los si-
guientes aspectos:

Importancia de la vegetacion en los desarrollos urbanos

La arborizacién puede beneficiar un microclima, ya que influye integralmente sobre
el grado de radiacién solar, el movimiento del aire, la humedad y la temperatura, y
ofrece proteccion contra las fuertes lluvias. Se ha comprobado que las areas urbanas
arborizadas ayudan a reducir el efecto invernadero.

Aprovechamientos agropecuarios

En las zonas verdes aprovechables al interior del barrio en estudio se proponen
sistemas productivos para el autosostenimiento de las familias, el desarrollo sos-
tenible, la conservacion de los recursos naturales y la diversidad genética para las
generaciones futuras.

Impactos de los desarrollos y disenos urbanos en el ambiente

- Islas de calor: A medida que en las ciudades se agregan calles, edificacio-
nes, industrias y gente, las temperaturas suben con respecto a sus entornos
rurales, creando asi una isla de calor.

- Contaminacién luminica: La contaminacién luminica es otro factor im-
portante en la planificacién urbana. La energia eléctrica guarda una gran
relacion con los problemas medioambientales, sobre todo cuando se genera
utilizando combustibles fosiles.

- Contaminacién electromagnética: Son todos aquellos campos electromag-
néticos artificiales que resultan del funcionamiento de equipos eléctricos
y electrénicos, ya sean electrodomésticos, de telecomunicaciones o indus-
triales.

Gestion integral de residuos sélidos urbanos

Una gestién adecuada de residuos soélidos va encaminada a dar la mejor disposicion
final a los residuos desde el punto de vista ambiental, de acuerdo con sus caracte-
risticas, volumen, procedencia, costos, tratamiento, posibilidades de recuperacion,
aprovechamiento y comercializacion.

Incidencia de la movilidad en el ambiente

La contaminacién atmosférica debido al trafico vehicular tiene mas concentraciéon
en el drea urbana y en las proximidades a vias importantes por la gran intensidad
del tréfico, la mayor velocidad media, el mayor niumero de vehiculos pesados, etc.
Esta contaminacién incide directamente en la calidad de la atmoésfera, y afecta la
salud humana, la vegetacién y la infraestructura fisica.

Técnicas de saneamiento ambiental

Consiste en mantener los elementos del medio ambiente en condiciones aptas para
el desarrollo del ser humano. Para lograr un adecuado saneamiento ambiental en las
comunidades, es de vital importancia tener en cuenta la dotacién de agua potable,
la eliminacién apropiada de excretas, el tratamiento y la disposicion final de aguas
residuales y el control de artréopodos.

Componente normativo

La fase de formulacién se concentra en establecer los lineamientos normativos para
los poligonos de estudio con el fin de adoptar los actos administrativos, ya sea me-
diante planes parciales o planes de legalizacién y regularizacién urbanistica, lo cual
depende de la escogencia que haga cada municipio.

Igualmente se establecen los procedimientos para formalizar la tenencia del suelo
para poseedores u ocupantes, dependiendo del titular de dominio del inmueble, lo
cual fue caracterizado para cada municipio en la fase de diagndstico.

Finalmente, se proponen los instrumentos de gestion del suelo para generar areas
publicas o adquirir predios privados de utilidad publica.

Por lo anterior, el componente normativo en la fase de formulacién se centra en defi-
nir los procedimientos y los mecanismos normativos que pueden ser o no utilizados
por los municipios en la fase de ejecucién para la adecuada materializacién del Plan.

Lineamientos de desarrollo para los poligonos de mejoramiento
integral

Segun los planes de ordenamiento vigentes, la forma de intervenir en los poli-
gonos de mejoramiento integral es a través de los planes parciales o los planes




de legalizacién y regularizacion urbanisticos. Sin embargo, antes de definir los manera sucinta las ventajas y desventajas de aplicacién de dichos instrumentos
parametros de intervencién para dichos poligonos, es necesario mencionar de de planificacién en este tipo de tratamiento urbanistico.

Tabla 2. Ventajas y desventajas de los planes parciales y los planes de legalizacién y regularizacion urbanisticos

Planes parciales de mejoramiento integral Planes de legalizacion y regularizacién urbanistica

Definicién: Ley 388 de 1997 Definicién Acuerdo 46 DE 2009 POT Medellin

Son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los | Es una accién orientada a los asentamientos urbanos que resultan de las formas de produccién espontanea e ilegal del habitat y
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el | la vivienda, para corregir los desequilibrios urbanos y consolidar los sistemas que estructuran el espacio publico y la ocupacion del
suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién | espacio privado, y revertir el fenémeno de la informalidad en el uso, la ocupacién y el aprovechamiento del suelo. La accién busca
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales. hacer el reordenamiento territorial con criterios ambientales y de equidad, y elevar los estandares de habitabilidad y de seguridad

en los asentamientos, por medio de la elaboracién de proyectos urbanos que reconozcan la construcciéon social del habitat con
la adopcién de normas urbanisticas flexibles, ajustadas a la realidad concreta y a las dindmicas singulares de los asentamientos
urbanos, y que propendan por la distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo.

Ventajas

Crecimiento planificado y ordenado del territorio.

Puede ser de iniciativa publica.

Garantiza la dotacion del asentamiento con la infraestructura basica necesaria (vias, servicios
publicos, espacios publicos y equipamientos).

Asegura el espacio privado.

En caso de haber voluntad se puede asegurar un desarrollo en menos tiempo.

Crecimiento planificado y ordenado del territorio.

Es de iniciativa publica, pero hay mayor voluntad privada para la implementacién del plan por los efectos de la legalizacién del
suelo y la construccion.

La flexibilizacién normativa permite incorporar a la legalidad un nimero mayor de construcciones.

La regularizacién se convierte en una oportunidad para conservar lo existente sin afectar drasticamente un territorio.
Reconocimiento de lo existente que respeta los principios del tratamiento de mejoramiento integral.

Permite el desarrollo predio a predio sin necesidad de conformar unidades de actuacién urbanistica o de gestion.

Aumento de la productividad urbana, valorizacién de los inmuebles, consolidacion de los patrimonios familiares y disminucion
de factores de exclusion y segregacién socio-espacial.

Desventajas

Las cargas del desarrollo recaen sobre todo sobre el municipio porque se trata de una
inversion social principalmente.

Las cargas del desarrollo y la construccion de infraestructura recaen principalmente sobre el municipio.

No hay interés privado por desarrollar estos poligonos debido a que los aprovechamientos y la
utilidad esperada son bajos.

La participacién comunitaria dificulta la materializacion de los proyectos.

La dificultad de asociacién entre propietarios.

La dependencia en los recursos publicos genera mayor demora en la ejecucion de los proyectos.

La formulacién de un plan parcial equilibrado en las cargas y beneficios en estos territorios,
implica una transformacion tal del asentamiento que su tratamiento urbanistico pasaria de
mejoramiento integral a renovacion o redesarrollo, lo que va en contravia de la intervencién
en estas zonas.

Se requiere claridad en la tenencia para poder titular.

Los instrumentos de gestion y financiacion descritos en la Ley 388 de 1997 para facilitar la
conformacion de unidades de gestion o unidades de actuacién urbanistica, requieren claridad
en la tenencia y la voluntad de los propietarios, que en estos sectores no es comun.

El municipio no puede invertir en terrenos privados, lo que dificultaria el desarrollo del plan de regularizacion.

Buena parte de la responsabilidad de legalizar e implementar recae sobre la poblacién, lo que dificulta la materializacién del
plan en conjunto.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, ambos instrumentos tienen ventajas y ciones, y el otro es mas ambicioso en la exploracion del territorio, y promueve una
desventajas; uno busca partir de lo existente y conservarlo mejorando sus condi- mayor transformacién.

: Aspectos metodologicos
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Cada municipio tiene la autonomia para definir cuél es el mas apropiado de acuer-
do con la situacién de sus asentamientos, por lo tanto, a continuacién se esbozan
los aspectos que han de tenerse en cuenta para la intervencién en los poligonos
de mejoramiento integral, sea mediante plan parcial o mediante la regularizacién
urbanistica:

Plan de titulacién sobre bienes fiscales [Copacabana y Girardota)
Normatividad aplicable

De acuerdo con el Manual de Titulacion del Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial, el proceso de titulacion comprende las siguientes etapas:

1. Cumplimiento de requisitos exigidos para adelantar el proceso masivo de titu-
lacién

Sensibilizacién del proceso

Conservacion dindmica de los predios

Definicién de beneficiarios

Publicacién

Emisién de resoluciones

Proceso de notificaciéon

Entrega de resoluciones ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

X NGOk W

Sensibilizacién del proceso de titulacion

La titulacién es un motor de desarrollo, generador de procesos de participacién y
expresion comunitaria, que origina practicas para la concertaciéon en las organiza-
ciones de base (JAL, JAC, entre otras), que permite incidir de manera favorable en
el sentido de arraigo, pertenencia e identidad del municipio. La titulacién permite
la incorporacién de los predios a la legalidad, la consolidaciéon de las familias en
lo social y la facilidad de acceso a créditos privados o publicos, convierte a sus
poseedores en propietarios legales y concientiza a la poblacién sobre la convivencia
urbana.

Para dar cumplimiento a la propuesta, se propone que el componente de comuni-
caciones y divulgacion participe en la primera fase del plan de titulacién, durante
aproximadamente 2 meses, tiempo en el cual allanara el camino para el equipo de
titulacion con el fin de motivar a las diferentes familias sobre los beneficios del ac-
ceso a la titularidad de sus predios, la responsabilidad que eso conlleva y la utilidad
que puede generar.

Fase 1. Planeacién y gestion: Consta fundamentalmente de tres componentes: el
primero es el reconocimiento del sector; segundo, la identificaciéon de lideres y or-
ganizaciones en los sectores a intervenir, y, finalmente, la elaboracién de piezas
informativas sobre los beneficios de la titulacion.

Fase 2. Promociodn y capacitacion: consiste en la informacién a lideres y organizacio-
nes para generar mayor compromiso frente al proyecto, la asesoria permanente so-
bre inquietudes juridicas y, finalmente, las jornadas de titulacién con la entrega de
resoluciones, previa convocatoria de las personas beneficiadas y de comun acuerdo
con los municipios.

Publicacion

En prensa: En cumplimiento a lo establecido en el Decreto 540 de 1998 en su
articulo 5°, se publicara aviso en un periédico de amplia circulacién en el lugar de
ubicacién de los predios, con el listado de todos y cada uno de los predios a titular,
que correspondan a viviendas de interés social.

En las oficinas del las alcaldias municipales: Asi mismo, se fijara aviso en las ofici-
nas de las alcaldias a partir de la fecha en que se haga la publicacién en periddico y
hasta el ultimo dia en que los terceros puedan hacerse parte en la actuacion.

Durante el periodo de publicacién se dispondréa de un sitio definido por el mismo,
con personal suficiente y capacitado para atender consultas, requerimientos y reco-
lectar documentacién de los interesados.

Emisién de resoluciones individuales
En el acto administrativo debera incluirse:

a) Identificacién del bien (con su matricula inmobiliaria)

b) Demas informacién que se requiera para el registro de acuerdo con las normas
legales.

c) Los siguientes aspectos, que se inscribiran en el folio:

- Obligacién para el beneficiario de no enajenar el bien transferido antes de
transcurridos cinco (5) anos contados desde la fecha de expedicién del acto
administrativo por el cual se dispone la transferencia del bien, salvo que
medie permiso del respectivo municipio o la entidad que sea competente
por su misién, fundado en razones de fuerza mayor.

- El hecho de que el incumplimiento de la obligacién anterior constituye una
condicién resolutoria del acto juridico de transferencia del bien.




- La obligacién de restituir el bien, cuando se establezca plenamente que
hubo falsedad en los documentos o en la informacién suministrada por el
peticionario.

- La afectacién a vivienda familiar, cuando sea del caso, de conformidad con
lo previsto en los articulos 1y 12 de la Ley 258 de 1996.

Determinacion de la fecha de ocupacion del predio

Se dara aplicacién al contenido del numeral 6 del articulo 4 del Decreto 540 de
1998, en concordancia con el Articulo 2 de la Ley 1001 de 2005, en cuanto a la
fecha de ocupacion, que sera el 30 de noviembre de 2001.

Procesos judiciales de declaracion de pertenencia (Barbosa,
Itagiii, La Estrella)

Este tipo de proceso debe adelantarse de forma individual o colectiva por parte de
los poseedores en aquellos suelos de propiedad privada, a través de una interposi-
ci6on de demandas de pertenencia ante jueces civiles de circuito. Dicho proceso debe
ser adelantado por apoderado judicial; las acciones legales del caso requieren la
demanda en via judicial en proceso de pertenencia al propietario del inmueble, ale-
gando la PRESCRIPCION ADQUISTIVA DE DOMINIO, no importando que esta sea
ORDINARIA O EXTRAORDINARIA, amparada en los articulos 673, 762 y ss., 2512,
2513 y 2518 del Cdédigo Civil, y Art. 407 y ss. del Cédigo de Procedimiento Civil.

Otra alternativa que tienen los poseedores es adquirir el inmueble mediante transfe-
rencia de derechos de dominio, la cual se debe realizar mediante escritura publica por
parte del propietario del inmueble a titulo de compra-venta o donacién al poseedor
del inmueble. Pero este proceso depende de la factibilidad de subdividir los predios,
para lo cual se requiere el tramite de licencia urbanistica de subdivisién o loteo.

Alternativas para la gestion de suelo

La Ley 388 de 1997 establece los siguientes instrumentos de gestién, los cuales se
recomienda aplicar en el Proyecto de Mejoramiento Integral de Barrios.

Anuncio de proyecto: Mecanismo utilizado para la adquisicién de suelo a través de
la enajenacién voluntaria o expropiacién, que permite captar plusvalias, que consis-
ten en descontar del valor comercial de los inmuebles que se adquieran por parte de
las entidades publicas el mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra
que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion.

Declaracién de desarrollo y construccién prioritarios: mecanismo para obligar a los
propietarios de terrenos sin desarrollar a emprender su construcciéon en tiempo espe-
cifico, en razén de la funcién publica del urbanismo.

Declaratoria de utilidad publica: instrumento de gestion del suelo mediante el cual
el Estado interviene el derecho de propiedad sobre predios que requiere adquirir
para la ejecucién de obras de interés social, destinadas a determinados fines previs-
tos por motivos de utilidad publica.

Enajenacion voluntaria: mecanismo juridico de adquisicién de bienes inmuebles
declarados como de utilidad publica o interés social. El precio de adquisiciéon del
inmueble corresponderd al valor comercial, determinado por un avaliio comercial
efectuado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC—, la entidad que
cumpla sus funciones o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
correspondientes.

Expropiacién administrativa: es un mecanismo juridico de adquisicién de bienes
inmuebles para los casos en los que la autoridad administrativa competente consi-
dere que existen especiales condiciones de urgencia para adquirir bienes inmuebles
declarados como de utilidad publica o interés social. Igualmente se podra expropiar
por via administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcién social de
la propiedad por parte del adquiriente en publica subasta de terrenos o inmuebles
objetos de enajenacién forzosa. Cabe anotar que este mecanismo sélo puede ser
utilizado por los alcaldes y los gerentes de las entidades territoriales.

4. Etapa de aplicacion

El objetivo de esta fase es definir, disenar y detallar todos los elementos del pro-
yecto identificados en la etapa de formulacion, articulando los componentes fisico-
espaciales, sociales, ambientales y el acompanamiento normativo.

Durante esta etapa pueden desarrollarse la totalidad de los proyectos definidos en la
formulacién o dependiendo de las necesidades y prioridades del municipio pueden
definirse etapas para su ejecucién; de esta manera puede, por ejemplo, desarrollarse
en una primera etapa el componente de espacio publico y equipamientos colectivos, y
en una etapa posterior la vivienda.

La aplicacién se divide en dos sub-fases, independientemente de si se desarrollan

Aspectos metodologicos —’_
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todos los proyectos al tiempo o por etapas: anteproyecto y proyecto, cada una con
alcances definidos y programados.

Componente fisico-espacial

Anteproyecto

Durante la fase de anteproyecto, se desarrollan todos los disenos urbanos y arqui-
tecténicos de los proyectos definidos en la etapa de formulacién, con apoyo técnico-
estructural, hidraulico, eléctrico y ambiental, hasta un nivel de detalle medio-alto
que permita identificar areas, espacios especificos para cada uso en los edificios de
equipamientos, tipologias de unidades de vivienda, y disefio general de los espacios
publicos.

Esta etapa se desarrolla por medio de planimetria elaborada en diferentes escalas
de acuerdo al plano que se esté representando, que va desde lo general hasta lo
especifico, acompanada siempre por imagenes de representacién grafica en 3D y
cuadros de areas generales.

En términos generales, la planimetria bésica que se elabora en esta etapa es la
siguiente:

- Plano general de localizacién de las intervenciones dentro del territorio,
especificando si el proyecto se va a desarrollar en su totalidad o si por el
contrario esta planteado en varias etapas.

- Planimetria general del componente de vivienda. Contiene localizacion,
plantas, secciones y fachadas.

- Planimetria general del componente de equipamiento. Contiene localiza-
cién, plantas, secciones y fachadas.

- Planimetria general del componente de movilidad y espacio publico. En este
se especifica todo el diseno urbano del proyecto con plantas generales, sec-
ciones de vias y circuitos de movilidad.

Proyecto

Una vez terminada la etapa de anteproyecto, y aprobada por las respectivas au-
toridades municipales y la comunidad, se procede a realizar la etapa final de todo
el proceso. Esta consiste en la elaboracion final de la planimetria arquitecténica,

estructural, hidraulica, eléctrica y de gas, asi como en los detalles constructivos
para la correcta elaboracién de los proyectos.

Componente social

Anteproyecto

Es el desarrollo de las tres estrategias propuestas en la fase de formulacién, particu-
larizadas a la realidad de cada municipio a partir de los diagnésticos consolidados, y
de los procesos de articulacién interinstitucional y de equipos MIB para responder a
las necesidades de contexto encontradas.

Los siguientes son los procesos de trabajo que fueron llevados a cabo en esta fase y
se convierten en los productos desarrollados por cada municipio:

Articulacion de los componentes MIB al proceso de intervencion comunitaria

Este proceso describe las acciones de articulaciéon no sélo al interior de los equipos
de trabajo del MIB, sino con todos los actores sociales, institucionales y no guber-
namentales que se han unido al proceso en cada uno de los seis municipios objetivo
de la intervencioén.

También describe los distintos procesos de gestion y el perfil de trabajo en cada
municipio, con la implementacion de lineas estratégicas o focos de intervencién.

Avances en la implementacion de las tres estrategias del componente social MIB

- Estrategia de Desarrollo Comunitario Barrial
- Definicién del foco de intervencion
- Agenda MEDEBA
- Caracterizacién de las organizaciones sociales barriales por cada municipio
- Descripcién de los potenciales de cada organizacién frente al impacto
que podrian generar en la comunidad
- Enumeracion de las fortalezas y limitaciones que podrian ser materia
de trabajo
- Estrategia de acompanamiento econémico para el desarrollo barrial
Se especifica por cada municipio el alcance de intervencién que tiene esta
estrategia, mediante la visibilizacién de las acciones concretas que se estan




desarrollando y la correspondiente diligencia que debe hacer cada munici-
pio para hacerla viable.

Estrategia de intervencién social en viviendas

En el caso que aplique, cada municipio explicara el estado actual de este
proceso desde el &mbito administrativo-politico, y hara las recomendacio-
nes para generar el respectivo proceso de intervencién comunitaria.

Proyecto

En el componente social, en la fase del proyecto, se llevaron a cabo las siguientes
acciones:

Plan de accion. Constituye la ruta a seguir de la MEDEBA. En él se conjugan
lineas de trabajo tendientes a la implementacién de acciones para abordar
las problematicas y necesidades detectadas en los barrios de La Calle, Ya-
rumito, Canaveralejo, El Progreso, De Jesus, Olivares, y la centralidad de
La Tablaza, y que responden a la dindmica social comunitaria. Este plan de
accién se convierte en el cimiento para que la MEDEBA siga proyectando
la generacién de desarrollo local, sin que medie la implementacién de las
propuestas fisicas planteadas en el proyecto MIB.

Pactos comunitarios. Es un acuerdo de voluntades entre la administraciéon
municipal y la base comunitaria representada en la MEDEBA, en aras de
trabajar articuladamente hacia el fortalecimiento del desarrollo comunita-
rio en el marco del proyecto MIB, y asi generar procesos sociales progresi-
vos y sostenibles en el tiempo.

Memoria del proceso. Contiene de manera didactica, acompanada de fra-
ses, didlogos y registros fotograficos, la historia del proyecto MIB en los
seis municipios objeto de intervencién. Esto con el fin de dar a conocer a
la comunidad las fases del Mejoramiento Integral de Barrios llevado a cabo
de manera articulada por el equipo de profesionales, las administraciones
municipales y los habitantes de los barrios.

Logros, desafios, alcances y recomendaciones. Los cuales se dieron durante
el proceso de intervencién social, y son insumo importante de aprendizaje
y recomendaciones para nuevos mejoramientos barriales que se puedan
proyectar en el Area Metropolitana del Valle de Aburra.

Anteproyecto

El anteproyecto del componente ambiental contiene diferentes planes de gestion
ambiental, y otros productos adicionales como el proyecto de agricultura urbana,
las aulas ambientales, la preseleccion de materiales constructivos dentro de la cons-
truccién sostenible y el documento de soporte para el manejo integral de residuos
solidos urbanos.

- Desarrollo inicial del plan de recuperacién y saneamiento de estructuras
ambientales existentes. El saneamiento ambiental béasico es el conjunto
de acciones técnicas y socioeconémicas de salud publica que tienen por
objetivo alcanzar niveles crecientes de salubridad ambiental. Comprende
el manejo sanitario del agua potable, las aguas residuales y excretas, los
residuos sélidos y el comportamiento higiénico que reduce los riesgos para
la salud y previene la contaminacién.

- Desarrollo inicial de un plan de mitigacion de riesgos para implementar
en los barrios. Presentar un documento util para la mitigacién de los ries-
gos, como la estabilidad de taludes o laderas, ademés de inundaciones,
mediante el diseno de medidas de prevencion, control, remediacién o es-
tabilizacién para reducir los niveles de amenaza al interior de cada uno de
los barrios. Para tener éxito es indispensable proponer y aplicar medidas
de prevencién, que sugieren la colaboracién y la toma de conciencia del
municipio y de las comunidades.

-  Desarrollo inicial de un plan de educacion y sensibilizacion de la poblacién
frente a las problematicas ambientales existentes en el barrio, e intro-
duccion al programa de aulas ambientales. Contiene el plan de educacién
ambiental y la introduccién a la propuesta de aulas ambientales. La meto-
dologia descrita en este plan de educaciéon ambiental parte entonces de la
definicién de los componentes y la estructura del ambiente, con el fin de
generar un entendimiento claro de lo que sucede y cémo enfrentarlo para
mejorarlo. Es un plan de educacién ambiental participativo, que se apoya
en el proyecto de aulas ambientales para fortalecer la educacion barrial en
torno al ambiente, v complementar la educacién ambiental en escuelas y
colegios.

Aspectos metodologicos
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- Prediseno de obras de mitigacién de riesgos para implementar en los
barrios. Diseno de estrategias principalmente para el manejo de taludes,
donde la propuesta general consiste en disminuir la pendiente, mejorar
el sistema de cunetas para el manejo de escorrentias y ejecutar algunos
sistemas de impermeabilizacion.

- Proyecto de agricultura urbana. La agricultura urbana surge con la necesi-
dad de aprovechar espacios en las ciudades con el fin de buscar el autosos-
tenimiento familiar; contiene propuestas a grande y pequena escala, y llega
incluso a ser aplicable en espacios donde no hay suelo o cobertura vegetal,
como es el interior de viviendas y apartamentos.

- Aplicacion de tecnologias urbanas ambientalmente sostenibles. Contiene
un acercamiento a la construccién sostenible, a las técnicas y los materiales
presentes en el mercado que la facilitan de alguna manera, ya sea desde su
proceso certificado como sostenible (norma ISO 14000, planes de manejo
ambiental, estrategias de control, técnicas de extracciéon y produccién sos-
tenible) o desde la naturaleza del producto mismo (materiales reciclados,
sostenibles, renovables).

Para la seleccion de los materiales de construccién se tuvieron en cuenta
dos criterios principalmente: que correspondan a materiales de construc-
cién comunes en el desarrollo de obras de infraestructura, cuyos costos
sean significativos dentro de cualquier proyecto de construccién (ejemplo:
concreto, cemento, agregados y ladrillos), y que correspondan a materiales
de construccién potencialmente reciclables y que, segun la experiencia na-
cional e internacional, se presenten como materiales ecoeficientes.

Proyecto

En esta fase surgen estrategias para idear modelos de ciudad, estrategias de cons-
truccion, planes de manejo ambiental y quiénes deben participar. En este escenario
aparece una forma de construccién de ciudad que hace hincapié en el desarrollo
sustentable, en la participaciéon, en la organizacion de las comunidades y en la ciu-
dadania.

Replanteamiento de estructuras para la recoleccion de residuos soélidos urbanos

El replanteamiento de la ubicacion de las estructuras para la recoleccién de residuos

sélidos se calcula segun la produccion per capita —PPC— encontrada en los planes
de manejo integral de residuos sélidos propios de cada municipio. Los recipien-
tes deben estar ubicados estratégicamente, visibles, perfectamente identificados y
marcados, del color correspondiente a la clase de residuos que se va a depositar en
ellos, de acuerdo con los colores que exige la Guia Técnica 024 del ICONTEC.

Disposicién de residuos en los diferentes municipios del proyecto MIB
Para el proyecto se clasificaron los recipientes para residuos en cuatro categorias:

- Ordinarios

- Ordinarios, reciclables, colillero

- Papel y cartdn, plastico, vidrio, metales, peligrosos, organicos
- Composteras

Estudios hidraulicos e hidrolégicos

Para esto se realizan los siguientes productos en cada quebrada después de hecho
el estudio:

- Plano en planta y perfiles de las quebradas a modelar para definir la cota
maxima de inundacién y asi conocer la altura minima de los puentes de
paso y otras estructuras propuestas por el componente fisico-espacial.

- Memorias de célculo del procedimiento.

Acompanamiento en diseno de aulas ambientales como espacio educativo para las
comunidades

El aula ambiental es entonces un eje estructural que participa de la gestion ambiental
territorial desde la conformacién de estrategias educativas y directas con la comu-
nidad, para hacer del ambiente algo tangible en el barrio y en la realidad diaria de
cada familia, con la capacidad de formar gestores ambientales como complemento
fundamental a las politicas ambientales.

Las aulas ambientales disehadas en los diversos proyectos deben contar con:

- Aulas de capacitacién: las cuales estardn dotadas de recursos audiovisuales,
y servirdn para capacitaciones en diversos temas ambientales, y ademaés para
hacer practicas.

- Biblioteca temaética y zona de lectura: la cual estard dotada de recursos orien-




tados al tema ambiental, libros, videos, documentales y revistas. En las Mesas de Desarrollo Barrial —MEDEBAS— de los diferentes barrios se de-

- Aula al aire libre: donde se podran hacer las practicas de agricultura urbana, sarrollardn capacitaciones ambientales orientadas a la generacién de conciencia
jardineria, etc. Los pasillos y paredes servirdn como areas de exposicién de ambiental, presentacién del diagnéstico y la formulacién del componente ambiental
trabajos realizados por los asistentes, de fotografias, especies de plantas, etc. dentro de los diferentes proyectos, e identificacién por parte de la comunidad de

problematicas y soluciones en lo relacionado con el ambiente.
Acompanamiento a MEDEBAS, con jornadas de capacitacion y concientizacion am-
biental

Aspectos metodoldgicos
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Proyecto Piloto
Barrios del Sur

Durante la primera fase de implementacion del taller del habitat del Area Metro-
politana del Valle de Aburrd, en el periodo comprendido entre agosto de 2006 y
diciembre de 2007, se desarrollaron las fases de documentacién, diagnostico y for-
mulacién del proyecto piloto de Mejoramiento Integral en los barrios del sur del
municipio de Caldas, Antioquia. Estas fases del proyecto, asi como su justificacién,
fueron presentados en su totalidad en el libro Mejoramiento integral del habitat
para la regién metropolitana del Valle de Aburrd. Consolidacién de una metodo-
logia, el cual fue publicado en diciembre del 2007. Los barrios que conforman la
zona conocida como Barrios del Sur del municipio de Caldas son: Mandalay Central,
Mandalay I, Mandalay II, La Mansién, Los Cerezos, Santa Maria y Centenario.

El proyecto presentado hasta entonces, expone claramente cada una de las etapas
de desarrollo de la propuesta, comenzando por los estudios predio a predio realiza-
dos durante la fase de documentacién, el andlisis de las diferentes afectaciones v,
finalmente, el modelo general de intervencién en la fase de formulacién. La prin-
cipal estrategia planteada para el desarrollo del proyecto fue la conservacién de la
estructura urbana del barrio, mediante la inserciéon de proyectos publicos de alto
impacto sobre el lote del Parque de la Ceramica y el reasentamiento de las viviendas
afectadas, en un proyecto que ademas quedara ubicado frente a los nuevos espacios
publicos y equipamientos.

Los proyectos especificos planteados en la primera simulacién del proyecto fueron

la construccion de edificios para el reasentamiento de las viviendas afectadas de
los barrios La Mansién y parte de Mandalay II; la consolidacién del lote del par-
que de la cerdmica como un espacio publico de cardcter municipal con actividades
ludico-deportivas; la adecuacién de las vias de acceso al barrio y, finalmente, la
construccién de un equipamiento publico-comunitario para albergar una escuela de
artes y oficios.

Estos cuatro componentes del proyecto se desarrollaron en su totalidad durante la

fase de aplicacion, de la cual se presentan a continuacion los resultados obtenidos
desde el componente fisico-espacial.

Etapa de aplicacion

Componente fisico-espacial

Anteproyecto

Esta fase se desarrollé en el segundo semestre del ano 2008, y durante ella se
disen¢ la totalidad de los proyectos enunciados en la fase de formulacion. A saber:
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Imagen 1. Componentes generales del Proyecto Piloto Barrios del Sur de Caldas
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Imagen 2. imagen general del proyecto desde la carrera 50
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a. Vivienda

El proyecto para el reasentamiento de las viviendas afectadas en los barrios
La Mansién y parte de Mandalay II consta, como se muestra en las imagenes
anteriores, de tres tipologias de edificios, cada una de ellas disehada de acuerdo
con las condiciones topograficas del lote. Para cada una de estos edificios se
desarrollaron prototipos de viviendas de aproximadamente 50 m?.

La primera tipologia es la denominada vivienda medianero, la cual se localiza
en la parte baja del proyecto calzando las culatas de la manzana del extremo
sur del barrio Mandalay central, con el fin de darle un nuevo frente al espacio
publico del Parque de la Ceramica. Este proyecto se compone de cuatro torres
de cinco pisos cada una, con locales comerciales en el primer nivel sobre las
plazoletas publicas de acceso a cada torre. Ver imagen 5y 6.

La segunda tipologia propuesta es la vivienda en ladera. Este proyecto se compo-
ne de tres torres de apartamentos emplazadas de manera perpendicular a la pen-
diente en la parte media del lote. Gracias al escalonamiento y el acceso al edificio
desde un nivel intermedio, la localizacién permite aprovechar mayor nimero de
pisos en cada torre (ocho pisos en total para cada una). Ver imagen 7.

Imagen 5. Vivienda medianero

Imagen 3y 4. Vistas generales del proyecto

Imagen 6. Tipologias de apartamentos y sistema de
agrupacion vivienda medianero

La tercera tipologia de vivienda denominada parte alta, por estar localizada
precisamente en este sector del proyecto, estd compuesta por dos torres de
cinco pisos cada una. Estos edificios y su respectivo sistema de senderos y
espacios publicos son los que le dan acceso al proyecto desde el interior del
barrio Mandalay II. Ver imagen 8.
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Imagen 7. Vista general de la vivienda en ladera desde  Imagen 8. Vista general de la vivienda parte alta y el
la via principal de acceso espacio publico de acceso a ella

del Parque de la Cerédmica. Este edificio se proyecté de tal manera que
sus cubiertas se conservaran como espacio publico habitable. Dentro
del programa del edificio definido conjuntamente entre la comunidad,
la administracién municipal y la Fundacién Corona, esta ultima como
duena del predio donde se localiza el proyecto, se incluyeron las escuelas
de metalmecéanica y de ceramica de esta misma Fundacién, asi como
espacios comunitarios, aulas multiples, auditorio, biblioteca y zonas de
servicios como cafeterias y parqueaderos. Ver imagen 9 y 10.

c. Espacio publico y movilidad

El Parque de la Cerédmica es el espacio publico ladico y recreativo que
articula los demdas componentes del proyecto. Este se disend teniendo
en cuenta las necesidades no solo del sector sino de todo el municipio, y
contempla los siguientes espacios: cancha microfitbol, placa polidepor-
tiva, cancha de véley playa, pista de skate, juegos de la calle, juegos in-
fantiles, muros de escalada, senderos ecoldgicos, fuente de la vida, zonas

b. Equipamiento verdes y plazoletas. Parte de estas actividades se localizan sobre la cubierta
El Centro de Artes y Oficios es un edificio de equipamiento educativo y del equipamiento de artes y oficios, lo que hace de estos dos componentes
comunitario que prestara servicios de capacitacién técnica a toda la co- del proyecto una unidad. Finalmente, el proyecto contempla la construccion
munidad del municipio de Caldas. Esté localizado frente a la carrera 50 de la calle 142sur, principal via de acceso al barrio y al proyecto mismo. Ver
(via principal del municipio y de acceso al drea de intervenciéon) en el lote imagen 11.
Imagen 9. Vista general del edificio de equipamiento Imagen 10. Imagen del acceso principal al edificio y al Imagen 11. Imagen del espacio publico, atras proyecto
y el espacio publico en el nivel superior espacio publico de vivienda medianero
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Proyecto

Durante esta fase se elaboraron, ademas de los disefnos arquitecténicos en detalle, los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y presupuestos finales del proyecto.
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Imagen 12. Planta general con todos los componentes del proyecto




La tabla 1 presenta de manera general el area, el programa y el costo de cada uno de los proyectos.

Tabla 1. Resumen técnico de los proyectos urbanos y arquitectdnicos del proyecto piloto Barrios del Sur en el municipio de Caldas

VIVIENDA EQUIPAMIENTO ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD o« o
O
LOCALES S
PRO- VALOR PRO- VALOR VALOR 202>
- o
YECTO UND ((:3|OA’\:|_EE§ M2 TOTAL YECTO PROGRAMA M2 TOTAL M2 TOTAL PROYECTOS M2 TOTAL S g
Almacén
Aulas de clase
Vi 01: Vivienda Aula de disefio Zonas verdes, plazoletas y
. 67 21 4150,3 Oficinas administrativas 990,73 senderos asociados a los 10.193,93
Medianero . . - y o -
Bloque 1: Escue- | Servicios (bafios, cocina, lockers) edificios de vivienda
la Metalmecanica | Aulas de soldadura, mecatronica, ajuste mecanico y maquinas
- y parqueaderos | Cuartos de herramientas y de control ° - =
< 35 parqueaderos automdviles S = S
e 29 parqueaderos motos & Espacio publico: primer nivel =] 3
q 1.093,69 - o 3.684,84 o o
& Zona de cargue y descargue 321812 3 equipamiento & S
N Cuarto técnico o o 3 S
Vi_02: Vivienda o Almacén de materiales R N o
101 3 6.321,50 o ) o P — it
Ladera Py Salones de amasado, torno, horno y laboratorio P Espacio publico, areas s -
Bloque 2:’E§cue- Semcps (bafios, cocina, lockers) 840,83 recreatwas'y' t!epomvas: 7.433,61
la de Ceramica | Auditorio terrazas edificio de
Biblioteca equipamiento
Aula Ambiental
o . Salén comunal 02 .
Vi_03: Vivienda 0 0 2.268,84 Sloque 3: Espa- . 292,87 Ade;yacmn dgl sistema de 2.088,66
Parte Alta cios comunes L S movilidad vehicular
Servicios (bafios publicos)
s 8 8 S
3 — e} 8
2 = o S
TOTALES < ) 9 =1
PROYECTO MIB 208 24 12.740,64 & 3.218,12 3 23.401,04 i 2
~ > Y ~
< S N !
o 3] — e}
o = =24 o
Las siguientes imagenes muestran por cada componente la planimetria arquitecténica que expresa de mejor manera el resultado final de cada proyecto.
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Imagen 13. Planta tipica primer nivel. Torre de apartamentos vivienda medianero
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Imagen 14. Fachada torre dos, proyecto de vivienda medianero
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Imagen 15. Planta general piso tipico y seccién por circulacién interior de la vivienda en ladera, torre 6



Imagen 16. Planta tipica vivienda parte alta, torre 8
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Imagen 17. Planta general equipamiento de artes y oficios



Imagen 18. Planta y fachadas bloque 2 edificio de equipamiento. Escuela de Cerdmica
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Imagen 19. Planta general del espacio publico Parque de la Cerdmica
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Imagen 20. Detalle espacio publico de acceso a las viviendas medianero
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Adicionalmente, y como parte del proceso de gestién, se obtuvieron los siguientes
logros de alta representatividad para la ejecucién del proyecto:

e Se otorgo la licencia de urbanismo y construccién por parte de la Secretaria
de Planeaciéon y Obras Publicas del Municipio de Caldas, mediante Resolu-
cién # 012 del 6 de febrero de 2009.

e El Area Metropolitana del Valle de Aburra, mediante Resolucién Metropoli-
tana # P.M. 0001604 del 7 de septiembre de 2010, ordend la apertura de la
licitacién publica # 026 de 2010, cuyo objeto es construir el espacio publico
y el equipamiento del Proyecto Piloto Barrios del Sur. A esta convocatoria se
presentaron 10 firmas interesadas en construir el proyecto.

e La Subdireccién de Proyectos Metropolitanos y Corporativos del Area Me-
tropolitana del Valle de Aburrd, mediante resolucién metropolitana # P.M.
0002021 del 27 de octubre de 2010, efectia la adjudicacion de la licitacion
publica antes mencionada al Consorcio Barrios del Sur, el cual debe dar
inicio a las obras de construccién del espacio publico y el equipamiento el
dia 29 de noviembre de 2010.

Con base en la experiencia social en el proyecto piloto de Barrios del Sur de Caldas,
se presentan a continuacién los resultados mas significativos que se obtuvieron a
partir de la propuesta técnica, su proceso, logros y dificultades. Veamos:

Documento y gestién de la constitucion de los pactos comunitarios

e  Pactos de congelamiento: De las 201 familias seleccionadas para ser reubi-
cadas hay 156 pactos firmados. Los 45 restantes corresponden a familias
cuyas viviendas fueron afectadas por emergencias invernales, como la del
26 de marzo de 2009, y debieron ser evacuadas porque colapsaron, presen-
tan afectacién o se encuentran en zona de alto riesgo.

e Pactos de no desalojo: Segun concepto del componente juridico, expuesto
en reunién del 19 de octubre de 2009, el Municipio no puede firmar pactos
de esta naturaleza con la comunidad, puesto que los terrenos en los cuales
se encuentran asentadas las familias no son propiedad de aquél.

Socializacién y seguimiento del proyecto con la comunidad

Durante la etapa de disefo, la socializacién del proyecto se realizé basicamente
a través de atencion individual, esto por la carencia de informacién en relacién
con la metodologia utilizada para seleccionar las familias que seran reasenta-

das, el proceso de reconocimiento de mejoras, el costo de las viviendas y, por
consiguiente, el aporte que cada familia debe hacer para adquirir su vivienda.

3. Estructuracion de procesos

e Proceso de priorizacién de beneficiarios

Con el &nimo de hacer del proyecto piloto una experiencia que aporte elementos
a la metodologia y a la ejecucién de los proyectos que se encuentran en etapas
previas a la formulacién, se resalta la necesidad de hacer de la seleccién de be-
neficiarios de las obras impulsadas por el Proyecto de Mejoramiento Integral de
Barrios, un proceso sélido en los aspectos social, administrativo y legal, que si
bien depende directamente de los entes territoriales en los cuales se interviene,
debe ser promovido y acompanado por los profesionales del proyecto.

e  Proceso de cierre financiero

El cierre financiero es el proceso por medio del cual se consiguen los recursos
que sumados al subsidio permiten financiar la totalidad de la vivienda de inte-
rés social. Estos recursos se consiguen a través de:

— Subsidios otorgados por el gobierno nacional o las cajas de compensa-
cién, segun sea el caso de la familia postulante.

— Subsidio del gobierno departamental, el cual se entrega una vez haya
sido aprobado el subsidio nacional.

— Aporte del municipio, cuando el proyecto es liderado desde el ente pu-
blico, y generalmente es aportado con las obras de urbanismo.

— Aporte de la familia. Lo constituye la suma de dinero que, una vez lo-
grado el aporte de los diferentes entes publicos, queda como saldo para
completar el valor total de la vivienda. Este aporte se logra a través de
ahorro programado, cesantias o crédito con alguna entidad bancaria o
fondo.

4. Recomendaciones

Las lecciones aprendidas en esta etapa de ejecucion del proyecto de Mejoramiento
Integral de Barrios, se presentan como ilustracién para la aplicacién de la metodo-
logia en etapas siguientes tanto del proyecto piloto como de otros que se planeen
ejecutar.
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El mejoramiento integral del habitat es un proyecto de grandes implicacio-
nes econdémicas y administrativas, y sobre todo requiere de la voluntad y
el compromiso politico del ente territorial. Esta voluntad constituye uno, y
eventualmente el mas determinante, de los factores del proyecto, porque
de ella depende el tipo de intervencion final que se haga. Pero ademés
constituye un agente de incertidumbre que marca la dindmica del proyecto.
En este orden de ideas es preciso que la interlocucién con los municipios
sea constante y efectiva, enmarcada dentro de contextos de negociacién y
concertacién serios y legitimos que minimicen los niveles de incertidum-
bre, para lograr que su incidencia dentro de los procesos administrativos y
de gestién sea lo menos traumatica posible.

Comprometer a los municipios con el proyecto desde su inicio y especial-
mente para las etapas de disefio. Este compromiso debe trascender a los
aspectos financieros y de gestién; es decir, lograr que los entes territoriales
se involucren activa, eficaz y eficientemente en la gestién de recursos, la
administraciéon y la ejecucién del proyecto.

Adoptar protocolos para procesos que por su complejidad e implicaciones

administrativas o juridicas se deben documentar, como es el caso de la
seleccién de beneficiarios.

El proceso de socializacién con las comunidades debe estar basado en la
claridad de la informacién. Esta condicién solo se logra con un municipio
comprometido y que participa en las diferentes etapas del proyecto, que
se constituya en un interlocutor activo y dispuesto a asumir los retos que
implica un proyecto de la magnitud del mejoramiento integral del habitat.
Aplicar instrumentos estandarizados y con instructivos para su diligencia-
miento, que garanticen confiabilidad en la informacién obtenida en la etapa
de documentacion.

Construccién de propuestas: Determinar instrumentos y metodologias a tra-
vés de las cuales se puedan construir propuestas conjuntamente con la comu-
nidad. Estas estrategias deben tener en cuenta las politicas y los programas
del municipio, de lo contrario no seran de buen recibo, y por lo tanto careceran
de apropiaciéon y compromiso por parte de las autoridades municipales.
Conformaciéon de los archivos fisicos y magnéticos del proceso, a fin de
garantizar centralidad, orden y confiabilidad en la informacién.
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Fase implementacion

Centralidad La Tablaza

Barrios Bellos Aires y Juan XXIlI

El municipio de La Estrella estéd ubicado en la margen occidental del rio Medellin,
al sur del valle de Aburra. Tiene una extensién de 35 kmz?, de los cuales 3,68 km?
corresponden a la zona urbana y 31,32 km? a la zona rural. Estd conformado por 23
barrios en el drea urbana y 12 veredas en el drea rural, y segun cifras del DANE, el
censo 2005 arrojé que La Estrella tiene una poblacién de 52.709 habitantes, de los
cuales un 97,2% estd comprendido por mestizaje y un 2,8% por afrocolombianos.
Cuenta con una densidad poblacional de aproximadamente 1.505 habitantes por
kilémetro cuadrado.

El area de intervencién del proyecto de Mejoramiento Integral en este municipio
corresponde al sector de la centralidad de La Tablaza, ubicado en el extremo sur del
perimetro urbano, sobre las coordenadas planas (827.800 en X, y 1.168.500 en Y),
a una distancia de 4,5 km aproximadamente de la centralidad de servicios urbanos
del municipio. Se encuentra asentado sobre el corredor estratégico del rio Aburré,
y se extiende en el costado oriental hasta la via de La Variante de Caldas, y en el
costado occidental hasta el sector de San Miguel y El Alto de La Virgen. También se
encuentra delimitado por las veredas La Raya, San Miguel y Calle Vieja en el sen-
tido occidente, y por el sector de Sierra Morena y las veredas San Isidro y Sagrada
Familia en el sentido oriente.

En el Plan de Ordenamiento Territorial —POT— se identifica la centralidad de La
Tablaza como un area compuesta por dos poligonos de intervencién (ZU25-MI-06

y ZU26-MI-07) que responden al tratamiento de Mejoramiento Integral de Barrios,
que cuentan con un drea aproximada de 329.641 m? y alrededor de 1.064 predios
distribuidos entre los barrios Juan XXIII, Bellos Aires y Barrios Unidos, y que cons-
tituyen el 8,95% de la superficie del suelo urbano del municipio.

A partir de esta informacién, el Taller del Habitat definio la delimitacién para el area
de estudio de la siguiente manera:

Oriente: Se incluye la totalidad el barrio Juan XXIII con excepciéon del sector del
Hoyo de Buga, hasta limitar con el poligono de expansién ZEO7-DE-07, sobre el cual
se localiza actualmente el sector de Altos de La Cruz.

Occidente: Se incluye la totalidad del barrio Bellos Aires y una porciéon de Barrios
Unidos, definida por las manzanas 01, 04, 10 y 11, hasta limitar con el paso de la
Autopista Sur o carrera 50.

Sur: Se delimita por el paso de la quebrada La Montaiita y con el poligono de ex-
pansiéon ZEO7-DE-07.

Norte: Se delimita sobre el paso de la calle 100B sur y 100 sur, hasta que esta se
convierte en la carrera 40.

Este poligono de intervencién tiene un total de 550 predios con 1.238 viviendas
y 4.950 habitantes aproximadamente, lo cual corresponde al 9,4% del total de la
ocupacion urbana.




Imagen 1. Centralidad La Tablaza sobre corredor del rio Aburréa Imagen 2. Contexto de La Tablaza sobre la Autopista Sur

Etapa de documentacion

A continuacién se presentan los datos generales obtenidos desde cada componente
durante la etapa de documentacion:

Componente fisico-espacial

En la tabla 1 se presentan los aspectos que se documentaron.

Tabla 1. Resumen de la etapa de documentacidn fisico-espacial en la centralidad La Tablaza - Barrios Juan XXIII, Bellos Aires y Barrios Unidos

DESCRIPCION

TOTAL PREDIOS TOTAL CONSTRUCCIONES TOTAL VIVIENDAS
oATos GeneRaes O ZREPIOS s | s
| VARIABLE CLASIFICACION CANT. % GRAFICA
Construido cn 525 95,09% ‘
8
LDIJ No Construido NCn 25 4,91%
o
% ® DISTRIBUCION POR AREAS AREA! COLOR‘
% E Area Predios 147603,94
o Iz Area Construcciones 56237,94
§ o Diferencia entre area construida y area lotes (&rea sin construir) 91366
E 8 Porcentaje de ocupacion del suelo 38,101
2 g Porcentaje de area libre 61,899
g o DISTRIBUCION POR AREAS AREAS COLOR
Area delimitacion Tablaza 155155,37
Area Construcciones 56237,94
Diferencia 98917,43
Porcentaje de ocupacion del suelo 36,246
Porcentaje de area libre 63,754

A partir de la delimitacién definida por el Taller del Habitat para la centralidad de La Tablaza, se verificé la presencia de
550 predios que cuentan con un area aproximada de 147683,39 m2. Sobre estos predios también fueron identificadas
632 construcciones con un area aproximada en superficie de 56.289,38 m2. Al verificar la relacién entre las areas
correspondientes a los predios y las areas de las construcciones, también se identificé una diferencia de 91394,01 m2
que corresponden a las areas de patios, solares, servidumbres, vias, y areas libres aln sin construir. Finalmente podemos
decir que sobre el area total del asentamiento existe un area construida que corresponde al 38,11% de la superficie y un
area sin construir que equivale al 61,88%.
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Tabla 1. Continuacién

\ Sin Construccion (0] 0 0,00%
w8 @  Constr. Normal 1 415 65,66% N ) ) ! ! )
ox = Constr. Normal dividida 2 67 10.60% Se identifico la presencia de los tipos 1 (Construccion Normal) y 3 (Construccion Mejora) como los que poseen una mayor
= 8 , s : o o - > e .
Onhz Constr. Meiora 3 140 22 15% representatividad dentro del barrio, con un 65,6% y 22,1% respectivamente. También se identificaron variaciones con
.':—: g 8 Constr- Me}ora Gividida n 2 0'320/0 / respecto a la informacién suministrada, y esto dio como resultado la definicion de los otros 3 tipos de construcciones.
B s 0
(8}
Constr. Nueva 5 8 1,27%)|
Residencial Re 507| 80,22%)|
o Comercial Co 7 1,11%
= Industrial In 1 0,16% . o : . . . ;
8 é Servicio Se 21 3.320 Se identificé que las construcciones del asentamiento presentan un uso predominantemente residencial, con un 80,2%
g LéJ Equipamiento Eq 3 1’270/ respecto del total. El 12,8% son construcciones que albergan un uso mixto.
0
a8 )
[0} Mixto Mx 81 12,82%)
Nulo N 7 1,11%
Res. unifamiliar R-U 233 36,87%
Res. bifamiliar R-B 185 29,27%
Res. trifamiliar R-T 94 14,87%
% Res. multifamiliar R-M 73 11,55%
<§( Comunitarios 1 0,16%
z Educacion E-ED 1| 0,16%
» a Generales de depdsito S-10 10 1,58%)
o 3 Culto E-CL 2 0,32%
B a Gran industria I-1 1 0,16% El sector La Tablaza presenta usos mayoritariamente residenciales (80,22%), siendo el residencial unifamiliar el mas comtin
g a Fuerza publica 2| 0,32% (36,8%), seguido por el residencial bifamiliar (29,27 %), el resdidencial trifamiliar (14,87%) y el multifamiliar (11,55%). Los
w % Medios y especificos S-5 1 0,16% demas usos en conjunto constituyen un 7%, y cada uno de ellos no representa méas de un 1% del total de usos.
S o Menor -4 1 0,16%
o S Minorista basico c-1 7 1,11%
g [ Personales generales S-7 2 0,32%
N % Prestacion de servicos pub. 1| 0,16%
5 o Produccién pecuaria menor -7 1 0,16%
'5 Recreacion y deportes 0-3 1| 0,16%
2 Servicios al vehiculo S-11 7 1,11%
S Nulo N 9 1,42%
@ RESIDENC - COMERC 51 63,0%
8 RESIDENC - SERVICIOS 10 12,3% . . X . . L . —
4 8 RESIDENC - INDUSTRIA 9 11,1% SQQresaIe de esota}s reI§0|ongs de mixtura la megcla de uso Re5|de[1C|aI —Cortlng|aI (principalmente de comercio mlnorlzzta}
we RESIDENC - EQUIP 9 111% baS|_co) con 63@, Re_mdenma!—S_ervmlos (prln(:l_palmente Fie _medlos e_spemf_lcos y generalgs QE depésito) con 12,3_A:,
ax RESIDENG - MORTUORIO 1 1’20/ Residencial-Equipamiento (principalmente de tipo comunitario), y Residencial-Industria (principalmente de tipo medio,
8 = INDUSTRIA- SERVICIO 1 1’20/“ menor y artesanal) con 11,1% para cada uno.
5 - 2%
i 81 100,0%
xZ 0 Viviendas 0 46 7,28%
99 1 vivienda 1 232 3671% - - S _ _ .
O — o A partir del inventario realizado en campo se identifica que el asentamiento posee un total de 1.236 unidades de vivienda.
0 O 2 Viviendas 2 185 29,27% . i " & 3 g 3
<2 3 Viviendas 3 %6 15.19% Igualmente se identifica que la tendencia general de agrupacién de las unidades de vivienda sobre las construcciones es
% P_: 4 Viviend n 13 6Y80°/ de 1y 2 unidades, representadas en un 36,6% y 29,2% respectivamente. Es decir, la caracteristica predominante del barrio
g ) 2 V!V!::dzz = 9 3’010/" en el tema residencial es de las configuraciones unifamiliares y bi-familiares.
=8 ivi ,01%)
>0 6 Viviendas o mas 6 11 1,74%
@ 0 Pisos (o] 1| 0,16%
o9 1 Piso 1 232 36,71% ' . ! .
L7 = i La centralidad de La Tablaza se encuentra conformada en su gran mayoria por construcciones de 1y 2 pisos de altura.
< 2 Pisos 2 244 38,61% y .
z 59 3 Pisos 3 140 22'150/ Estas representan un 36,9% y 38,5% del total de las construcciones, y aparecen con mayor frecuencia en el sector de Juan
E % o 4 Pisos n 1 2'220/° XXIIl con un 56,8% para las de 1 piso, y un 50,8% para las de 2 pisos.
p ) 0|
<© 5 Pisos 5 [ 1 0,16%
) Z  Osotanos 0 612 96,84% o ) ) 3 3
z Qr o2 5 0 De las 632 construcciones identificadas en el asentamiento, solo 13 tienen 1 sétanoy 6 que poseen 2 sétanos representados
zx 20 1 Sétano 1 13 2,06%
Q = 8 % O 256 > g 0’95% enun 2,06% y un 0,9% respectivamente con relacion al total. Es decir, la centralidad de la Tablaza no presenta una tipologia
2 8 8 O E otanos ! de vivienda que involucre a nivel general la utilizacién de sétanos como sistema de agrupacion.
N § [= 3 Sétanos 3 1| 0,16%
5 & W< 1) Consolidacion 1 C1 320 50,63%)|
5 E [a) % m E _ (Consolidacion 2 c2 219 34,65%) A nivel g(_eneral, la centralidad de La Tatglaza presenta una consolidacién adecuada, ya que la gran mayoria de las
<A 8 09 FEG Consolidacion 3 c3 59 9.34% construcciones corresponden a la categoria de consolidacion, 1y 2 representadas en un porcentaje del 50,6% y 34,7%
5(: < g Z % o DY ! con relacion al total. Estas caracteristicas se presentan principalmente sobre las areas centrales del barrio Juan XXIIl y del
O g Og 8 Consolidacion 4 c4 31 4,91% sector de Barrios Unidos.
O Nulo N 3 0,47%
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Tabla 1. Continuacién

U 0
"'DJ ﬁ @ 'Lrgiﬁo .II'. 4Z; %gggo//: El 73,8% del asentamiento presenta techos como sistema de cubierta de las construcciones. Sin embargo, se evidencia
8 o '<£ Mixto M 66 10’44% como potgncial la prgsencia delosasy tgrrazas y los sistemas mixtos que combinan areas cubiertas con techo y losa sobre
= 8 Nulo N 3 0’32% el cerramiento superior de las construcciones.
9( ELEMENTOS DE MOVILIDAD LONG. (ml) | C I 'I&T'\/i\_ll__ ELEMENT;S (;I';)J?L TRAMO(/)()S GRAFICO DESCRIPCION
S \ehicular ias 3091 43 . 22 27.85% .56 27 85% El sistema de movilidad_ gsté compuest_o por senderos o servlidumbres que se desprenden de las via§ principales
§ Senderos 1413Y66 25 56’96% 51 56'96% para dar acceso a las vwlelndas: .Este sistema de senderos les?ta conformado por 4}5 elementos que se d|V|den. en51
o |Peatonal Escaleras 219 6’2 12 15’19% 1 15’19% tramos. Anivel de vias, se identifican 22 elementos que se dividen en 56 tramos. Finalmente, hacen parte del sistema
2 Total elementos de movilidad 472471 \ 79 100,00% 119 100,00% 12 elementos de escalera.
ELEMENTOS DE MOVILIDAD
VARIABLE CONCEPTO DE ANALISIS VIAS SENDEROS ESCALERAS DESCRIPCION
TRAMOS % TRAMOS TRAMOS %
Si Si 35| 62,50%)| 0 0,00%| 0 0,00%
ANDEN No No 20 35,71% 0 0,00% 0 0,00%
No aplica N/A 1 1,79% 51 100,00% 12 100,00%
TIPO Pavimentado Pv 39 69,64%)| 46| 90,20%)| 11 91,67%)|
No Pavimentado NPv 16| 28,57% 5| 9,80%) 1 8,33%|
Bueno B 13 23,21% 11 21,57% 1 8,339 VIAS: Se identifican 22 elementos que se dividen en 56 tramos y que representan el 27,8% de los elementos identifi-
a ESTADO Regular R 31 55,36% 34 66,67% 7 58,339, ¢ados, y aunque no componen el grueso del sistema de movilidad, si se perciben como el elemento estructurante, ya
<D( Malo M 1 19,64% 8 11,76% 4 33,330 dUe permiten el acceso al asentalmlento y garantlzaln la conectividad con las vias de primer orden.
= Unidireccional ud 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% SENDEROS: EI_5|stema de movilidad del asentamlenu? se encuentra compuesto fundamenta_ln_wente por una _red de
8 SENTIDO  Bidireccional Bd 56 100,00% 51 100,00% 12 100,00% Zzp::tr’?;o?rrs]zmdumgrses.l que se desprentcijc_an_dde las \glas principales para dar accse;)/o g Ilas vnlngntlias. :Este sistema
2 No aplica N/A 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% do por 45 e lementos que se dividen en 51 tramos y representan un 57% del total de los elementos.
Alt A 7 12.50% 0 0.00% o 0.00% ESCALERAS: Hacen parte del sistema 12 elementos que fueron identificados en el interior del sector de Bellos Aires
0_ 2/ et =270y sobre los bordes del barrio Juan XXIII, donde inicia el area de ladera que limita con el sector de Altos de la Cruz.
FLUJO Me_d'° M 21 37,50% 2 3,92% 3 25,00% Estas representan el 15,2% del total identificado, y se presentan como elementos aislados que surgen a partir de
Bajo B 27 48,21% 49 96,08% 9 75,00% |3 necesidad de salvar cambios en la topografia sobre algunos puntos para acceder a las viviendas en sitios muy
‘ehiculo-peatén 1 25 44,64% 2 3,92%) 0 0,00% puntuales.
Vehiculo-actividad 2 2 3,57%) 0 0,00%) 0 0,00%)
‘ehiculo-espacio 3 4 7,14%) 0| 0,00%) 0 0,00%)
CONFLICTO /Actividad-peatén 4 1 1,79%) 0| 0,00%) 0 0,00%)
/Actividad-espacio 5 1 1,79%) 1 1,96% 1 8,33%)
Peatbn-espacio 6 4 7,14%) 10 19,61% 1 8,33%
CLASIFICACION AREA (M2) % GRAFICA DESCRIPCION
Espacio publico formal [Ep-Form 0 0,00%|
Espacio publico Informal [Ep-Info 943,65 100,00%
Total espacio publico 943,65 100,00%)
8 EP | AREA [ %
-
g Ep_Infol 54,73 EARRIOD ANl ‘ 5.80% Se identificé la presencia de 7 espacios publicos informales al interior del area definida para el estudio en la centralidad de La Tablaza. De
o - ’ BARRIO BELLOS AIRES ’ estos sobresalen el _nu_mero 4 (cancha) y_eI 6_(ba|dio f‘La Zanja"), por ser los méas reprgsentativos en dirr_\en_sién y ér_ea. S_ir_\ em_bargo, e_I acceso
o Ep Infol 98.9 10.48% a ellos es muy restringido, porque su ubicacion es dispersa con relacién al asentamiento. Este factor impide una identificacion amplia de los
2 Ep 1nfo2 9 é4 0’990/ mismos por parte de la comunidad, y por ello responden mas bien a suplir necesidades de esparcimiento y recreacion de pequefios grupos de
% Ep Info3 : ! 0° vecindad que se configuran al interior de los sectores de La Tablaza.
&8 p_In 77,2 8,18%
Ep_Inf04 457,62 48,49%
Ep_Inf05 54,26 5,75%
Ep_Inf06 191,6 20,30%
TOTAL 943,65 100,00%
CLASIFICACION TIPO CANT DESCRIPCION
,9 Bienestar social Bs 2
E Educacion Ed 9 EQUIPAMIENTOS DE CONTEXTO: En este item se identificaron 20 equipamientos cercanos, de los cuales tienen una mayor representatividad los asociados al uso de comercio,
S Recreacion Re 1] servicios y culto con 35%, 30% y 10% respectivamente con relacién al total.
& Religioso Cu 2 EQUIPAMIENTOS EN EL AREA DE INTERVENCION: se identificaron 17 equipamientos, de los cuales 6 son de caracteristicas formales y los otros 11 son construcciones en las que
S |Institucional In 2| se presta algun tipo de servicio de beneficio colectivo para la comunidad, pero que a su vez albergan actividades de uso residencial, por lo cual se les considera como de caracteristicas
8 otro 1 informales. Estos en su totalidad poseen un area construida de 2176,76 m2.
Total Infraestructuras de equipamientos: 17
" CLASIFICACION AREA (M2) % GRAFICA DESCRIPCION
i - 0,
,9 2:2:2 gz gggﬁﬂz:g:ﬁ Z: %L::::i)cr)ar\daﬁerto de manzana ﬁgab 2970 42 gggo//: Al interior del poligono, se identificaron 37 Areas de oportunidad de Baldios o lotes (AO_Bd), que representan el 84,3% respecto al total de las
8 Areas de oportunidad en interior cerrado de manzana _ AO-IC 2327’89 6’90% —’ areas identificadas. De estas sobresalen los Iote_s que se ubican sobre las manzanas 003, 004, 005 y 013 del barrio Juan XXIII, y los ubicados
3 /Areas de oportunidad por lote baldio AO-Bd 28426.08  84,29% en las manzanas 004 y 011 en el sector de Barrios Unidos. . o _
x© B = Af-P — > 0 0’00% De aqui en adelante, las areas de los interiores abiertos (AO_IA) se presentan como oportunidad para pequefias intervenciones puntuales,
o ﬁofacltg?eo:s%oer g{)?r/ticr:i(:;d r 3379533 100’00% pues entre las 6 areas identificadas se consolida un area de 2970,46 m2
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La fase de documentacién en La Tablaza llevé a cabo los siguientes procesos:

Aproximacion preliminar: A partir de recorridos en la zona de intervencién, en com-
pania de los funcionarios del Municipio para establecer el primer contacto con los
lideres comunitarios.

Encuentros con la comunidad: En los que se socializd la puesta en marcha de la
realizacion del diagnéstico y la implementacion de la ficha socioeconémica casa por
casa. En los encuentros también se llevo a cabo la construcciéon de un mapa barrial,
para identificar desde la 1égica de la comunidad el habitar del territorio.

Recoleccién de la informacion a fuentes primarias y secundarias: A partir de la

aplicacién de las fichas socioeconémicas, entrevistas y lectura documental. Esta
informacién se compila de manera breve en la tabla 2.

Tabla 2. Resumen de la etapa de documentacién del componente socioecondmico

Fase de documentacién componente social

Municipio ‘ La Estrella ‘ Barrios encuestados ‘ Juan XllII, La Francia, La Playita y Bellos Aires
Encuestas Encuestas no
realizadas ‘ 198 ‘ realizadas 26 REtbIEl 2008

Inventario de organizaciones comunitarias

1. Junta de Accién Comunal Juan XXIII

2. Junta de Accién Comunal de Bellos Aires
3. Comité civico de base La Playita

4. Grupo Mujeres Triunfadoras La Playita

5. Grupo de formacién familiar La Playita
6. Grupo juvenil Génesis
7. Grupo de Mujeres La Playita
8. Grupo Ruptura Cultural
9. Semilleros infantiles
10. Grupo gerontolégico Alegria

Oferta municipal

Proyecto Semillero infantil de Formacién Ciudadana- Y Proyecto Historia de Mi Barrio; Programa de Atencién a
Grupos Vulnerables

Programa MANA ; Proyecto Restaurantes Escolares

Programa gerontoldgico vida sana 'y PROPA (Programa puertas abiertas para promover estilos de vida saludable);
Proyecto Proteccién Social al adulto mayor; Proyecto almuerzo caliente; Proyecto de geronto-turismo

Hogares infantiles comunitarios ICBF; Programa de salud Joven Sano; Programa de salud Integral- INDERE-
Centro de iniciacién y formacion deportiva, apoyo a torneos y gimnasio- INDERE-

Centro cultural La Tablaza |E Atanasio Girardot-; Gratuidad en las matriculas, entrega de kit escolar, ludoteca
ambiental

Desde este componente se obtuvo la siguiente informacién durante la etapa de

documentacion:

Tabla 3. Resumen de la etapa de documentacién del componente ambiental

Municipio de La Estrella

Barrio La Tablaza

Componente hidrico

Quebrada La Montafiita: Sus nacimientos se localizan sobre los 2.000 m.s.n.m. en la cuchilla La Miel,
en limites con el municipio de Caldas. Presenta una diferencia de alturas de 2.600 m hasta la cota
1.740, en su lugar de desembocadura en el rio Medellin. Forma parte del sistema de areas protegidas,
aprovechamiento y manejo de recursos y ecosistemas estratégicos mediante manejo sostenible del
recurso agua, por ser abastecedora de acueductos para la comunidad.

Se observé que sobre dicha quebrada se esta construyendo un box culvert, pero hasta el momento el
Municipio no cuenta con ningun estudio de la quebrada La Montafiita.

Calidad: recibe todo tipo de vertimientos y contaminantes.

Zonas de retiro: en area de reserva 30 m, en area de amortiguamiento 20 m, en suelo rural 20 m, en suelo
de expansion no desarrollado 20 m.

Cafio: se encuentra un cafio completamente canalizado con un box culvert, el cual descarga sus aguas
finalmente al rio Aburra. Este cafio no se encuentra identificado en ningn plano ni esta dentro del Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial.

Componente atmosférico

Clima: El municipio de la Estrella presenta temperaturas que oscilan entre los 12 y 24 °C, periodos de
tendencia seca en los meses de diciembre a febrero con una temperatura promedio de 20,8 °C y el
periodo més frio se presenta en el mes de mayo con 15,5 °C.

La distribucién espacial de la precipitacién media anual es de 2.664 mm.

Calidad del aire: Segun la modelaciéon de SIMECA para los parametros de 0zono, monéxido de carbono,
oxidos de nitrégeno y azufre, durante los meses de julio, agosto y septiembre de 2009, en el barrio La
Tablaza la calidad del aire es buena en cuanto a los contaminantes definidos por la resolucién 601 del
2006, y no representa ningun riesgo para la salud humana.

Servicios publicos
domiciliarios

Cobertura del servicio de acueducto: El barrio cuenta con servicio de acueducto municipal con
cobertura total del barrio. Capta sus aguas de la quebrada La Montafiita, aunque en época invernal el
agua presenta turbiedad. La informacién en este aspecto también es muy deficiente debido a que el
Municipio no cuenta con ningan estudio.

Cobertura del servicio de alcantarillado: Cuenta con servicio de alcantarillado municipal, que cubre
casi el 100% del barrio, aunque se encontraron algunas viviendas construidas en el suelo de proteccion
(zona de retiro) o de invasion que descargan sus aguas a la quebrada o al rio Aburré.

Manejo de residuos sdélidos

Generacion: Las fuentes de generacion de residuos son residencias, granjas, tiendas, pequefias
industrias, etc.

Separacion: No se realiza separacion de residuos en la fuente. Se evidenciaron areas de disposicion
inadecuada de residuos en espacio publico como vias y zonas verdes, también bolsas de basura con
mezcla de residuos. En el recorrido se encontré solo un punto de separacion de residuos.

Recoleccion: La realiza la empresa Interaseo S. A., con una frecuencia de tres dias por semana. La
cobertura del servicio es del 100%, pero se observa que en algunos lugares se disponen los residuos en
las zonas publicas o en las fuentes de agua.

Disposicidn final: Los residuos sélidos son dispuestos en el Parque Ambiental La Pradera.

Puntos criticos de
contaminacion

Se identificaron puntos criticos por emisiones, vertimientos de aceites y de ARD, acumulacion de
residuos sdlidos, y escombros.
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Componente normativo

Este sector no requiere un proceso de intervencién que conduzca a la titulaciéon de
predios (en el caso de ser predios publicos), ni procesos de pertenencia (en caso de
ser predios privados), pues la estructura de la propiedad se considera preliminar-
mente como saneada.

Los problemas en la estructura de la tenencia del suelo que se puedan presentar en
este sector (sin analizar las encuestas sociales), deben asociarse a procesos de infor-
malidad de la propiedad por la existencia de sucesiones iliquidas o de transferencias
de predios sin las formalidades plenas.

Para este componente se vislumbra un proceso de reconocimiento de edificaciones
y de mejoramiento de viviendas en cuanto a lo privado se refiere.

Tabla 4. Caracterizacién general de la normativa urbanistica

Barrio La Tablaza

Normativa relacionada

Acuerdo 42 de 2007 — Revision del PBOT de La Estrella

Clasificacion del suelo

Urbano

Tratamiento(s) urbanistico(s)

Mejoramiento integral ZU25_MI06; 43?2

Etapa de diagnéstico

Componente fisico-espacial

Tal como se indica en la estructura metodolégica, esta etapa busca definir un primer
escenario de acciones o intervenciones sobre cada construccion identificada, a partir
del anadlisis de las afectaciones causadas por los distintos riesgos que define el POT
vigente del municipio. Posteriormente se presentan los indices de espacio publico y
equipamiento actuales, posibles e ideales que va a generar el proyecto; las interven-
ciones en los elementos de movilidad y, finalmente, la identificacién de las areas de
oportunidad, con las respectivas restricciones causadas por las afectaciones presentes.

Observaciones

Es importante tener en cuenta el suelo de proteccion correspondiente al retiro del rio Aburra

Tabla 5. Datos generales de diagndstico de la centralidad de La Tablaza

A partir de este proceso se obtuvieron los siguientes datos: Ver tabla 5.

TOTALES EN AREA DE INTERVENCION

[PREDIOS

| 55

0 |

CONSTRUCCIONES

633 VIVIENDAS 1239 ||

HABITANTES

4956

AFECTACIONES GENERALES EN EL AREA DE INTERVENCION

CONSIDERACIONES RESPECTO A LAS AFECTACIONES

PROBLEMATICAS

OPORTUNIDADES

La falta de planificacién en el territorio ha generado que este asenta-
miento presente un alto porcentaje de construcciones y viviendas locali-
zadas sobre el corredor del rio Aburra, el cual presenta en la actualidad
multiples afectaciones; destacandose aquellas que son: por Suelo de
Proteccion, Corredor Metropolitano (tren de cercanias) y Riesgo Alto por

De las 192 construcciones que se encuentran afectadas, 95 presentan 3 o
més afectaciones de manera simultdnea, por eso sobre ellas se presenta

De estas construcciones afectadas, la gran mayoria se ubican sobre el
sector de La Playita en el barrio Bellos Aires. Estas principalmente son de
tipo Normal, con una alta concentracién de vivienda, alturas promedio
de 2y 3 pisos y un alto grado de consolidacioén, lo cual implicaria asumir
unos altisimos costos si fuera inminente un proceso de reubicacion.

El retiro de la quebrada Sin Nombre genera una afectaciéon sobre 26
unidades de vivienda, y sobre 2 grandes industrias del asentamien-
to: Indumar y Convertin S.A. Trece construcciones que se ubican sobre el
frente de la cra 48D tienen simultdnemente afectaciones por retiro de LAT

. . PREDIOS CONSTRUCCIONES|  VIVIENDAS
e e CANT. % CANT. % CANT. %
[TOTAL AFECTACIONES Afectadas 149 27,09% 192 30,33% 357 28,81%
ISIN AFECTACION No afectadas 401 72,91% 441 69,67% 882 71,19%
PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDA
B Afectadas mAfectadas = Afectadas Inundacion.
[ o afecados N fectdas
N una mayor prioridad para la reubicacién de vivienda.
CANTIDADES SEGUN CADA TIPO DE AFECTACION
. - PREDIOS CONSTRUCCIONES | VIVIENDAS
ITIPO DE AFECTACION CODIGO AT e 3 T
RIESGO ALTO INUNDACION AF_R_A_INU 65 11,82% 92 14,53% 152 12,27%
RIESGO MEDIO INUNDACION AF_R_M_INU 12| 2,18% 15 2,37% 44 355%
RIESGO MEDIO MOVIMIENTO EN MASA  AF_R_M_MOV 6 1,09% 10 1,58%) 13 1,05%
RETIRO LINEA DE ALTA TENSION AF_RET_LAT 21 3,82% 45 7,11%| 65  5,25%
ISUELO DE PROTECCION AF_S_PROTE 123 22,36% 161 25,43% 294 23,73%
RETIRO QUEBRADA SIN NOMBRE 10 M o 11 2,00% 11 1,74%) 27| 2,18% fren ¢ N
ICORREDOR METROPOLITANO /AF_CORRED 91 16,55% 127 20,06% 231 18,64% Y Riesgo Alto por inundacion.

De las construcciones afectadas que se ubican sobre el borde del rio en el barrio
Juan XXIIl, la gran mayoria son de tipo mejora, con destinacién de uso para parqueaderos
en muchas de ellas, alturas promedio de un piso y un nivel de consolidacion relativamente
bajo, lo que se presenta como una oportunidad para recuperar el borde del rio como
espacio publico efectivo a partir de un proceso de reubicacién de vivienday liberacion
de predios que no seria tan costoso.

De las viviendas afectadas en el barrio Bellos Aires, existen 59 que solo presentan una
afectacion, estas poseen un alto grado de consolidacion y la gran mayoria poseen un tipo
de cubierta mixta, por lo cual se considera son un potencial importante de viviendas a
conservar y a verificar para la conformacion de un frente de viviendas a traves de la
redensificacion en terrazas.

Las viviendas afectadas en el area de ladera del barrio Juan XXIIl son pocas y pre-
sentan solo 1 afectacion por Riesgo Medio de Mov Masa. Estas poseen una adecuada
consolidacion, por lo cual podrian conservarse con las obras de mitigacion requeridas y con
la consolidacion de un borde que impida el crecimiento sobre esta zona. La quebrada Sin
Nombre se encuentra parcialmente canalizada, por lo cual al realizar las intervenciones
de mitigacion necesarias, seria posible conservar las construcciones que se encuentran
afectadas por esta. Las construcciones que se ubican sobre el frente de la cra 48D podrian
conservarse, ya que presentan un alto grado de consolidacién y densidad de viviendas.
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Tabla 5. Continuacién

DISTRIBUCION AFECTACIONES DISTRIBUCION AFECTACIONES DISTRIBUCION AFECTACIONES EN TOVAL D NS FUCEONES Bk
EN PREDIOS EN CONSTRUCCIONES VIVIENDAS CANTIDAD DE AEECTACIONES
L 0 afectaciones
# AFECT onee % i
WAF_R_A_INU =AF_R_A_INU - = 1 afectacion
N HAF_R_AINU R 0 afectaciones 441 69,67%) 5 afectaciones
T S 1 afectacion 58 9,16%
- 3% 5% . ]
A 29 ARy / gy oY A prRm oY 2 afectaciones [39 6,16%)| m 3 afectaciones
- AFRET_LAT By /< A RET AT AFRETAT 3 afectaciones |57 9,00%) 4 afectaci
3%’ \ 45 prOTE 10% s prore N \ RS proTe l4 afectaciones |36 5,69%] afectaciones
=0 =0 "o 5 afectaciones |2 0,32% 5 afectaciones
B AF_CORRED 8 AF_CORRED | AF_CORRED [Total: 633 100,00%|
AF_CORRED | AF_CORRED :-:;._ 506 AF_CORRED
o b — 53— 0 E—cD ) 0 Wi ey
c c 4 c
S AR PROTE :g AF_S_PROTE _.-T.‘i'_ 472 :% AF_S_PROTE
i s pow g,
g AReAr mAfectadas 8 AFA;’:AET“’AL:J -;!' ig mAfectadas % AF_RET_LAT K = Afectadas
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Cantidad de PREDIOS afectados Cantidad de CONSTRUCCIONES afectadas Cantidad de VIVIENDAS afectadas
ACCIONES SEGUN AFECTACIONES
) CONSTRUCCIONES VIVIENDAS CONSIDERACIONES RESPECTO A LAS ACCIONES
TIPO DE ACCION cODIGO C"}_ngfff;’;g%;NUN -
CANT. % CANT. % PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
ITOTALES EN EL AREA DE INTERVENCION 633 100,00% 1239 100,00%
[TOTAL AFECTADAS 192 30,33%| 357 28,81%
ITOTAL NO AFECTADA! 441 ,67% 2 71,19% B . . . s . . . L .
° ° C S 69,67% g8 9% La gran mayoria de las construcciones que presentan una alta afectacion | Se identifica con mayor precision la necesidad de reubicacion de viviendas en la franja del
en el sector de La Playita se identifican como construcciones que requieren | rio que corresponde al barrio Juan XXIII, por su baja concentracion de viviendas y grado
de afectadas 25| 3,95% 28 2,26%) primero una verificacion para definir su concepto de intervencion, ya que | de consolidacion.
REUBICACION Reu de no afectadas 21 3,32%) 14 1,13% albergan muchas viviendas y poseen un alto grado de consolidacion. Las construcciones que se identifican de manera concreta para intervenciones de mejora-
TOTAL 46/ 7,27% 42 3,399 De las construcciones identificadas como potencial para la redensificacion | miento responden a una consolidacion 2, lo que implica solo un mejoramiento basico sobre
; critico en afectadas 1 0.16% 2 0.16% €N terrazas, el 24% posee algun tipo de afectacion, y otro 24% se localiza | los acabados. Sin embargo, el total de las construcciones no afectadas que requieren
MEJORAMIENTO CRITICO critico en no afectadas 1 0.16% 6 0.48% de manera dispersa sobre las dreas més externas a los barrios, sin permitir | verificacién poseen una consolidacién nivel 3, lo que implica que en la fase de formulacion
MEJORAMIENTO BASICO Mej basico en no afectadas 28 4’420/ 103 8'310/ una oportunidad concreta para intervenciones de redensificacién de mane- | seran definidas como mejoramientos criticos o como una oportunidad para liberar lotes
2E7 227 compacta. La oportunidad de redensificacion en terrazas sobre el sector | que por su proximidad a terrazas o lotes vacios representan un potencial para la consti-
MEJORAMIENTO [TOTAL 30 0,32% 11 0.65% de Bellos Aires requiere primero la verificacion del potencial efectivo de las | tucién de proyectos de vivienda principamente en el sector de La Francia. Se identifica
de afectadas 125| 19,75%| 203/  16,38% cubiertas tipo mixto que alli se presentan. de manera precisa un potencial importante para la redensificacion en terrazas sobre las
ERIFICACION Ver de no afectadas 43 6,79% 53| 4,28%) No se identifican hasta el momento construcciones que requieran mejo- | manzanas 3, 6, 9, 12 y 13 de Juan XXIII.
TOTAL 168 26.54% 256]  20.66% ramientos criticos, pero en las construcciones de verificacion es posible | El 80% de las construcciones no afectadas no requieren ningtn tipo de intervencién por
de afectadas Tl 6,48% 124 10,01% que se identifiquen. su adecuado estado.
ICONSERVACION Con de no afectadas 348| 54,98% 706/ 56,98%
TOTAL 389 61,45% 830 66,99%)
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21% /
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Tabla 5. Co

ntinuacion

ACCIONES GENERALES DE VIVIENDA EN EL AREA DE

M REUBICACION

MEJORAMIENTO

INTERVENCION

67%

W VERIFICACION

CONSERVACION

AREAS POTENCIALES PARA PROYECTO A VERIFICAR EN FORMULACION
CONSTRUCCIONES CON POTENCIAL POTENCIAL DE REDENSIFICACION DE VIVIENDA EN TERRAZAS
PARA PROYECTO POR CASA-LOTE PISOS CONSTRUCCIONE§ AREA TERRAZAS AREA POTENCIAL DE
LOCALIZACION TOTAL % POTENCIALES TOTAL LOCALIZACION % POTENCIAL (m2) VIVIENDAS (50m2)
IAFECTADAS 125 19,75%| 2 16[En afectadas 2,53%) 1247,63 2495,26 49,905
INO AFECTADAS 43| 6,79%) 33En no afectadas 5,21%) 3035,32 6070,64 121,413
TOTAL 168 26,54%) 3 5En afectadas 0,79% 310,98 932,94 18,659
32En no afectadas 5,06%| 2576,4 7729,2 154,584
TOTALES 86 13,59%| 7170,33 17228,04 344,561
DENSIDADES POTENCIAL ASPECTOS GENERALES SEGUN NORMATIVA PBOT
CONCEPTO CANT. UNIDAD viv/ha.
Total viviendas 1239viv Se identifica como una dificultad el hecho de que el POT plantee como instrumento de gestion la figura de plan parcial para el desarrollo]
) - - 155155.373m2 de este poligono. Segun la ficha normativa, no aplica para el desarrollo de estas areas el Indice de Ocupacién, ni el de construccién, solo|
\Area poligono de estudio 1'5 52ha una restriccion en altura de 4 pisos. Se identifica el reconocimiento de las construcciones para procesos de regularizacién en lotes hastal
Densidad actual 79Y86 viha 36y45 mz, con restri_c_cién_ para subdivisiones o c?\fiiciones _(este dato es importante a la luz dt_a los mejoramientos que se realice_n_y para los
1 enarios de redensificacion en terraza), y también se definen las areas de lote y frentes minimos para desarrollos nuevos de vivienda VIS,
Densidades PBOT - 2007 (Acrdo 42) 70V'_V/ha -153 El mapa de densidades arroja 4 manchas sobre el poligono de intervencion, estableciendo densidades distintas para cada sector, comoj
4Pf3°5 Barrios Unidos con 100 viv/ha, siendo este el Gnico que tendria un potencial para el crecimiento, pues los otros ya evidencian sobrepasarj
Densidades Acrdo 15 Metr 2006 ’1\12/2pll\;/:: 623 la densidad propuesta para esta zona con el célculo de viv/ha actual.

Diagndstico componente de espacio publico, equipamiento y dreas de oportunidad

ESPACIO PUBLICO

cios existentes son
ren adecuacion, dot

de caracteristicas informales y requie-
tacion y mejoramiento.

INDICES MUNICIPALES INDICE 0 5 . - 5 -
S e MEROREL INDICE AREA DE INTERVENCION DEFICIT AREA DE INTERVENCION |DEAL DE ESPACIO PUBLICO
E$PACIO iNDICE PARA ALCANZAR EFECTIVO PARA ALCANZAR POTENCIAL PA’;g?é’\‘Ca':EAR s GENER¢25$ ElL (PRI
EFECTIVO AC- POTENCIAL A 2011 (m2/ | POTENCIAL A 2020 HABITANTES EN PUBLICO - ACTUAL MUNICIPAL MUNICIPAL A 2011
ESPACIO PUBLICO MUNICIPAL A 2018
TUAL (m2/hab.) hab.) (m2/hab.) BARRIO (Hab.) FORMAL ACTUAL (m2/hab . 3 - P p @ < INDICE (m2/
EXISTENTE (m2) (m2/hab.) | AREA (m2) | INDICE (m2/hab) | AREA(m2) | INDICE (m2/hab.) | AREA (m2) | INDICE (m2/hab) | AREA (m2) hab.)
1,92 25 6,6 4956 0 0 9515,52 1,92 12390 2,5 32709,6 6,6 12390 25
EQUIPAMIENTO
INDICES MUNICIPALES SEGUN PBOT INDICE AREA DE INTERVENCION DEFICIT AREA DE INTERVENCION IDEAL DE AREAS DE
i ) I PARA ALCANZAR EFECTIVO PARA ALCANZAR POTENCIAL PARA ALCANZAR POTENCIAL | EQUIPAMIENTO A GENERAR
EFECTIVO AC- POTENCIAL A 2011 (m2/ | POTENCIAL A 2015 | HABITANTES AREA | AREA DE EQUIPAMIENTO |INDICE EQUIPAMIENTO ACTUAL MUNICIPAL MUNICIPAL A 2011 MUNICIPAL A 2015 POR EL PROYECTO
TUAL (m2/hab. hab. 2/hab. DE INTERV. (Hab. EXISTENTE (m2, ACTUAL (m2/hab. A a A a A a A
(pZEetd 2y B2ttty (GETS:) 2 (M2hab) | srEA(m2) | INDICE (m2ihab,) | AREA(m2) | INDICE (m2/hab) | AREA (m2) | INDICE m2/hab) | AREA (m2) Npics gmz/
N/A N/A N/A 4956 1172 0,24 #VALUE #VALUE #VALUE #VALUE #VALUE #VALUE #VALUE #VALUE
EQUIPAMIENTOS EN UN RANGO DE 500 M DEL AREA DE INTERVENCION CONSIDERACIONES
CONVENCION TIPO CANTIDAD % EQUIPAMIENTOS PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
ED Educacié 3 13,04% . - . . . - .
ue C.Ion. o 2 4% 4% Espacio Publico: se identificaron 7 espacios publicos informales que
CM Comunlté’rlo 2 8,70% 13% =ED representan un potencial de intervencion para su mejoramiento y ade-
RE Recreacion 2 8,70% Espacio Publico: Segin POT, la placa polideportiva | cuacion, integrandolos como parte de una nueva red de espacialidades
CL Culto 4 17,39% mem de Tulio Ospina y la Unidad Deportiva de La Tablaza se | plblicas de escala barrial y vecinal.
BS Bienestar Social 10 43,48% uRE identifican simultaneamente como EQ y EP, lo cual es in- | Equipamiento: La centralidad de La Tablaza cuenta con la presencia
consistente. A criterio de este estudio, se definen como | de 23 equipamientos basicos en el rango de confort de los 500 m, lo
ICU Cultural 1 4,35% mCL N . . " N -
—— o equipamiento recreativo, lo cual hace que la lectura del | que permite a nivel general una cobertura suficiente para este aspecto.
FP Fuerza Publica 1 4,35% 8s espacio publico arroje un déficit de 9.515 m2 para poder | La alta presencia de hogares comunitarios de bienestar familiar iden-
TOTAL 23 100,00% alcanzar el actual indice del municipio. Los pocos espa- | tifican una demanda potencial de espacio para la constitucion de un

equipamiento formal que supla las dificultades de calidad y hacina-
miento presentes en los hogares existentes. Estos se constituyen en
un medio de oportunidad para el empleo de las madres comunitarias y
una alternativa para las madres cabeza de familia.
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Tabla 5. Continuacién

AREAS DE OPORTUNIDAD Equipamiento: No se identificé en el POT algln indicador
. . que permitiera hacer el comparativo con lo identificado | La unidad deportiva también constituye una oportunidad a partir de su
TIPO AREA DE OPORTUNIDAD (Interior Pol) AREA (m2) % ; en el sitio. Sin embargo, al interior del area de estudio se | adecuacion, dotacion y mejoramiento.
Sin restriccion de desarrollo 29969,81 79,95% AREAS DE OPORTUNIDAD AREAS DE OPORTUNIDAD identifica un area de 1.172 m2 de EQ formal representado | Areas de Oportunidad: Solo con las &reas de oportunidad que pre-
(Con restriccion de desarrollo 7514,55 20,05% (Interior Polig) (Exterior Polig) enla JAC, Ig placa polideportica y el colegio Tulio O'spipa sentan restri_ccio,ne_s para su dgsarroll_o y que podrl’_an ser adecuadas
HoTAL 37484.36 100.00% % de la centralidad de Juan XXIlIl, lo cual establece un indice | como espacio publico se lograria suplir el déficit existente, superando
- - - ! 07 20% - actual de 0,24 m2/hab. incluso los indices que se pretenden desde el POT para el 2018. Con
[TIPO AREA DE OPORTUNIDAD (Exterior Pol) AREA (m2) %) Snrestricain snresicaén | Sin embargo, por su localizacion, estos solo prestan un | las areas de oportunidad que no presentan restriccion al interior del
Sin restriccion de desarrollo 86671,03 59,13% edeemele | servicio medianamente efectivo a la comunidad de Juan | poligono, se identifica un amplio potencial para la relocalizacion de vi-
Con restriccion de desarrollo 59894,64 40,87% B Con restriccion on XXII'y nulo al resto del area de estudio. El resto del equi- | viendas en sitio y para el desarrollo de equipamiento. Aquellas que se
HOTAL 146565.67 100.00% de desarrollo 59%  restriccion de pamiento existente corresponde a bienestares familiares | ubican por fuera representan un potencial adicional para la generacion
: : . desarrollo que funcionan mezclando usos residenciales, y que en | de vivienda para un nuevo mercado y para generar una red de espa-
80% muchos casos no presentan las condiciones mas adecua- | cios publicos, entre ellos el de Termolisis, articulados por el corredor
das para prestar el servicio de guarderia por las deficien- | del rio Aburra.
cias de espacio y hacinamiento.
DIAGNOSTICO COMPONENTE DE MOVILIDAD
INTERVENCIONES EN ELEMENTOS DE MOVILIDAD " INTERV. EN SENDEROS
TIPO VIAS SENDEROS ESCALERAS INTERVENCIOTES EN VIAS » INTERV. EN ESCALERAS
INTERVENCION # TRAMOS ML # TRAMOS ML # TRAMOS ML a6 \ 12
IAdecuacion 23| 1155,91 33 959,63 7 125,47| ’ 49%
Reconstruccion 3 120,33 2 28,41 3 57,51 ‘ 28% o
Construccion 16 1107,89 5 176,56 1 25,95 :
[TOTAL 42 2384,13 40 1164,6 11 208,93 5% . ion m uc
IDENTIFICACION DE PRIORIDADES DE LAS INTERVENCIONES EN LA MOVILIDAD PEATONAL CONSIDERACIONES COMPONENTE DE MOVILIDAD
) VIAS SENDEROS PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
# TRAMOS ML # TRAMOS ML Las adecuaciones y mejoramientos que se identifican como prioritarios en este estudio deben
Prioritaria 12 486,98 0 0 : . . . L A ser pensados como oportunidad para la constitucién de un nuevo frente o borde de Rio.
: Se hace evidente la necesidad de intervenciones de adecuacion principalmen- - A ; . ]
Prioritaria alta 7 335,17 0 (o] te sobre los elementos de senderos y escaleras, los cuales prespentar[: super- El bajo grado de consolidacion de las construcciones y las areas de oportunidad que se
! - N N = ! Y localizan en la zona de Juan XXIII se identifican como potencial para la realizacién de in-
ficies deterioradas y ausencia de desaglies y pasamanos. Pero son principal- N - ! " L
ITOTAL 19 822,15 0 0 - . A - 9, tervenciones que permitan generar conexiones transversales para mejorar la comunicacion
mente las vias las que requieren una intervencion fuerte de reconstruccién o entre los sectores del barrio
IDENTIFICACION DE VIVIENDAS CON DIFICULTAD DE ACCESO PEATONAL generacion, debido al mal estado en el que se encuentran, sobre todo en el IO y » . .
N . o . La definicién del paso del tren de cercanias por el corredor metropolitano, hace posible pen-
CONCEPTO CANTIDAD % barrio Juan XXIlI. Iguaimente, se identifica una gran falta de conectividad de | (o o6 14 faja de suelo de la antigua linea férrea se pueda adecuar como espacio pablico
iviend. dificultad d 0 0,00% los elementos de movilidad en el sector de La Francia, al no existir un trazado ququenere fm mecanismo que pgrmita incluso la rel?abilitacién de la estacit’)g del tfen con’u)J,
iviendas con dificultad de acceso ,00% i inii i i
bien definido por el loteo irregular que alli se presenta. equipamiento efectivo, lo que replantearia el hecho de tener que afectar las viviendas que
iviendas en el area de intervencion 1239 100,00% se ubican sobre dicha faja.

Los siguientes planos identifican a nivel general las afectaciones que se presentan
sobre el asentamiento, el escenario inicial de posibles acciones sobre las construc-
ciones existentes, definido a partir del modelo del sistema de informacién geografico

—SIG—, vy, finalmente, el escenario definitivo de acciones, producto de la revision del
modelo a la luz de las condiciones actuales que presenta el asentamiento, las opor-
tunidades identificadas y las primeras intenciones de reordenamiento del territorio.
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Imagen 4. Plano 01: Afectaciones generales sobre las construcciones del asentamiento
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Imagen 6. Plano 03: Reclasificacién de las acciones a la luz de las intenciones de reordenamiento del asentamiento
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Componente social

Este componente se analizé desde dos perspectivas en la zona de intervencion:

Aspectos cuantitativos:

e En el barrio Bellos Aires se realizaron 149 encuestas, que representan el 62,34%
de las viviendas localizadas sobre areas afectadas en el poligono de intervencion

por aspectos normativos o ambientales.

e En el barrio Juan XXIII se realizaron 49 encuestas, que representan el 51,04%
de las viviendas localizadas sobre areas afectadas por aspectos normativos o

ambientales en el poligono de intervencién.

La informacién obtenida a partir de las encuestas se presenta en la tabla 6.

Tabla 6. Hallazgos y caracteristicas sociales en la centralidad de La Tablaza

Hallazgos

Gréfica

El uso de la vivienda que prevalece, es el residencial, tanto en Juan
XXIII como en el barrio Bellos Aires, con el 9597% y el 65,30%
respectivamente.

JUAN XX1Il

RESDENCIAL

FICHAS
9597%

BELLOS AIRES

RESIDENCIAL
FICHAS
6531%

En los barrios Juan XXIII 'y Bellos Aires, la mayor proporcion de habitantes
son adultos con 41,7% sobre una muestra de 601 personas en uno, y
38,46% en otra muestra sobre 182 personas. Asi pues, estos barrios son
comunidades con potencial para la formacién educativa y productiva.

BELLOS AIRES
s

om0

mA smos\

JUAN Xxin

7 n 55 ANos\
orro
3056%
\OVENES (15
A2 M09

Un alto porcentaje de la poblacién del barrio Bellos Aires (49,64%),
percibe solo un SMLV al mes, lo que representa a 70 viviendas de un
total de 141 que dieron respuesta, seguido de un 20% que perciben
entre 1y 2 SMLV. Igualmente en el barrio Juan XXIIl, el mayor porcentaje
se concentra en un ingreso familiar de un SMLV, con el 45,71% de 35
viviendas encuestadas.

BELLOS AIRES

omo
2979 saiy
s
o2y
o

JUAN XX

otko N
2000% SMLY.
5%
ENTRE2Y
3smLv
14,09%

En el barrio Bellos Aires sobresale la poblacién con empleo de tipo
formal con el 28,62% de una muestra de 566 habitantes; no obstante,
este porcentaje es casi la tercera parte de la poblacién estudiada. En
Juan XXIIl, el 29,65% de las 172 personas registradas en las encuestas
estan vinculadas formalmente a una empresa. Estos datos reflejan una
poblacién econémicamente activa en los ambitos formal e informal.

BELLOS AIRES

ot
oo
%

somTe

JUAN XXIl

EMPLEADO
om0 2388%
851%

esTuDiNTE

Hallazgos Gréfica

El nivel educativo de la poblacion del barrio Bellos Aires se presenta en
una proporcién muy semejante el grupo de personas que no completd
su secundaria, con el 23,84%; con el que no culmind la basica primaria,
con un 23,66%, de una muestra de 562 personas. Otros (48,75%) hace
referencia a estudios superiores o tecnologias. e
En Juan XXIII, las cifras mas significativas se presentan en la primaria
incompleta con el 41,67%, seguido de la secundaria incompleta con el
22,02%, de una muestra de 168 personas.

De esta informacién se concluye que en La Centralidad de La Tablaza
existe una desercion escolar importante, que puede ser causada por
dificultades de acceso a instituciones educativas o a la misma ausencia de
estas en el territorio, principalmente las que tienen que ver con educacion
superior o capacitacion en tecnologias y actividades productivas, que son "o
las que comprenden el item de OTROS en las presentes graficas.

BELLOS AIRES

ANALFABETISMO.
3785

PRIMARA
INCOMPLETA

JUAN XX

ANALFABETISMO
a17%

Aspectos cualitativos:

Habitat: La comunidad prioriza los siguientes espacios fisicos que requiere para el
disfrute de sus derechos sociales y culturales colectivos e individuales: Un parque
arborizado, con adecuada iluminacién y vigilancia, equipamiento con bancas, kios-
cos y espacio suficiente para la practica del deporte; construir y equipar adecuada-
mente un parque infantil, y recuperar y canalizar el rio Medellin.

Territorio: Es abordado desde dos aspectos, de poder y de dominio, marcado por
personas, grupos y el Estado; y escenario de construccion social en el cual se tejen
las relaciones sociales. Desde esta perspectiva, el espacio fisico tiene usos y signifi-
cados que la comunidad construye a lo largo de la historia y de su propia dindmica,
lo que genera arraigo, sentido de pertenencia y tejido social.

Un ejemplo que ilustra lo anterior es la divisién simbélica territorial entre los barrios
Juan XXIII, La Playita y Bellos Aires. Aunque sélo los separa un corto paso sobre el
rio Medellin, cada barrio cuenta con sus propias dindmicas y maneras de organiza-
cién y participacién comunitarias.

Formas econémicas: La falta de acceso a los principales bienes de consumo de las
personas en la comunidad no depende sélo de la falta de ingresos econdémicos men-
suales, sino de factores multiples, que pueden incidir para que haya una mejor
calidad de vida, como la solidaridad entre los vecinos, la organizacién comunitaria,
y otros tipos de asociaciones que puedan contribuir a generar ingresos econémicos.

En los barrios Juan XXIII y Bellos Aires se identificaron las siguientes propuestas:

e Apoyo a la capacitacion para el empleo.

e Lavinculacién a cooperativas, con el fin de adquirir créditos para el fomento de
microempresas.
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e  Génesis: grupo juvenil que desarrolla empresa mediante la recreacion. Com ponente normativo
e Mujeres microempresarias de La Playita.

e Apoyo a un grupo de mujeres capacitadas en las areas de confecciones, arte-

La propiedad del suelo en el sector de La Tablaza se caracteriza por ser practica-
sanias y elaboracion de jabones para crear microempresas.

mente privada, lo cual impide que el Municipio de La Estrella pueda titular predios

en este sector, pues carece de titulos de propiedad, con excepcién de algunos pre-

C t b tal dios publicos propiedad del Municipio, el Invias y el Fondo del Pasivo Social de los
omponente ambienta Ferrocarriles Nacionales. Ver imagen 7

En las tablas 8 y 9 se presentan los predios existentes en el poligono de estudio y la

Tabla 7. Resumen diagndstico ambiental, centralidad de La Tablaza distribucién de la propiedad (sea publica o privada) asi como la tipologia de tenencia
de las construcciones.

Municipio de )
Barrio La Tablaza . . . .
LaEstrella Tabla 8. Tipologia de propietarios
Amenaza por |La amenaza por movimientos en masa se obtiene de datos del estudio de microzonificaciéon
movimientos en realizado por el municipio en el barrio y de planos del Plan de Ordenamiento Territorial; donde
masa se encuentra que el barrio esta situado en su mayoria en amenaza baja. Tipologia de propietarios Cantidad
Impacto ambiental importancia : Severa Privados 472
Se ewdgnma manejo y d|§;po§|C|0n |nadec_uada de los residuos sélidos. Municipio de La Estrella 2
Los residuos solidos estan siendo depositados en el suelo y en los cuerpos de agua. Su mal
manejo se debe al desconocimiento, la falta de apropiacién del entorno, el facilismo, la falta de Invias 1
canecas y canastillas de recoleccion (se observaron solamente cinco al interior del barrio), y el - - -
acceso de carros recolectores solo hasta la esquina de algunas viviendas; los residuos tienden Fondo de Pasivo Social de los Ferrocarriles 2
a dejarse en lugares como vias, cauces, zonas verdes, zonas de retiro, etc., y generan asi una Si — 36
cadena de contaminacion que termina por afectar suelos, agua, paisaje y especies de fauna y in matricula
flora. Sin informacién 0
En el sector transporte se identificaron también impactos negativos de importancia severa, como Total predios del estudio 513
Evaluaciéon el ruido, el polvo y la emisién de gases, los cuales ocasionan contaminacién atmosférica.
de impacto
ambiental En el barrio también se encontr6 un desarrollo industrial significativo. Se identificé una industria
de pinturas, de carton, de bebidas alimenticias SULIMON, y otras pequefias industrias en . , .
desarrollo como cerrajeria, pequefia industria de velas, taller de mecanica, pequefio taller Tabla 9. Tlpologla de tenedores de construcciones
de confeccién, parqueadero, y chatarrerias. Dichas industrias emiten a través de chimeneas
contaminantes al medio, lo que constituye un aspecto negativo de importancia severa.
En la centralidad de La Tablaza se identific6 una cantidad muy significativa de viviendas T iad t . Cantidad %
ubicadas en la franja de retiro del rio Aburra. La ubicacién de viviendas en zonas con algin enencia de construcciones antiaa 2
tipo de restriccion genera impactos ambientales de importancia severa, ya que propician un ) ) .
aumento del riesgo en la zona, como los movimientos en masa, la desestabilizacién del suelo y Propietarios privados 479 79,6%
los taludes que se puedan presentar; pero ademas la ubicacién de cualquier tipo de estructura
generaI cambios en el paisaje, no solo de sus caracteristicas visuales sino del ecosistema en Propietarios privados con RPH 21 3,5%
general.
Los calculos del andlisis hidrolégico, | Caudales maximos de quebradas | Propietarios publicos 6 1,0%
i a Q. La Montafiital Q. Sin nombre
presentan el siguiente resultado, por | Periodo de retorno (ms) (m/s)
- diferentes métodos, tomando los caudales| =7 33 afos 11.154 2.891 Poseedores 92 15,3%
Andlisis del racional, debido a que se trata de una| =5 afos 14112 3.714
hidrolégico |cuenca con area menor a 1 km?. [Tr = 10 afios 17.015 4.488 . Iy 0
Los retiros hidrolégicos provienen del POT,|  fr = 25 afos 21.168 5.606 Sin informacion 4 0,7%
y varian para las estructuras hidraulicas de| [rr = 50 afios 25.236 6.700 .
los cauces. [Tr = 100 afios 29535 7.867 Total construcciones 602 100,0%
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Resumen de normativa urbanistica:

Imagen 8. Plano 05: Clasificacién del suelo Imagen 9. Plano 06: Tratamientos urbanisticos Imagen 10. Plano 07: Usos del suelo

Tabla 10. Resumen normativa urbanistica

,4 {:- "B

I mas w

Al

Norma urbanistica

Acuerdo 42 de 2007 (POT)

Clasificacion de Suelo

Urbano y proteccion

Tratamientos urbanisticos

Mejoramiento Integral, Proteccion Estricta y Desarrollo

Usos del suelo

Corredor especializado, corredor de actividad mdltiple, industrial — comercial —
servicios, residencial, uso social obligado, uso forestal protector

Proyectos viales

Sistema vial multimodal, antigua via a Caldas

Edificabilidad

Densidad Poligono MI: 70 viv/ha
Altura méxima: 4 pisos

Obligaciones urbanisticas

No cede (MI)

Restricciones ambientales

Retiro corredor multimodal, inundacién
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Etapa de formulacion

Componente fisico-espacial

El proceso de formulacién para la centralidad de La Tablaza retoma las acciones
identificadas en la fase de diagnéstico, y a partir de ellas define una serie de estra-
tegias en los componentes de vivienda, equipamiento, espacio publico y movilidad,
que permiten reordenar el territorio desde las oportunidades identificadas, y dar
solucién a las principales problematicas que se evidencian en el territorio desde el
ambito fisico-espacial.

A continuacién se describen a nivel general las estrategias definidas para cada com-
ponente en la centralidad de La Tablaza:

Vivienda: para este componente se establecen tres estrategias:

¢ Densificacién y crecimiento en altura hasta 5 pisos sobre el frente de la via arte-
ria Autopista sur y calle 100b sur en lotes de oportunidad.

¢ Definicién del nuevo frente del rio Aburra con la insercién de viviendas en altura
hasta 5 pisos a partir de las dreas de oportunidad y la liberacién de predios, y
re-densificacién de vivienda sobre terrazas existentes hasta 4 pisos de altura.

¢ Insercién de viviendas de media densidad (3 pisos — trifamiliares) a partir de
liberacién de predios y lotes de oportunidad en sector de Juan XXIII.

Equipamiento: para este componente se establecen cinco estrategias:

¢ Fortalecimiento de la centralidad sobre el acceso de la carrera 50 (Autopista Sur).

e (Cualificacién de la centralidad de Juan XXIII.

¢ Consolidacién del equipamiento de culto y bienestar social en el sector de La
Montanita.

e Recuperacion de la antigua estacion del ferrocarril como equipamiento efectivo
y patrimonio arquitecténico.

e Articulacién al equipamiento deportivo de gran envergadura (Polideportivo de
La Tablaza).

Espacio publico: para este componente se establecen dos estrategias:

e Liberacién del corredor del Rio Aburra como espacio publico y eje ambiental

¢ Definicién de sistemas de espacio publico como elementos de contencién al cre-
cimiento del asentamiento sobre los bordes naturales (rio Aburra — Ladera)

Movilidad: para este componente se definen dos estrategias:
¢ Establecer conexiones transversales a través del rio Aburréd entre los barrios
Juan XXIII y Barrios Unidos.

* Definicién de un circuito de accesibilidad vehicular principal para la centralidad
de La Tablaza.

* Definir un circuito de accesibilidad y conectividad entre los sectores de Juan
XXIII, La Francia y La Montanita, a partir de la redefinicién de su trazado.

La definicién espacial de estas estrategias se puede visualizar en el siguiente plano:
Ver imagen 12.

Igualmente en las siguientes iméagenes se identifican a nivel general las caracteris-

ticas de las intervenciones propuestas:

Imagen 14. Vista de la nueva centralidad
de La Tablaza sobre la Autopista Sur

Imagen 13. Vista de la propuesta general
de intervencion en el asentamiento de La

Tablaza

Imagen 15. Vista general de  Imagen 16. Vista de la
las intervenciones sobre los conformacion del nuevo frente

sectores de Bellos Aires y Juan sobre el borde del rio Aburra
XX

Imagen 17. Vista de
la intervencion sobre la
centralidad Juan XXIII

: Municipio de La Estrella - Centralidad La Tablaza - Barrios Bellos Aires y Juan XXIII
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Imagen 12 Plano 09: Formulacién general - Estrategia de intervencién de vivienda, espacio publico, equipamiento y

movilidad sobre el asentamiento de La Tablaza
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Componente social

Las tres estrategias disefiadas en la fase de formulacién, para el caso de la centrali-
dad de La Tablaza, se definen asi:

Linea estratégica de acompanamiento econémico para el desarrollo local: En ella
se capacité a la comunidad sobre tematicas de emprendimiento empresarial y pre-
supuestos de proyectos. También se llevé a cabo la evaluacién y asesoria en la
reorganizacion de la Asociacién de Mujeres del municipio siderense (ASOMMUSI).
Ademas se realizaron dos ferias de caracter econdémico y cultural con el objetivo
de integrar a la comunidad en torno a actividades recreativas y culturales, con la
muestra de iniciativas econémicas y de generacién de ingresos econdémicos a través
de la venta de productos artesanales y comestibles.

Imagen 18. Feria econémica y cultural - La Tablaza, 4 de julio de 2010

Linea estratégica de Acompanamiento Social MIB en Procesos de Intervencién en
Vivienda: En esta linea se identifica como prioritaria la necesidad del reasentamiento
de viviendas sobre el corredor del rio Medellin, en los barrios Bellos Aires, La Playita
y barrio Juan XXIII. Los dos primeros barrios, en términos arquitecténicos, tienen un
alto grado de consolidacién, lo que requeriria de una gran inversién de recursos eco-
némicos por parte de la administracién municipal, para poder realizar la negociaciéon
con las familias propietarias de las viviendas. Sin embargo, se destaca que en el barrio

: Municipio de La Estrella - Centralidad La Tablaza - Barrios Bellos Aires y Juan XXIII

Juan XXII el grado de consolidacién y la cantidad de las viviendas es menor, lo que
se presenta como una oportunidad para realizar en una primera etapa el proceso de
reasentamiento sobre esta zona.

Partiendo de este contexto, el trabajo de esta linea se focaliz6 en la caracterizacién
social, familiar y econémica de 28 viviendas, negocios, bodegas de tipo industrial y
equipamiento comunitario, para la validacion y el contraste de la informacién dada
desde la administracién municipal con lo hallado en las encuestas.

Linea estratégica de participacién comunitaria: La participaciéon comunitaria es el
pilar fundamental para que los procesos llevados a cabo dentro del marco del pro-
yecto MIB garanticen su durabilidad y apropiacién, como lo cita el CONPES (3604):
“Promover la participacién ciudadana en la formulacién e implementacién de los
PMIB que garanticen la sostenibilidad de los procesos”.

Es asi como en La Tablaza se conformé la Mesa de Desarrollo Barrial —MEDEBA—
que integra las veredas y barrios de La Tablaza, con el fin de hacer participe de
manera efectiva a la comunidad en la toma de decisiones, planificacién, gestién y
ejecucion de acciones en el marco del proyecto MIB (Centralidad civica, adminis-
trativa y comunitaria La Tablaza, Biblioteca barrial y Centro de capacitaciéon Tulio
Ospina), para asegurar su durabilidad y aprovechamiento adecuado.

En su trabajo de liderazgo comunitario, la MEDEBA pro-

sabilidad, Trabajo en equipo, Sentido de la democracia, Taplaza agosto de 2010
Libertad para decidir en grupo y Responsabilidad en la
toma de decisiones, bajo el concepto del respeto mutuo.

Hoy dia la MEDEBA cuenta con el reconocimiento de la
comunidad vy el respaldo de la administracién municipal
de La Estrella, y en conjunto realizaron la firma del pacto
comunitario que significé un acuerdo de voluntades en-
tre las dos partes, en aras del desarrollo comunitario de
La Tablaza en el marco del proyecto MIB.

En consecuencia, la Mesa disené un plan de accién para
la ejecucién de actividades, que busca integrar y benefi-
ciar a todos los grupos poblacionales de La Tablaza.

A o o Imagen 19. Integracién de la
puso los siguientes principios: Solidaridad, Correspon- MEDEBA en la centralidad de La



Componente ambiental

Tabla 11. Resumen de la formulacién ambiental. Municipio de La Estrella, centralidad La

Tablaza

Municipio de La
Estrella

Barrio La Tablaza

. L]
Manejo de amenaza

por movimientos en
masa

Delimitar las zonas no recuperables, y definir programas de reasentamiento con el fin de disminuir la
vulnerabilidad de la poblacion que reside sobre estas zonas y el impacto sobre el recurso ambiental, que a su
vez aumenta las condiciones de amenaza en el sitio.

Aplicar medidas para el manejo de las aguas de escorrentia y residuales de las viviendas ubicadas en las
partes mas altas de la ladera, con obras como filtros para conducir las aguas hacia los sumideros y cunetas
que eviten la colmatacion del suelo.

Elaborar estudios puntuales sobre las areas propensas al movimiento en masa identificadas en la zona, con
el fin de establecer medidas de manejo como cubiertas vegetales, gaviones o trinchos.

Liderar un programa de monitoreo de eventos ambientales que permita identificar los cambios que se presentan
en el recurso, y hacer aportes en el control de asentamientos sobre las zonas de alto riesgo no recuperables.

Manejo de amenaza
por inundacion

En el barrio La Tablaza es prioritario reasentar las viviendas ubicadas en la zona de retiro, y prohibir los
vertimientos de aguas residuales y la disposicion de residuos sélidos al cauce para disminuir el riesgo de
inundacion por desbordamiento en las zonas aledafias al rio Aburrd. Ademas se hace necesario el saneamiento
de la fuente, con dragado de los residuos sélidos acumulados.

Implementar en la zona de retiro una franja de preservacion ambiental, sembrando especies y controlando el
asentamiento de viviendas que afecten el cauce, pues ésta es la causa que aumenta el riesgo por inundacion.
Proteger los cauces con vegetacion, capacitar a la comunidad con programas de limpieza y mantenimiento
del cauce, y hacer dotaciones en infraestructura como la implementacién de un adecuado sistema de drenaje.

’ .z .
Vias de evacuacion

Se deben hacer intervenciones de adecuacion principalmente sobre los elementos de senderos y escaleras,
los cuales presentan superficies deterioradas y ausencia de desagiies y pasamanos.

Las vias requieren de una intervencion fuerte de construccién o reconstruccion, por el mal estado en el que
se encuentran, sobre todo en el barrio Juan XXIII. También se identifica una gran falta de conectividad de los
elementos de movilidad en el sector de La Francia, al no existir un trazado bien definido por el loteo irregular
que alli se presenta.

Puesto de mando
unificado y puntos
de encuentro

La instalacion del puesto de mando unificado y punto de encuentro de las personas en caso de emergencia
puede ser en la escuela, el sal6n comunal o el centro de atencién Santa Isabel de Hungria, que presta el
servicio de conferencias en promocién y prevencion.

En caso de emergencia se debe tener el apoyo del cuerpo de bomberos, la Cruz Roja, el grupo de ambulancia,
entre otros

Personal encargado

CLOPAD: La persona encargada del CLOPAD en el Municipio de la Estrella es Lina Maria Atehortda, quien
puede ser la persona idénea para ayudar en caso de alguna emergencia debido a su conocimiento en cuanto
a los riesgos y los planes de contingencia en el municipio.

JAC: La persona identificada como lider de la Junta de Accién Comunal es el sefior Héctor Posada, quien
puede ser la persona contactada por la poblacién en situaciones de emergencia.

Estrategias y
alternativas de

manejo ambiental y |

saneamiento

En el barrio La Tablaza se identificaron varios puntos criticos con acumulacién de residuos, como zonas
verdes, andenes y borde del rio. Esto causa grandes problemas de contaminacién a los cauces de agua
y el suelo, ademas es un causante de la proliferacion de vectores y enfermedades en la comunidad. Por
esto se hace necesaria la ubicacion de equipamientos como canecas para la disposicion de residuos, con la
posibilidad de realizar alli la separacién de los mismos, ya que el barrio posee muy pocas, y las existentes se
ubican a una distancia muy grande.

Realizar con la comunidad campafias de limpieza sobre todo el barrio, y también de capacitacion, con el fin de
concientizar a la poblacién en el tema, para que se apropien de su entorno y cuiden y preserven los recursos
naturales que poseen.

Realizar control sobre las actividades industriales que se desarrollan en el barrio y el sector transporte, en
cuanto a vertimientos, disposicion de residuos y emisiones atmosféricas.

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

Etapa de implementacion

Componente fisico-espacial

Anteproyecto

El desarrollo de esta etapa parte de la voluntad de la administraciéon municipal
por llevar a cabo solamente los proyectos identificados en la etapa de formulacion
correspondientes a equipamiento y espacio publico y movilidad; el componente de
vivienda se deja formulado para una segunda etapa de desarrollo.

a. Intervencion en el componente de equipamiento

Para el componente de equipamiento, la administracién municipal define la priori-
dad sobre dos de los proyectos planteados en la fase de formulacién: Ver imagen 20.

1. Centralidad civica y administrativa: A esta se le da gran importancia por la ne-
cesidad de tener en La Tablaza mayor presencia de la administracién municipal.
Ademaés se tiene la oportunidad de fortalecer, mediante los espacios generados
en la centralidad, la construccién de comunidad desde el enfoque del desarrollo
humano. Este es un equipamiento que se localiza en el acceso a La Tablaza,
en la manzana ubicada entre la carrera 50 (Autopista Sur) y la carrera 49D
(antigua linea férrea), y las calles 100 sur y 100B sur. Cuenta con un area total
construida de 3.574,16 m? en la cual se encuentran usos tales como: desarrollo
comunitario, centro de atencién municipal, empresa de servicios publicos, aula
ambiental y auditorio para 255 personas.

Imagen 21. Imagen 22. Imagen de la Centralidad

civica y administrativa desde la carrera 49D

magen aérea de la

Centralidad civica y administrativa
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Imagen 23. Imagen de la
Centralidad civica y administrativa
desde la carrera 50

2. Centralidad educativa y cultural: Su importancia radica en la necesidad de
fortalecer el componente educativo, ya que existen bajos niveles educativos
correspondientes a lo formal y lo informal. Por esto se plantea un equipamiento
complementario a la Instituciéon Educativa Tulio Ospina, con el fin de mejorar
los espacios y la cobertura educativa en el sector de Juan XXIII. El equipamien-
to se encuentra localizado en un costado de la Institucién Tulio Ospina, cuenta
con un 4rea total construida de 1.205 m? y tiene como programa una biblioteca
barrial en el primer piso y aulas de capacitacién en los pisos superiores, acom-
panadas con areas administrativas y de servicios.

Imagen 24. Imagen de la Centralidad civicay Imagen 25. Imagen de la Centralidad
administrativa desde la carrera 50 educativa y cultural desde la calle 100C sur

b. Intervencion en el componente de espacio publico y movilidad

El espacio publico para esta etapa propone complementar los dos equipamientos
con plazoletas de acceso y zonas verdes. En este componente se propone:

. El parque central de La Tablaza en la centralidad civica y administrativa.
2. La adecuacién de la carrera 49D (antigua via férrea) con la adecuacién de una

calzada, y la generacién de andenes y zonas verdes nuevas.

. La adecuacién de la calle 100 sur entre la carrera 50 (Autopista Sur), y la carrera

49D (antigua linea férrea), con respecto al redisenio de su geometria y la imple-
mentaciéon de andenes y zonas verdes nuevas.

. Una plazoleta de acceso a la biblioteca barrial y centro de capacitacién Tulio

Ospina.

. La adecuacién de las calles 100B sur y 100BD sur y la carrera 48C, con la rede-

finicién de la calzada y los andenes en un solo nivel delimitados por bolardos y
con superficies adoquinadas.

Imagen 26. Imagen del parque central de la Centralidad civica y administrativa
desde la calle 100 sur

Imagen 27. Vista aérea de
la plazoleta de acceso a la
biblioteca barrial Tulio Ospina
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Proyecto

La tabla 12 presenta de manera general el area, el programa y el costo de cada uno
de los proyectos.

Durante esta fase, el equipo técnico de arquitectos e ingenieros civiles, hidro-sa-

nitarios y eléctricos desarroll6 la totalidad de los disefos y la planimetria de los

proyectos anteriormente enunciados.

Tabla 12. Resumen técnico de los proyectos urbanos y arquitectdnicos del proyecto MIB en el municipio de La Estrella, centralidad de La Tablaza

Veamos ahora la planimetria arquitecténica que expresa de mejor manera el resul-
tado final de cada proyecto.

CUADRO COMPARATIVO PROYECTOS MIB - FASE 1

LOCALIZACION PROYECTOS DESARROLLADOS EN FASE 1
VIVIENDA EQUIPAMIENTO ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD VALOR TOTAL
MUNICIPIO BARRIO PROYECTO | UND | M2 | VALORTOTAL | PROYECTO PROGRAMA M2 VALOR PROYECTOS M2 VALOR PROYECTO
TOTAL TOTAL
Centralidad de La | Sede comunitaria EP CENTRALIDAD: Plazoleta
Tablaza Aulas multiples del C.A.M., de juegos,
Parqueadero cubierto o y de acceso ala E.S.P. o
Sede descentralizada de S Plazoleta de acceso al C.D.C. =
servicios de la Administracion L2 Boulevard y plazoleta comercial *
municipal y secretarias 3.574,16 2 Rampas, escaleras y Taludes 13.120,70 pas
Oficinas y atencién de la Empresa S Zonas verdes ]
de Servicios Pablicos municipal vl MOV CENTRALIDAD: Adecuacion a I
Auditorio para 255 pers. vias: Calle 100 sury carrera 49D <
LA Centralidad La Aula ambiental Adecuacion de andenes y zonas I
ESTRELLA Tablaza N/A 0 N/A $- Ocho locales comerciales verdes g
Biblioteca barrial Sala coleccion de libros y lectura EP JUAN XXIlI: Plazoleta de S
y Centro de Local comercial o acceso al edificio de equipamiento b
capacitacion Tulio | Aula maltiple 3 MOV JUAN XXIlII: Adecuacion I
Ospina en Juan Sala de internet S calle 100C sur, Calle S
XX Rectoria y sala de profesores 1.719,07 > 100BD sury carrea 48C 3.167,88 S
Aulas de capacitacion = Adecuacion de andenes y zonas E
Talleres de capacitacion y PN verdes s
produccion en madera
Areas de almacenaje
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Centralidad civica, administrativa y comunitaria de La Tablaza

Imagen 28. Planta localizacién. Proyecto Centralidad civica, administrativa y comunitaria de La Tablaza
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Imagen 29. Planta nivel 3, Sede 4 de la administracion, Empresa de servicios publicos, Auditorio y 4reas comunes. Proyecto Centralidad civica, administrativa y comunitaria de La Tablaza

:I - --

¥ s
el
bt
b=

PLANTA TERCER PISO e

(N P STt O T .

(LA TFRR ] F——

Municipio de La Estrella - Centralidad La Tablaza - Barrios Bellos Aires y Juan XXIlI —’_
77



Imagen 30. Fachaday secciones generales del edificio de equipamiento. Proyecto Centralidad civica, administrativa y comunitaria de La Tablaza
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Imagen 32. Planta localizacién. Biblioteca barrial y centro de capacitacion Tulio Ospina (Juan XXIII

Biblioteca barrial y centro de capacitacién Tulio Ospina (Juan XXIII)
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Imagen 33. Planta nivel 1y seccién longitudinal. Proyecto Biblioteca barrial y centro de capacitacién Tulio

Ospina (Juan XXII).

Municipio de La Estrella - Centralidad La Tablaza - Barrios Bellos Aires y Juan XXIlI —’_
81



‘il

) WG il HiGiH - " iCHi IS Hmii

HEi IIIHIIII b il

Imagen 34. Planta de cubiertas y fachada principal. Proyecto Biblioteca barrial y centro de capacitacién Tulio

Ospina [Juan XXII1)
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PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

Componente social

Anteproyecto

Desde los diferentes componentes, se identificaron problematicas y potencialidades
del territorio, producto de las lecturas de contexto con la comunidad y todos los
actores institucionales involucrados en el proceso MIB. La articulacién interinstitu-
cional fue la apuesta para esta fase de anteproyecto, por lo tanto la vinculacién de
las administraciones, la comunidad y el equipo MIB arrojé como resultado la apro-
bacion de los disenos arquitecténicos, acompanados de las intervenciones sociales
que generan sentido de apropiaciéon y empoderamiento comunitario.

La administracién municipal, en el tema fisico-espacial para esta fase del proceso,
aprob¢ los dos proyectos focalizados en el tema de las centralidades: “Centralidad
civica, administrativa y comunitaria de La Tablaza”, v “Biblioteca barrial y centro de
capacitacion Tulio Ospina”. Esta propuesta estd articulada con tres lineas estraté-
gicas que fueron concertadas con las comunidades para el proceso de intervencién
en sus aspectos social y fisico-espacial, y contienen temas de fortalecimiento en lo
formativo, lo Iadico vy lo artistico.

Imagen 36. Grafico 1. Actores y aportes en funcién del proyecto
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Imagen 37. Gréfico 2. Lineas estratégicas
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Proyecto

En esta fase se disefaron desde La MEDEBA los planes de accién esbozados en la
fase de anteproyecto. Este plan fue presentado en un consejo de gobierno a la Al-
caldia Municipal de La Estrella y a las secretarias de la administracién vigente, con
el fin de articularlo a los distintos programas que hay en ejecucién actualmente, y
en el futuro darle viabilidad y garantia de ejecucion. El plan de accién se describe
en el siguiente cuadro:




Linea estratégica: formativa — lidica

Linea estratégica: artistica, lidica y econémica

Tema

Objetivo

Actividades

Tema

Objetivo

Actividades

Circuito ladico

Promocionar en la

comunidad infantil

y juvenil actitudes
responsables frente

Planeacion de la actividad:

1. Nombrar un coordinador del evento.

2. Reuniones de planeacién con las secretarias competentes.

3. Division por comités de trabajo:

- Formativo - deportivo

- Logistica: encargado de gestionar ante las entidades
competentes el sonido, las carpas, y el lugar para la
realizacion del evento

- Comunicaciones: convocatoria del evento con volantes,
cartas y carteleras.

- Actividad Circuito ludico — formativo.
- El evento comprendera las siguientes actividades:

Feria econémica,

Crear un espacio de
encuentro, de sano
esparcimiento y de
ingresos econémicos
para los miembros de la
Mesa y la comunidad de
La Tablaza.

Planeacion de la actividad: El trabajo se divide por comités:

- Coordinador

- Econdmico: gestionara los toldos ante la alcaldia municipal y
la empresa privada y realizara la inscripcion de las iniciativas
productivas.

- Cultural: sera el encargado de organizar las actividades
culturales, e invitar y seleccionar a los grupos de la
comunidad que tienen habilidades en musica, danza y teatro.

- Deportivo: organizara las actividades recreativas y deportivas,
también hara gestion ante los grupos competentes.
Logistica: gestionara el sonido, el transporte, los refrigerios
para los participantes; consecucién del lugar de realizacion
del evento.

Comunicaciones: convocatoria del evento con volantes,
carteleras y cartas.

Actividad “Con la culinaria voy ganando”: muestra y venta de
las diferentes iniciativas productivas.

Actividad “Bailando voy gozando”: muestra de talento de baile
folclérico (entre otros), canto y teatro.

Actividad deportiva: aerébicos, juegos con inflables y maquillaje
artistico para nifias y nifios. Recreacion dirigida para jovenes, nifios
y nifias.

Actividad postevento: Evaluacion del evento.

- formativo a la sexualidad, y al ) ' ’ Itural
“ AR i Obra de teatro: Tematica prevencién del alcoholismo cuttural y
Habitos de vida | consumo de alcohol y o p ; . recreativa
saludable” sustancias psicoactivas, |~ Carpas formativas: Tema los desafios para llevar una
mediante actividades sexualidad responsable. Es importante resaltar que se
culturales, ladicas y dispondran cuatro puestos con los siguientes temas: “El
formativas. lenguaje del carifio responsable”, “Mi cuerpo, tu cuerpo,
nuestro cuerpo”, “Proyecto de vida saludable”, y “Sexualidad,
musica y medios de comunicacion”.
- Discoteca juvenil: Sera el lugar donde concluya el circuito, en
el cual se comenzara con un testimonio breve de un joven
que hace parte de la MEDEBA, acerca de la importancia de
tener habitos saludables frente al consumo irresponsable
de alcohol y sustancias psicoactivas. En la discoteca se
venderan productos sin alcohol.
- Actividad postevento: Evaluacién del evento.
Planeacién de la actividad:
Reuniones y division del trabajo por comités: coordinador, de
R —— lidica, de logistica y de comunicaciones.
X L - Carrera de carro de rodillos: Se premiara el mejor carro de
Juegos de la los juegos tradicionales -
el que hacen parte de la rodillos y el ganador de la carrera.

cultura siderense.

- Carrera de encostalados

Concurso de trompo y yo-yo
- Ciclovia barrial y presentacion de piruetas en bicicleta
- Evaluacion postevento

Galeria de arte

1. Hacer una muestra del

talento artistico manual y

plastico de la comunidad

de La Tablaza.

2. Brindar un espacio de
generacion de ingresos
para la comunidad de La
Tablaza, por medio de la
venta de los productos

artesanales.

Planeacion de la actividad: acciones con los comités de trabajo:

- Coordinador.

- Cultural: Se encargaré de organizar y liderar la actividad.
Invitard y seleccionara los grupos o personas que haran la
muestra artistica. Gestionara los premios para los ganadores.

- Logistico: conseguir el lugar y organizarlo para el montaje de
la galeria de arte.

- Comunicacion: volantes y cartas para la convocatoria y
anuncio del evento.

Actividad introductoria: todos los asistentes y participantes
escucharan una breve introduccién acerca de la dinamica y el
objetivo de la galeria de arte. Luego se hara una muestra artistica
de canto y poesia antes de inaugurar el evento.

Exposicién: se realizard por médulos tematicos: manualidades,
pintura y escultura.

Actividad de premiacion: previamente se habra invitado a un
jurado, quien calificara las mejores muestras artisticas por médulos
tematicos. En acto publico se hara la premiacion.

Actividad de venta: venta de las muestras artisticas al publico.
Esto se hara simultineamente con la exposicion.

Evaluacion postevento

Municipio de La Estrella - Centralidad La Tablaza - Barrios Bellos Aires y Juan XXIII
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Componente ambiental

Anteproyecto

a. Desarrollo inicial del plan de recuperacion y saneamiento de estructuras
ambientales existentes

En el barrio La Tablaza se defini6 la intervencién de las siguientes estructuras am-
bientales:

Cunetas, sumideros y alcantarillas. Estos reciben grandes cargas de residuos que
ocasionan el desbordamiento de las aguas, inundaciones, arrastre de los residuos,
produccioén de lixiviados y erosionan las vias.

Canecas para el manejo de residuos. El barrio presenta un problema de residuos
por la ausencia de canecas para disponerlos y la falta de cultura y sensibilizacién de
la comunidad. Esto genera que se presenten residuos por todo el barrio, en zonas
verdes, fuentes de agua y calles.

Box culvert. La estructura se encuentra colmatada, a causa de la cantidad de resi-
duos que tiene en su interior, y ademas presenta un notable deterioro.

Acciones:

- Construccién de cunetas en los tramos faltantes.

- Promover campanas de recoleccién de residuos y de sensibilizacién con la co-
munidad para que no los arroje y les dé un manejo adecuado, y demostrar que
la contaminacioén inutiliza los recursos vitales, los agota, los encarece vy dificulta
la obtencion de las cosas necesarias para la existencia humana, y de ese modo
reduce la calidad de vida,.

- Adecuacién de estructuras de box culvert en las fuentes hidricas asociadas a
intervenciones fisico-espaciales del proyecto MIB.

Proyecto

Durante esta fase se realizaron los siguientes proyectos ligados directamente a los
demas componentes del proyecto:

a. Replanteamiento de estructuras para la recoleccion de residuos sélidos
urbanos

El replanteamiento se debe a los cambios que los proyectos arquitecténicos y urbanos
generaran sobre el territorio y se calcula segun la PPC (produccién per capita) encon-
trada en el plan de manejo integral de residuos sélidos propio de cada municipio.

Tabla 13. Manejo integral de residuos, Municipio de La Estrella, barrio La Tablaza

Tipo Residuos Volumen Ubicacion y caracteristicas
1 ordinarios 20 L Cada 60 m en las luminarias, a 100 cm del nivel de
piso
Reciclables 35L ) T " .
Ordinarios 35 | Ubicados en el espacio publico, fijos en el piso a
Colillero 5L una altura de 10 cm de este

b. Estudios hidraulicos e hidrolégicos (quebrada Pico Rico)

Con el objetivo de no afectar la estructura vial disefiada desde el componente fisico-
espacial (via de acceso Carrera 49D), y garantizar el curso normal del cauce y el flujo
de la quebrada Pico Rico en un momento de precipitacién méxima, se dispuso am-
pliar la seccién de la estructura (box culvert) existente por una cuyas dimensiones le
permitan al cauce mayor fluidez en caso de encontrarse en una creciente.

Para esto se realizaron los estudios hidrolégicos e hidraulicos en la microcuenca de
la quebrada Pico Rico, especificamente en la seccién ubicada entre la Autopista Sur
y la via férrea (carrera 49D). Posteriormente se disenaron la estructura hidraulica
(box culvert) y los cabezotes que soporten las cargas vivas sobre la estructura, para
un periodo de retorno (Tr) de 100 anos.

El caudal méaximo hidroldgico, segin el método racional para Tr=100 anos, es
de 4,8 m%s. Para responder a este requerimiento, el box culvert disefiado tendré
aproximadamente 4 m de ancho y 12 m de longitud visto en planta. De esta forma
se garantizaré el flujo de agua sin desbordamiento a través de él.

c. Entubado (quebrada Sin Nombre o NN)

El cano sin nombre es afluente de la quebrada Pico Rico, que nace unos metros
arriba de la autopista (carrera 50) y la atraviesa por un entubado hasta llegar a




la antigua via férrea (carrera 49D), para finalmente desembocar en la quebrada
Pico Rico. Ya que el proyecto fisico-espacial plantea la adecuacién de la antigua
via férrea para mejorar la accesibilidad al barrio, es necesario disenar una nueva
estructura para el paso del cauce de la quebrada Sin Nombre por debajo de la via.
Para este fin se propuso un entubado de 900 mm de didmetro, y los cabezotes que
soporten las cargas vivas sobre la estructura. Con estas dimensiones se encauza
la totalidad del caudal de la quebrada sin ocasionar desbordamientos sobre la via.

d. Acompanamiento en diseno de aulas ambientales como espacio educativo
para las comunidades

El concepto de Aula Ambiental se inscribe en el marco de la escuela activa, que
rompe el concepto de “aula” tradicional, para ubicarla como cualquier lugar, &mbito
o espacio que funciona a modo de nucleo alrededor del cual se establecen las acti-
vidades educativas y se construye un espacio donde se transforman las relaciones
entre las personas con la naturaleza.

Aula Ambiental: Centralidad de La Tablaza, Municipio de la Estrella

Estd compuesta por los siguientes elementos:
e Biblioteca temética ambiental, apoyada en videos, fotografias y sistemas de
computo con acceso a internet.
e  Salén para capacitaciones
- Taller de residuos: Separacién y recuperacion de residuos, proyec-
tos de reciclaje como fabricaciéon artesanal de papel, siembra en
botellas, articulos decorativos.
- Cursos de agricultura urbana, cultivo de plantas ornamentales.
- Desarrollo del plan de educacién ambiental y actividades anexas.
e Programas de conservacion de ecosistemas, expediciones eco-urbanas.
e Celebraciéon de fechas de importancia ambiental.
e  Exposicién de cultivos verticales y muros verdes.
e  Periddico mural informativo.
e  Exposicién de tecnologias ambientales: sistemas de energia solar, captaciéon
de agua lluvia, materiales de construccion sostenibles.
e  Exposicién de plantas ornamentales.
e Programacién cultural, noches de luna llena y cuentos, obras de teatro,
muestras artesanales y artisticas, titeres y proyecciéon de videos.

: Municipio de La Estrella - Centralidad La Tablaza - Barrios Bellos Aires y Juan XXIII

Anteproyecto

Retomando los lineamientos establecidos en el capitulo de metodologia sobre la ne-
cesidad o posibilidad de adoptar instrumentos de gestién complementarios a cada
uno de los POT de los diferentes municipios enmarcados en el Proyecto MIB, con la
finalidad de que se convirtieran en norma, para garantizar la continuidad y soste-
nibilidad de las diferentes propuestas mucho mas alla de la vigencia de un periodo
de alcaldes, se definieron dos alternativas: la primera consistia en formular planes
parciales, y la segunda en formular planes de legalizacién y regularizacion.

Ambos instrumentos fueron establecidos como los idéneos, en funcién de la adop-
cién o justificacién establecida en cada POT. Segun lo anterior, el Municipio de La
Estrella manifestd la intencién de formular un plan de legalizacién y regularizacion
urbanistica en el marco del MIB.

El area de planificacién objeto de legalizacién y regularizacién urbanistica se loca-
liza en el Municipio de La Estrella, en la centralidad de La Tablaza, y cobija espe-
cificamente los sectores de Juan XXII, Bellos Aires y parte de Barrios Unidos, que
hacen parte de los Poligonos de Mejoramiento Integral ZU25 MI 06y ZU25 MI 07.
Son sectores para los cuales el PBOT establece implementar acciones encaminadas
a corregir los desequilibrios producidos por su desarrollo ilegal o informal, des-
articulado de la estructura urbana del municipio, al ocupar zonas ecoldgicas y de
amenaza alta no mitigable, y presentar carencias urbanisticas de espacio publico,
equipamientos, movilidad y transporte, servicios publicos basicos y vivienda. Dichos
sectores, por sus caracteristicas y falencias normativas, han ido quebrantando la
seguridad de la vida humana y no garantizan brindar un hogar y entorno dignos a
sus habitantes.

Al analizar las diferente leyes, decretos nacionales y acuerdos municipales (Ley
9% de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Decreto Nacional 564 de 2006 y
Acuerdo Municipal 42 de 2008 que adopta el PBOT de La Estrella), que definen las
acciones sobre asentamientos informales mediante el instrumento de la legaliza-
ci6én y la regularizacién urbanistica, se aprecia la coincidencia en cuanto a que la
regularizacién y la legalizacién urbanisticas de predios implican la incorporacién de
viviendas y de servicios al perimetro urbano, asi como la disminucién de la ilegali-
dad en la tenencia del suelo derivada de la forma de ocupacion y de construccién de
los inmuebles, y el establecimiento de las acciones urbanisticas que disminuyan los
desequilibrios urbanos presentes.



Al comparar las normas expuestas se lograron establecer los siguientes objetivos: Proyecto

e Controlar y ordenar los desarrollos habitacionales informales. Con base en lo anterior, y enmarcado en el proyecto MIB, se construy6 el Plan de Le-
e Garantizar la equidad y la sostenibilidad, con el fin de balancear los estandares galizacién y Regularizaciéon Urbanistica, el cual estd conformado por un documento
y la concentracion del ingreso. técnico de soporte, la planimetria anexa y el proyecto de decreto mediante el cual
¢ Buscar equidad territorial en todas sus dimensiones. se adoptaré este instrumento para el poligono de planificacién.
e Orientar la informalidad a condiciones en las que todos los habitantes puedan
tener acceso a una vivienda digna y en equilibrio con un buen entorno. Este acto administrativo permitird que se tramiten las licencias de construccién y
®  Buscar actores sociales responsables que hagan parte de la construccién inte- los actos de reconocimiento durante su vigencia, la cual se sugirié que fuese minimo
gral de la ciudad, comprometiendo a todos los entes de la administracion muni- de 12 afos.
cipal, en la ejecucién de los programas y proyectos urbanos.
e Entender las condiciones sociales, econdmicas culturales, regionales y naciona- El Plan en si analiza los diferentes atributos urbanos: la movilidad y el transporte,
les que inciden sobre el desarrollo del habitad de ciudad e integrarlas. los servicios publicos, los espacios publicos naturales vy artificiales, los equipamien-
e Crear una gerencia descentralizada dotada de instrumentos financieros y de tos y la vivienda, y establece cada una de las intervenciones en pro de alcanzar este
buenas formas pedagogicas para llegar a la comunidad, con técnicas e instru- modelo de ocupacién planteado desde su formulacién como proyecto urbanistico.

mentos para aplicar las herramientas de desarrollo del sector privado y comer-
cial en el sector popular.
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Proyecto de mejoramiento integral Barrio Olivares



Localizacion general del area de intervencion
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Barrio Olivares

Fundado en 1832, el municipio de Itagli se ubica en el suroccidente del valle de
Aburra en el departamento de Antioquia. Tiene una superficie de 17 km cuadrados,
lo que lo convierte en el tercer municipio méas pequeno de Colombia. Esté subdivi-
dido en seis comunas, en las cuales se encuentran 64 barrios, y un corregimiento,
El Manzanillo, que comprende 8 veredas.

Cuenta con una poblacién de 230.272 habitantes, segun el censo del DANE realiza-
do en el ano 2005. Tiene una densidad poblacional aproximada de 13.545 habitan-
tes por kildbmetro cuadrado. Su composicién etnografica estd dada por mestizos en
un 93,9% vy por afrocolombianos en un 6,1%.

El area de intervencién del proyecto de Mejoramiento Integral en este municipio
corresponde al barrio Olivares. Este se ubica en la zona centro-occidental del mu-
nicipio de Itagii dentro del perimetro urbano, sobre la cota 1.640 m.s.n.m. y en
coordenadas planas (829.170 en X, y 1.174.903 en Y) aproximadamente.

Pertenece a la vereda Olivares y limita al occidente con &areas que responden al
uso de suelos de proteccién, y al oriente con el barrio Santa Maria La Nueva y las
instalaciones de la fabrica de la Cerveceria Unién. Se encuentra a una distancia de
1,5 km aproximadamente de la centralidad de servicios urbanos del municipio.

En el Plan de Ordenamiento Territorial —POT— se identifica el barrio Olivares
como parte del poligono de intervenciéon ZU-MI-02 de Mejoramiento Integral, el
cual abarca los barrios Olivares y El Rosario. Retomando esta informacién, el Taller
del Héabitat definié una nueva delimitacién del area de estudio, con el fin de deli-
mitar con mayor precisién las areas correspondientes a los elementos que serian
inventariados y al alcance de este trabajo. Partiendo de esta base, el poligono espe-
cifico de intervencion estéd definido entre los siguientes limites:

1

Wikipedia. [en linea] Disponible en: http://es.wikipedia.org/wiki/Itag%C3%AD#Historia [citado en 11
de Octubre de 2009]:

Al norte y al occidente: con las areas definidas por el POT como suelos de protec-
cién de la vereda Olivares.

Al sur: con la quebrada Olivares.

Al oriente: con el barrio Santa Maria La Nueva sobre la carrera 57.

Este poligono de intervencién tiene un total de 183 predios con 607 viviendas y

2.494 habitantes aproximadamente, lo cual corresponde al 1,08% del total del mu-
nicipio.

Etapa de documentacion

A continuacién se presentan los datos generales obtenidos desde cada componente
durante la etapa de documentacién:

Imagen 1. Contexto barrio Olivares




Tabla 1. Resumen de la etapa de documentacion fisico-espacial del barrio Olivares

Componente fisico-espacial

La tabla 1 resume los aspectos documentados en este componente.

TOTAL PREDIOS

TOTAL CONSTRUCCIONES

TOTAL VIVIENDAS

DATOS
GENERALES 183 339 607
VARIABLE CLASIFICACION CANT. % GRAFICA DESCRIPCION
@ Construido Cn 175/ 95,63%
Qo
[a}
ﬁ No Construido NCn 8 437%
s
2 g DISTRIBUCION POR AREAS AREAS COLOR _ X . . . .
re) o Se verificd la presencia de 183 predios en el barrio Olivares que cuentan con area aproximada de 38.813
o g |Area Predios 38813,42 m2. §0bre estos p’redios fueron idelmificadas 339 cqnstruccioqes con un area de 17.'808 m2. AI veﬁficar la
é o lArea Construcciones 1780841 rglaaon_entre las areas correspondientes a]os pr(_edlos yllas_areas de_las constrUQC|ones, se |dent|_f|ca una
5 a Lotes 21005,01 dlfefenC|a de 21_.005 m2 que corresponde a areas libres aun sin con;trmr. _Sobre el area total &j.IeI barrio existe
= o " " un &rea construida que corresponde al 45,88% de la superficie, y un &rea sin construir que equivale al 54,11%.
Q Q gorcen:a!e ge E’CUP?E'OH del suelo ‘;i?jigzg Adiciclsne}l,mente,lse iggervadgue de I;)s %83 predios existentes, 8 no estan construidos, que constituyen un 4,37%
o = orcentaje de area libre X en relacion con los predios existentes.
S ] DISTRIBUCION POR AREAS AREAS COLOR
|Area delimitacién barrio Olivares 73307,42
|Area Construcciones 17808,41
/Area lotes (&rea sin construir) 55499,01
Porcentaje de ocupacion del suelo 24,29278
Porcentaje de area libre 75,70722
% Sin Construccion 0 7 0,00%
w g Constr. Normal - 1 133 39,23% Un 77% de la informacién que fue suministrada coincidia con lo que se verificé en el trabajo de campo. Pero
® E m  Constr. Normal dividida 2 41| 12,09%| tambjé.r} se identifi‘caron variaciones. con respecto‘a} |.a informacion surr]ipistraQa, y e.sﬁoAdio como resultadq ,Ia
o = |constr. Mejora 3 129 38,05% definicién de los tipos 2 (Construccién Normal Dividida), 4 (Construccion Mejora Dividida) y 5 (Construccion
= % Constr. Mejora dividida 4 5 1,18% Nueva) en los siguientes porcentajes: 12,09%, 1,18% y 9,44% respectivamente.
o Constr. Nueva 5 32 9,44%)
0 Residencial Re 280 82,60%
8 g Comercial Co 1 0,29%
8 5 Industrial ™ 4| 1,18%| Se identificé que las construcciones del bar_rio presentan un uso predominz?\ntemente residencial,' con un 82,6%
x = . respecto al total. El 12,9% son construcciones que albergan un uso mixto que responde principalmente a
o w Servicio Se 2 0,59% las de uso, asociadas a la vivienda como mecanismo de sostenibilidad de los grupos familiares que residen
A 8 Equipamiento Eq 3 0,88% 21: Izzf construccion (vivienda productivay).
z o Mixto Mx 44 12,98%
9 3 ub N 5 147%
% Res. unifamiliar R-U 153 45,13%
E 8 Res. bifamiliar R-B 99 29,20%
5 g Res. trifamiliar R-T 46 13,57%
= o Res. multifamiliar R-M 25 7,37%
5 2 g Fami-Industria -5 1 0,29% El barrio Olivares presenta usos mayoritariamente residenciales (95%), el mas comtin es el residencial unifamiliar
O Educacion E-ED 2 0,59% (45%), seguido por el residencial bifamiliar (29,2 %), el resdidencial trifamiliar (13,5%) y el multifamiliar (7,37%).
2 é Generales de deposito S-10 2| 0,59%| Los demés usos en conjunto conforman un 5%, y cada uno de ellos no representa més de un 1% del total de
2o  lculo E-CL 1 029% Us0s.
] Industrial liviano C-4 3| 0,88%
é Mayorista de viveres C-10 1 0,29%
Servicios al vehiculo S-11 1 0,29%)
Nulo N 5 1,47%
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Tabla 1. Continuacién

w v RESIDENC - COMERC 27 69.20% Sobresale de estas relaciones de mixtura la mezcla de uso Residencial-Comercial (principalmente de comercio
- 0, |-
8 8 ,9 QE::BEEE B ﬁ\‘E[;?J/SI‘_Crngi é 1:28;: minorista basico) con 62,9%, Residencial-Industrial con 15,4%, y Residencial-Equipamiento (principalmente
a g X S o de tipo comunitario) con 10,3%. Finalmente, se presenta una mezcla de usos que no involucra la actividad
FT= :?\ESJZEE& ES%Llil\ZCIO ‘1‘ lgggof residencial, y es la de Industria—Servicios, que tan solo representa un 2,6%.
(%3] - ) 0|
o) - o
= xz 0 Viviendas 0 16 4,72%
0Q vi 9
E 3)8 ;x:z:::g:s ; igé gggg;: A panir del inventario re_a\lizaq_o en campo se idgntificé que el barrio posee un tota_l de 607 un_idades de
w <2 3 Viviendas 3 46 13.57% vivienda. Iguglmente se |dent|f|colque la tendencia general de agrupacién de las unu;lades de vwlendg en
o ox : las construcciones es de 1y 2 unidades, representadas en un 44,5% y 29,5% respectivamente. Es decir, la
= . o y » repl DAY 29, P! )
% w ‘£ ud V!v!endas s 19 5.60% caracteristica predominante del barrio en el tema residencial es la de configuraciones unifamiliares y bi-familiar.
= E 8 5 VMenSas 5 4 1,18%|
I 6 Viviendas o mas 6 3 0,88%
S x 0 Pisos o 0 0,00%
(8} A
g 8 a = 1 Piso 1 133 39,23% El barrio se encuentra conformado en su gran mayoria por construcciones de 1y 2 pisos de altura, que
O é 5‘9 2 Pisos 2 139 41,00% representan un 39,2% y 41% del total de las construcciones. Las construcciones de 3 pisos representan el
é E % o 3 Pisos 3 61 17,99%| 17,9%, y finalmente las construcciones de 4 pisos solo representan un 2,1% del total del barrio.
S 20 4 Pisos a 7 2,06%
8 , .5 0 Sétanos 0 303 89,38% De las 339 construcciones identificadas, solo se encontraron 33 que poseen 1 s6tano y 3 que poseen 2 sétanos,
<Z( g <£ 8 1 Sotano 1 33 973% que representan un 9,73% y un 0,88% respectivamente con relacion al total. Es decir, el barrio no presenta una
6 o 8 3 ! tipologia de vivienda que involucre a nivel general la utilizacién de sétanos como sistema de agrupacion. Esto
%) E 2 Sétanos 2 3 0,88%) se refleja en que el 89,4% de las construcciones del barrio no posee sétanos.
' P Consolidacion 1 (ox} 75 22,12%
g Ii':J é > %% Consolidacion 2 c2 158 46,61%) A nivel general, el barrio presenta una consolidacién adecuada, ya que la gran mayoria de las construcciones
= 088500 Y corresponden a las categorfas de consolidacion 1y 2 representadas en un porcentaje del 22,12% y 46,61% con
% 8 2 § 8 < 8 Conso:!:ac!(’m 3 Cc3 62 18’29:/" relacion al total. Sin embargo, existe también un porcentaje considerable de construcciones que corresponden
o g 8 W & ﬁolnso' acion 4 E“ 4; 1§gg;’ a los grados de consolidacion 3y 4, con un 18,29% y un 12,09% respectivamente.
W ulo ,88%)
=
2 & W Losa L 45 13,27% El 79,06% del barrio presenta techos como sistema de cubierta de las construcciones, y el 7,08% presenta
] g w ) Techo T 268 79,06% sistemas mixtos que combinan areas cubiertas con techo y losa sobre el cerramiento superior de las
5 a g = Mixto M 24 7,06%| construcciones. Solo el 13,27% de estas presentan losas o terrazas como posibilidad de crear un escenario de
O Nulo N 2 0,59% re-densificacion para el barrio.
a ELEMENTOS DE MOVILIDAD LONG. (ml) c [ C;(')\"_I'I_AL ELEMENT;S C;S-IAL TRAMO; GRAFICO DESCRIPCION
é( ehicular fas 709,17 : 6 12,50% : 1n 18,64% ” El sistema de movilidad del barrio se encuentra compuesto principalmente por 23 elgmentos de sen-
= deros y 19 elementos de escaleras, que representan un 47,9% y un 39,6% respectivamente de los
S Senderos 840,88 23 47,92%) 28| 47,46%) - N o
© |Peatonal Escaleras 233 62 19 30.58% 20 33.90% ‘ elementos de movilidad identificados.
= . ° . : Los elementos de via solo representan un 12,5%.
Total elementos de movilidad 1988,67\ \ 48 100,00%)| 59 100,00%)|
ELEMENTOS DE MOVILIDAD
VARIABLE CONCEPTO DE ANALISIS VIAS SENDEROS ESCALERAS DESCRIPCION
TRAMOS % TRAMOS % TRAMOS %
Si Si 3 27,27% 0 0,00% 0 0,00%
ANDEN No No 8 72,73% 0 0,00% 0 0,00%
No aplica N/A 0 0,00% 28 100,00% 20| 100,00%
TIPO Pavimentado Pv 10 90,91% 23 82,14% 18 90,00%
No Pavimentado NPv 1 9,,09% 5 17,86%) 2| 100,00%
Bueno B 3 27,27% 5 17,86%| 3 15,00% VIAS: Solo se accede con vehiculo a través de la calle 40, la cual presenta fuertes pendientes y un
a [ESTADO Regular R 6 54,55% 14 50,00% 11 55,00%) trazado sinuoso que se amolda a la topografia del sitio, mientras que las demés vias son calles ciegas
= Malo M 2| 18,18% 9 32,14% 6 30,009 gue terminan sobre los bordes del barrio sin ningtin tipo de conectividad. Se encontraron 6 elementos
g Unidireccional ud 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% gSj gwr?]\g:;cij;g ;/jlslgj(ejlzledr:?cousl :Sn 11 tramos en total, la mayor parte en regular estado. Estas vias tienen
g SENTIDO ﬁdlrefplonal 22\ 1(1) 108‘8832 zg 108'883 Zg 108'882;0 SENDEROS: En total en el &rea de andlisis se encontraron 23 senderos con 28 tramos en total,
0 aplica > Ak =~ |a mayor parte en regular y mal estado. De igual forma se detecta que la mayoria de los senderos
Alto A 0 0,00% 0 0,00% 1] 5.00% presenta flujo bajo.
FLUJO Medio M 6 54,55% 3 10,71%) 3 15,00% ESCALERAS: existen 19 elementos de escaleras, con un total de 20 tramos. Conforman conexiones
Bajo B 5 81,82% 25| 89,29% 16 80,00% transversales a la pendiente del barrio, ligando los otros tipos de movilidad. Predomina el estado
Vehiculo-peatén 1 9 0,00% 2 7,14% 0 0,00% regular y el flujo bajo.
‘ehiculo-actividad 2 0| 0,00% 0 0,00% 0| 0,00%
‘ehiculo-espacio 3 0| 0,00% 0 0,00%) 0| 0,00%
(CONFLICTO /Actividad-peatén 4 0 0,00%) 5 17,86%)| 1 5,00%)
/Actividad-espacio 5 0 0,00% 2 7,14% 1 5,00%
Peaton-espacio 6 2 18,18% 13 46,43% 3 25,00%
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Tabla 1. Continuacién

CLASIFICACION AREA (M2) % GRAFICA DESCRIPCION
Espacio publico formal \Ep-Form 0 0,00%
Espacio publico Informal [Ep-Info 2635,02 100,00%|
o [Total espacio publico 2635,02| 100,00%)|
g EP AREA %
@ [Ep_Infol 68,37 2,6% S , o o ) o
E Ep_Info2 21,26 1,6% Se identifico la presencia de 8 espacios publicos |nf_0rmales al interior del barrio, de_los cuales_ sobresalen el 7 (parque |nf_ant||)
O Ep_info3 452 0.2% el 8 (cancha de fitbol), ya que han sido autogestionados y construidos por los mismos habitantes y gozan de un amplio re-
= _Inf04 26.16 1.0% coqommlgnm por parte de la comunidad; ademaés, son en area los mas representativos como potencial para la intervencion de|
g p_ : : mejoramiento integral.
& [Ep_Infos 7,41 0,3%)
W Ep Infoe 39,63 1,5%)
Ep_Inf07 2107,22 80,0%)
Ep_Inf08 340,44 12,9%)
TOTAL 2635,02 100,00%
E’ CLASIFICACION TIPO CANT DESCRIPCION
S  [Educacion Ed Escuela 1 EQUIPAMIENTOS DE CONTEXTO: Se identifican 22 equipamientos cercanos, de los cuales la mayor representatividad la tienen los asociados al uso de recreacion, comercio
g O Bienestar Social Bs Guarderia 3 y educacion . i
5 Comunitario Ccm S.Comunal 1 EQUIPAMIENTOS EN EL AREA DE INTERVENCION: en el interior del barrio se identificaron solo 5 equipamientos, 3 sedes de bienestar familiar, un salén comunal y una
& Fotal Infraestructuras de equipamientos: 17 escuela.
CLASIFICACION AREA (M2) % GRAFICA DESCRIPCION
« Areas de oportunidad en quebradas AO-Qb 7896,02 16,39%)
© Areas de oportunidad en interior abierto de manzana AO-IA 159,26 0,33% De los espacios vacios existentes en el barrio, se identificaron como potencial importante para la definicion de posibles proyec-
8 Areas de oportunidad en interior cerrado de manzana AO-IC 156,62 0,33% tos futuros las Areas de oportunidad de Lotes vacios (AO_LV), que representan el 67,7% respecto al total de las areas iden-
S Areas de oportunidad por lote Vacio AO-Bd 32620,02 67,70% tificadas. Igualmente, el area de oportunidad de Quebrada (AO_Qd) posee unas dimensiones considerables que representan
& |AO_ALPC (Area Libre de Predio Construido) IAO-ALPC 7351,07, 15,26%)| el 16,39% del total, lo que permite pensar que ésta también ser& un area que posibilite el planteamiento de futuros proyectos,
A |Afectacion por proyectos Af-Pr 0 0,00% enfocados especificamente en el tema del espacio publico.
Total areas de oportunidad 48182,99 100,00%
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Componente social
La fase de documentacion en el barrio Olivares llevé a cabo los siguientes procesos:

Aproximacion preliminar: A partir de recorridos a la zona de intervencion, en com-
pania de los funcionarios del municipio para establecer el primer contacto con los
lideres comunitarios.

Encuentros con la comunidad: En los que se socializé la puesta en marcha de la
realizacién del diagndstico y la implementacién de la ficha socioeconémica casa
por casa. También se llevé a cabo en ellos la construcciéon de un mapa barrial para
identificar, desde la légica de la comunidad, el habitar del territorio.

Recoleccion de informacién de fuentes primarias y secundarias: A partir de la apli-
cacion de las fichas socioeconémicas, entrevistas y lectura documental; esta infor-
macién se compila de manera breve en la tabla 2.

Tabla 2. Resumen de la etapa de documentacidn del componente socioeconémico

Fase de documentacién del componente social
Barrios encuestados

Municipio Itagi Olivares

Encuestas realizadas 321 Encuestas no realizadas 25 Octubre de 2009

Inventario de organizaciones comunitarias

Junta de Accién Comunal Olivares

Grupo de la tercera edad descentralizado “Renacer”
Grupo de danza infantil Dance Latin

Grupo juvenil de danza folklérica

Grupo juvenil de chirimia

Corporacion Artistica Expresion Juvenil

Oferta Municipal

Familias en Accién

Programa MANA

Proyecto Restaurante Escolar y comedor comunitario

Programa Bienestarina

Programa de actividad fisica: aerébicos, tomas recreativas, Centro de Formacion e Iniciacién Deportiva —CIFDI—, torneos de fatbol
Escuela de formacién deportiva

Gratuidad en matricula y uniformes de educacion fisica, kit escolar, tiquete escolar, proyecto computadores uno a uno, bilingtiismo,
educacion inclusiva con calidad

Institucién Educativa Avelino Saldarriaga - sede educativa Olivares

Clases de danza folklérica y de chirimia juvenil y prejuvenil

Junta de Accién Comunal

Hogares de Bienestar Familiar




Componente ambiental

Tabla 3. Resumen de la etapa de documentaciéon del componente ambiental

Municipio
de Itagi

Barrio Olivares

Componente
hidrico

Quebrada Olivares: se localiza en el sector suroccidental del municipio de Itagiii en la margen izquierda de
la quebrada Dofia Maria; presenta una pendiente media de méas de 40%, su cota maxima es 1.933 m.s.n.m.
y la minima es 1.585 m.s.n.m.

Caracteristicas: tiene una extension de 0,327 km, se clasifica como microcuenca de forma alargada.
Calidad: recibe todo tipo de vertimientos y contaminantes.

Zonas de retiro: el retiro de quebrada es de 15 metros en la zona urbana y de 30 metros en la zona rural,
a partir de la linea méxima de inundacion de la corriente de agua. Ademas se conservara un retiro de 100
metros alrededor de los nacimientos de agua identificados.

Componente
atmosférico

Clima: El municipio de Itagiii se encuentra ubicado al suroccidente del valle de Aburra, donde la
precipitacion media anual esta entre 1.700 mm, que se presenta en la parte baja del municipio, y 2.000
mm, presentados en promedio en su parte alta. El municipio se ubica en la zona de vida de bosque hiimedo
premontano con temperaturas entre limites aproximados de 18 °C a 24 °C.

Calidad del aire: Segln la modelacion del SIMECA para los parametros de ozono, mondxido de carbono,
oxidos de nitrégeno y azufre, durante los meses de julio, agosto y septiembre de 2009, el barrio Olivares
presenta una calidad de aire moderada, considerando el comportamiento del ozono, el diéxido de azufre
y los PEC (fraccion de PM10).

Servicios
publicos
domiciliarios

Cobertura del servicio de acueducto: Es prestado por Empresas Publicas de Medellin. Sin embargo,
también se presta el servicio a través del sistema de acueducto independiente Avaco, el sistema de
acueducto independiente Cuma, y en un pequefio porcentaje por sistemas de abastecimientos propios, los
cuales se obtienen directamente de nacimientos cercanos. Si se consideran los tres sistemas de acueducto
con los que cuenta la poblacién, se tiene que la continuidad en la prestacién del servicio es permanente
para el 87%, mientras que el 13% de los inmuebles cuenta con este servicio solo unas cuantas horas al dia.

Cobertura del servicio de alcantarillado: Un 80% de los inmuebles de la vereda Olivares descargan
sus aguas residuales al sistema de alcantarillado de Empresas Publicas de Medellin, mientras que el 20%
restante aprovecha su localizacién sobre el borde de la quebrada Olivares, para descargar sus aguas
residuales sobre ella, ya que no existe una red de alcantarillado construida que esté préxima a ellos.

Manejo de
residuos
sélidos

Generacion: Las fuentes de generacion de residuos son residencias, establecimientos comerciales y una
institucién educativa.

Separacién: No se realiza separacion de residuos en la fuente. Se evidenciaron areas de disposicion
inadecuada de residuos en espacio publico como vias y zonas verdes. En el recorrido solo se encontré un
punto de separacion de residuos.

Recoleccion: Esta es realizada por la empresa Interaseo S. A., con una frecuencia de dos dias por
semana, los dias martes y viernes.

Disposicion final: Los residuos sélidos son dispuestos en el Parque Ambiental La Pradera.

Puntos
criticos de
contaminacion

Quebrada Olivares: Se identificaron vertimientos directos de aguas residuales domésticas sobre la
quebrada, y se identificé una coloracién grisdcea en el agua, con espuma y residuos de excremento.
La mayoria de viviendas que no tienen conexioén al sistema de alcantarillado y realizan vertimiento se
encuentran ubicadas sobre la zona de retiro de la quebrada; esto trae como consecuencia una mayor
dificultad para el acceso de los servicios publicos.

Fuentes de contaminacién atmosférica: Se identificaron puntos generadores de contaminacion,
basicamente por emision de fuentes fijas y moviles. No se evidencié una fuente importante de generacion
de ruido; los olores identificados provenian principalmente de procesos de descomposicién en la quebrada
Olivares debido a los vertimientos domésticos en ella.

La comunidad ha presentado quejas de las emisiones provenientes de una fabrica de arepas que se
localiza en el barrio.

Basuras y escombros: Se evidenci6 una gran acumulacion de residuos en la quebrada Olivares producto
de actividades domésticas, que contaminan el recurso hidrico.

Solo se lograron identificar cinco canecas en espacio publico para la recoleccién de residuos.

Los parques y las zonas verdes estan convertidos en botaderos de escombros y de basuras.

Componente normativo

La carencia de informaciéon basica para el anélisis de la propiedad del suelo y la te-
nencia de las construcciones, hizo necesario obtener copias de las fichas catastrales
para hacer una reconstruccién de toda la informacién juridica de los inmuebles.

Dicha informacién fue suministrada por el contratista de la actualizacién catastral

del Municipio, y con ella fue posible realizar un proceso de digitacién para su pos-
terior analisis.

Tabla 4. Caracterizacion general de la normativa urbanistica

Barrio Olivares
Acuerdo 20 de 2007 — Revision del POT de Itagiif
Estatuto 40 de 1994, parcialmente vigente
Acuerdo 17 de 2004 (normas residenciales)
Acuerdo 11 de 2007 (reconocimientos)

Urbano

Normativa relacionada

Clasificacion del suelo

Tratamiento urbanistico (ZU_R_18

Existe barrio Olivares y vereda del mismo nombre.
El PBOT establece dos zonificaciones: una por uso y otra por tratamiento. El c6digo
ZU_R_18 corresponde al uso residencial.

Observaciones

Etapa de diagnéstico

Componente fisico-espacial

Tal como se indica en la estructura metodoldgica general del diagnéstico, esta etapa
busca definir un primer escenario de acciones o intervenciones sobre cada cons-
truccion identificada, a partir del andalisis de las afectaciones causadas por los dis-
tintos riesgos que define el POT vigente del municipio. Posteriormente se presentan
los indices de espacio publico y equipamiento actuales, posibles e ideales que va a
generar el proyecto; las intervenciones en los elementos de movilidad y, finalmente,
la identificacién de las areas de oportunidad, con las respectivas restricciones segun
las afectaciones presentes en el territorio.

En el barrio Olivares se inventariaron durante la etapa de documentacién 190 pre-
dios, 339 construcciones y 606 viviendas en 7,26 hectéareas.
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Andlisis de las afectaciones

Segun datos de los estudios técnicos del POT (Acuerdo 20 de 2007 del Municipio

de Itagii), existen las siguientes afectaciones sobre las construcciones del barrio:

Suelos de proteccién

Retiro de via colectora rural proyectada

Zona de proteccién por retiro a quebrada (10 m)
Riesgo por suelo inestable no recuperable

e Pendiente alta no urbanizable (>60%)

Cabe anotar que, particularmente, las manchas de afectacién identificadas para la
zona de proteccion de retiro de la quebrada Olivares y la zona de suelo inestable no
recuperable son resultado del estudio anexo del POT de Microzonificacién geotécni-
ca, realizado por la empresa Solingral en septiembre de 2006.

Cada una de las capas mencionadas se cruzd con la de las construcciones inven-
tariadas en la fase de documentacién, con el fin de identificar cuéles de éstas se
encuentran afectadas, cuéles no presentan afectaciones, y a nivel general identificar
cudles de las afectaciones generan mayor impacto sobre el territorio estudiado. A

Y segun el andlisis de pendientes realizado por el taller de mejoramiento integral,
se determind incluir dentro de las afectaciones la siguiente variable de afectacion:

Tabla 5. Datos generales de diagnéstico de la centralidad de La Tablaza

partir de este proceso se obtuvieron los siguientes datos:

rTOTALES EN AREA DE INTERVENCION PREDIOS 190 CONSTRUCCIONES 339 VIVIENDAS 606 ‘ ‘ HABITANTES 2494
AFECTACIONES GENERALES EN EL AREA DE INTERVENCION
PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS CONSIDERACIONES RESPECTO A LAS AFECTACIONES
DESCRIPCION DI =
SERIPEID gotilEe CANT. % CANT. % CANT. % PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
ITOTAL AFECTACIONES Afectadas 89 46,84%) 199 58,70%) 335 55,281%) La falta de planificacién en el territorio ha generado . o
= N N Las construcciones afectadas por su ubicacién en suelos
SIN AFECTACION No afectadas 101 53,16% 140, 41,30% 227 44,72%) que este asentamiento presente un alto porcentaje de | .
: . - gonstrucciones y viviengas localizadas spobre Ios]bor- :jnestlables no re;:uperzblzs, corrﬁssonzen soloa Fic;s gr’:}n-
VIVIENDA " p es lotes que han sido desarrollados de manera informal a
PREDIOS CONSTRUCCIONES S ﬁii:;:;?:ﬁg;azﬁgggfsse{]g} b[ﬁ]s;;til ?i?e I;;?;;Z?;elz traves de mejoras consecutivas, las cuales se caracterizan
poblacion Estos: dos elementos son los que represen- en su mayoria por presentar una baja densidad de vivienda,
tan un m.a or impacto sobre las 199 construcciones alturas de un piso y regular nivel de consolidacion. Esto se
identiﬁcada); comg afectadas, y i bien la afectacion presenta como una oportunidad para definir la intervencién de
u Afectadas = Afectadas  Afectadas es similar en ambos casos en' términos de cantidad de reubicacion §obre esta zona, con el fin de recuperar este
2 No afectadas = No afectadas = No afectadas construcciones, en cantidad de viviendas se evidencia 2?:52 gﬁc;?ezr::;iﬁ;?‘?:;;géﬁig;ﬁgﬁ;ggg;‘ I);Zg;:n
sr;a};nali/:t;ra;‘;;tauon sobre las afectadas por el retiro el estudio de microzonificacion realizado por Solingral, es po-
Aprox(iqmadamer{te el 60% de las construcciones afec- sible que a partir de la culminacion de esta intervencion y de
CANTIDADES SEGUN CADA TIPO DE AFECTACION tadas presentan un alto grado de consolidacion, y de obras dg rnlitigacién para Ja Zocaya_ciég que allli se prelsentai
< - PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS éstas la gran mayoria tienden a estar localizadas sobre | ¢ permita la conservacion de viviendas en la zona, lo cua
TIPO DE AFECTACION CODIGO CANT. " CANT. % CANT. % el sector de Los Calle; en Los Mantequillos, las afec- cpnsmuye otra opo_rtunldad |mpqrtante, ya que las construoc_
P tadas por La quebrada, y en el sector de Los Billares clones que se localizan en ESt.a area albergan cerca del 30%
RIESGO ZONA DE PROTECCION POR RETIRO AF_RZPR 62 32,63% 90 26,55% 170 28,05%) las ubicadas sobre suelb inestable no recuperable. Fue- de las viviendas del barrio. Sin embargo, realizando las ve-
L . X rificaciones respectivas, las reubicaciones que sean estricta-
RIESGO INESTABLE NO RECUPERABLE AF_RINR 13 6,84% 80 23,60% 116 19,14% [Qsdic'ﬂ ;friccggfgsgsﬂgr:gau%?; :rLr:tr:rZ ldzelztgl:%beraii; mente requeridas sobre esta zona permitiran recuperar areas
PENDIENTE NO URBANIZABLE AF_PNU 16 8,42% 19 5,60%) 35 5,78%) Calle también se encuentran afectadas por el retiro de | 4€ 12 qyebradbé} COTOS EISpaCIO publico efectivo y suelo de
- . h proteccién ambiental. Solo un porcentaje poco representativo
PENDIENTE SUELO DE PROTECCION AF_SP 1 5,79% 30 8,85% 35 ST o oot Mtk preaionce Sobr sus eape, | COMTesponde a las afectaciones generadas por localizacion en
RETIRO ViA PROYECTADA AF_RVP 14 7,37% 21 6,19% 50 8,25% cificaciones y sobre su pertinencia en el barrio. alta pendiente y suelo de proteccion.
DISTRIBUCION AFECTACIONES DISTRIBUCION AFECTACIONES DISTRIBUCION AFECTACIONES EN
EN PREDIOS EN CONSTRUCCIONES VIVIENDAS TOTAL DE CONSTRUCCIONES POR
0% CANTIDAD DE AFECTACIONES
\ 10% 9% 0 afectaciones # AFECT CONSTRUCCIONES %
‘ ::i:.z:: 8% > AR RZPR mAFRZPR =1 afectacion 0 afectaciones 140 41,30%
o0 BAFRINR AF_RIN ) 1 afectacion 159 46,90%)
' aes AF_eNU Ay s 2 afectaciones 39 11,50%)
mAFRVP AF_SP _::pw 3 afectaciones 1 0,29%
RAERVP B [Total: 339 100,00%)
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Tabla 5. Continuacién

AF_RVP

AF_SP

AF_PNU

AF_RINR

Tipo de afectacion

AF_RZPR

20% 40%
Cantidad de PREDIOS afectados

60% 80%

WAfectadas

BNo afectadas

100%

mAfectadas

BNo afectadas

arwvp P— - 318 - & e [ ———
5 1 s
§ e BR300 ] arse
g 1 g
]
L S==— s £ arpny B
@ 4 i Afectadas © -
]
o arnve R ———gso—————— o fectados e
2 1 g
g 8
AF_RZPR [ o0 T S — [

+

0%

20%

40%
Cantidad de CONSTRUCCIONES afectadas

60%

AF_RZPR

80% 100%

Cantidad de VIVIENDAS afectadas

ACCIONES SEGUN AFECTACIONES

- - CATEGORIA SEGUN CONSTRUCCIONES VIVIENDAS CONSIDERACIONES RESPECTO A LAS ACCIONES
RO BI=ACEIEh Golee LOCALIZACION CANT. % CANT. % PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
ITOTALES EN EL AREA DE INTERVENCION 339 100,00% 606 100,00%
ITOTAL AFECTADAS 199 58,70% 335 55,28% L . P . . . .
TOTAL NO AFECTADAS 140 41.30% 271 44.72% Las Unicas co_n_stru_c'cmnes que representan algin tipo d_e potenc_lal Se identifican algunas construcciones _qentro de las no afectadas
de af d 71 2 0' 94% 88 1 4'5 206 para la redensificacién sobre terrazas, se encuentran localizadas prin- | que representan un potencial de liberacién de suelo para desarrollo
. € afectadas sl 2227 cipalmente en las areas afectadas por la quebrada y en los suelos | de intervenciones en vivienda o espacio pablico debido a su bajo
REUBICACION Reu de no afectadas 10 2,95% 7 1,16%  jnestables; y aquellas que no estan afectadas se ubican de manera | grado de consolidacién, y porque poseen solo un piso de altura.
TOTAL 81 23,89% 95 15,68%| dispersa, sin representar un potencial concreto de intervencion en este | Igualmente, en las no afectadas se identifican solo 15 construccio-
MEJORAMIENTO CRITICO Cl'l'!!CO en afectadas 1 0,29% 2 0,33%| ambito. Existen 21 construcciones en el area de las no afectadas que | nes que requieren mejoramiento basico, por presentar un nivel de
o critico en no afectadas 1 0,29% 4 0,66%) fueron definidas como de verificacion, pero posiblemente, al no repre- | consolidacién 2 que solo requiere mejoras en la parte de acabados.
MEJORAMIENTO BASICO e basico en no afectadas 14 4,13% 41 6,77% sentar una oportunidad concreta para una intervencion en vivienda | En el sector de Buena Vista parte alta, se identifica de manera muy
MEJORAMIENTO TOTAL 16 0,59% 47 0,99%) nueva, requeriran un programa de mejoramiento critico por su regu- | concreta la necesidad de realizar intervenciones de reubicacion, por
de afectadas 95 28,02% 154 24,419 lar estado de consolidacion. Se identifica el sector de Los Calle como | el bajo grado de consolidacion de las construcciones y su ubicacion
IVERIFICACION Ver de no afectadas 21 6,19% 38 6,27%)| Un area tendientg a Ig consen/e}cic’)n de Ie_ls_ construccion,es, por el alto | en suelo inestabl.e., pero tambiér] :?\quellas constrycciQnes iden.tifica-
TOTAL 116 34,22% 102 31,68% gr_ado de consolidacion y densidad de vwl(_-)nda que aII! se presenta. | das como _de v_e’nflcauon requeriran (_je una reubicacion, aun_§|end0
de afectadas 3 9.44% o1 15.02% Sin empgirgq,,la presencia de dos afec(a«;lppes snmultgneas plz?l[\tea de consplndacnon alta, ya que tambl_én presentan afectaccion por
CONSERVACION Con de no afectadas %4 27’73% 181 29'870/ una verificacién mas rigurosa para la definicion de esta intervencién. | estar ubicadas en suelo de alta pendiente.
TOTAL 126 31,17% 272 44,88%)

ACCIONES EN CONSTRUCCIONES

[16%

= REUBICACION

ACCIONES EN VIVIENDAS AFECTADAS

MEJORAMIENTO

HVERIFICACION

CCONSERVACION

HREUBICACION

B VERIFICACION

MEJORAMIENTO

CONSERVACION

ACCIONES EN CONSTRUCCIONES NO AFECTADAS

B REUBICACION
7%

-

3%
u MEJORAMIENTO ‘
MEJORAMIENTO
B VERIFICACION

= CONSERVACION

ACCIONES EN VIVIENDAS NO AFECTADAS

1
= REUBICACION

15%

<

= MEJORAMIENTO
MEJORAMIENTO

= VERIFICACION

INTERVENCION

45%

B REUBICACION

MEJORAMIENTO

B VERIFICACION

CONSERVACION

AREAS POTENCIALES PARA PROYECTO A VERIFICAR EN FORMULACION

CONSTRUCCIONES CON POTENCIAL PARA PROYECTO POR CASA-LOTE ROIENCIHDEIREDENSIEICACIONIDENIVIENDATENMERRAZES
ONSTRUCCIONES 5 POTENCIAL
A P08 A AREA TERRAZAS (AREA AOE: DE VIVIENDAS
LOCALIZACION TOTAL % POTENCIALES TOTAL LOCALIZACION % CIAL (m2) (50m2)
IAFECTADAS 95 28,02% 1 5|En afectadas 1,47%| 281,54 281,54 5,6308
NO AFECTADAS 21 6,19% 6/En no afectadas 1,77%| 386,9 386,9 7,738
TOTAL 116 34,22% P 9En afectadas 2,65% 398,28 796,56 15,9312
2|En no afectadas 0,59% 90,52 151,04 3,6208
TOTALES 22 6,49% 1157,24 1646,04 32,9208
DENSIDADES POTENCIAL ASPECTOS GENERALES SEGUN NORMATIVA PBOT
CONCEPTO CANT. UNIDAD viv/ha.
iTotal viviendas 606\viv . . . . - L )
Segun el POT, se define un crecimiento en altura de un piso y un indice de ocupacién del 70% para todo el barrio,
< . . 72566,25m2 . N " . e . . -
IArea poligono de estudio 7 26ha pero esto es inconsistente con la realidad identificada, pues cerca de un 60% del barrio esta constituido por cons-
Densidad | 83’51 wih trucciones que poseen entre 2 y 3 pisos de altura, y la densidad actual sobrepasa lo propuesto desde la normativa.
ensidad actua >lvivina Por esta razén, se define que la normativa que se debe aplicar es la del acuerdo 17 de 2004, el cual plantea una
Densidades POT - Vigente 2007 N/AV'.V/ha #{VALOR! densidad mayor para desarrollos sobre lotes mayores a 2.000 m2, caso que aplicaria eventualmente en el lote del
1P_'5°5 aserrio para la relocalizacion de viviendas que estan afectadas, pero en cualquier otro tipo de intervencion no apli-
Densidades Acrdo 17 Mpal -2004 150v!v/ha 482 carig esta densidad. El acuer}jo describe para areas menores los requerimentos segun secciones de via y establece
N/Apisos restricciones en altura de 2 pisos.
. 120viv/ha
Densidades Acrdo 15 Metr 2006 N/Apisos 265
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Tabla 5. Continuacién

ESPACIO P!

UBLICO

INDICES MUNICIPALES SEGUN

PBOT

INDICE AREA DE INTERVENCION

DEFICIT AREA DE INTERVENCION

EFECTIVO
ACTUAL (m2/hab.)

POTENCIAL A 2011 (m2/
hab.)

POTENCIAL A 2020
(m2/hab.)

HABITANTES EN
BARRIO (Hab.)

EXISTENTE (m2)

ESPACIO
PUBLICO
FORMAL

INDICE
ESPACIO PUBLICO
ACTUAL (m2/hab.)

ACTUA

PARA ALCANZAR EFECTIVO

L MUNICIPAL

PARA ALCANZAR POTENCIAL
MUNICIPAL A 2011

IDEAL DE ESPACIO PUBLICO
A GENERAR POR EL
PROYECTO

PARA ALCANZAR
POTENCIAL
MUNICIPAL A 2018

AREA (m2)

INDICE (m2/hab.)

AREA (m2)

INDICE (m2/hab.)

INDICE (m2/

AREA (m2) | INDICE (m2/hab.) e

AREA (m2)

137 2,11

3,4

2494

0

0

3416,78

1,37

5262,34

2,11

8479,6 3.4 5262,34 2,11

EQUIPAM

IENTO

INDICES MUNICIPALES SEGUN

PBOT

INDICE AREA DE INTERVENCION

DEFICIT AREA DE INTERVENCION

IDEAL DE AREAS DE EQUIPA-

EFECTIVO
ACTUAL (m2/hab.)

POTENCIAL A 2011 (m2/
hab.)

POTENCIAL A 2015
(m2/hab.)

HABITANTES AREA
DE INTERV. (Hab.)

AREA DE EQUIPAMIENTO
EXISTENTE (m2)

iINDICE EQUIPAMIENTO,
ACTUAL (m2/hab.)

ACTUA

PARA ALCANZAR EFECTIVO

L MUNICIPAL

PARA ALCANZAR POTENCIAL
MUNICIPAL A 2011

PARA ALCANZAR POTENCIAL
MUNICIPAL A 2015

MIENTO A GENERAR POR EL
PROYECTO

AREA (m2)

INDICE (m2/hab.)

AREA (m2)

INDICE (m2/hab.)

AREA (m2) | INDICE (m2/hab) | AREA(mz) | NPICE M2/

N/A N/A

N/A

2494

907

0,36

#VALUE

#VALUE

#VALUE

#VALUE

hab.)
#VALUE #VALUE #VALUE #VALUE

EQUIPAMIENTOS EN UN RANGO DE 500 M DEL AREA DE INTERVENCION

TIPO CLASE

CANTIDAD

%

ED

26,09%

CM

17,39%

RE

47,83%

CL

4,35%

T

4,35%

ITOTAL

23

100,00%

AREAS DE OPORTUNIDAD

TIPO AREA DE OPORTUNIDAD (Interior Pol)

AREA (m2)

%

Sin restriccion de desarrollo

31921,34

66,74%

Con restriccion de desarrollo

15906,46

34,26%

TOTAL

47827,8

100,00%

EQUIPAMIENTOS

4%

¢

AREAS DE OPORTUNIDAD

CON

SIDERACIONES

PROBLEMATICAS

OPORTUNIDADES

mED
mCc™M
mRE
mCL

mTT

Sin restriccion de
desarrollo

B Con restriccion de

desarrollo

Espacio Publico: Segun la lectura realizada en el barrio,
no se identifica ningin espacio publico formal, lo que arro-
ja un déficit de 3.416 m2 para poder alcanzar el actual
indice del municipio. Los pocos espacios existentes son
de caracteristicas informales que interfieren en muchos
casos con las actividades de movilidad sobre las calles
y de acceso a las viviendas; y evidencian la necesidad
de espacios adecuados para el desarrollo de actividades
recreativas y de esparcimiento en el barrio.
Equipamiento: Al interior del poligono de estudio se iden-
tifica un area de 907 m2 de EQ formal representado en la
escuela, lo cual establece un indice actual de 0,36 m2/ha.
Sin embargo, esta instalacién educativa no cubre toda la
demanda del barrio, pues el programa sélo ofrece hasta
el 3er. grado, y no posee las areas adecuadas para las
actividades de recreo y educacion fisica. Hay presencia
de Bienestares Familiares que funcionan mezclando usos
residenciales, y no cuentan con las condiciones mas ade-
cuadas para el servicio de guarderia por deficiencias de
espacio y hacinamiento. Se identifica la necesidad de una
sede para la junta de accion comunal, que actualmente
funciona en una residencia y no cuenta con espacios para
el desarrollo de actividades o eventos comunitarios.

Espacio Publico: De los 8 espacios publicos informales identificados,
se presentan como potencial importante la cancha y el parque infantil
con un area de 2.422 m2. La recuperacion, intervencion y adecuacion
de estos haria un aporte significativo en la reduccion del deficit.
Equipamineto: El barrio cuenta con la presencia de 23 equipamien-
tos basicos en el rango de confort de los 500mts, la mayoria de ellos
de orden recreativo y educativo, ubicados en el barrio Santa Maria La
Nueva. A partir de estos es que la poblacion de Olivares suple en parte
sus demandas de equipamiento, pero esta condicion aun es insuficien-
te para el barrio.

Areas de Oportunidad: Solo con la recuperacion de las areas de
oportunidad que presentan restricciones para su desarrollo y adecuan-
dolas como espacio publico efectivo se lograria suplir el deficit existen-
te, superando incluso los indices que se pretenden desde el POT para
el 2018. Con las areas de oportunidad que no presentan restriccion al
interior del poligono, se identifica un amplio potencial para el desarro-
llo de espacios publicos y equipamiento, si embargo para la vivienda
solo se identifica el lote del aserrio con un potencial medio para la
relocalizacion de viviendas en sitio, ya que una porcion importante de
este se encuentra afectado por un poligono de proteccion forestal y las
densidades permitidas por el POT no proponen un escenario que posi-
bilite hacer un aprovechamiento intensivo de dicho lote para asi cubrir
el deficit que posiblemente se genere por las reubicaciones en el sitio.

DIAGNOSTICO COMPONENTE DE MOVILIDAD

INTERVENCIONES EN ELEMENTOS DE MOVILIDAD

a VIAS SENDEROS ESCALERAS
LSS AN # TRAMOS ML # TRAMOS ML # TRAMOS ML
/Adecuacion 6 409,1 14 596,1| 11 261,7
Reconstruccion 1 77,3 4 51,2 4 50,9
Construccion 1 87,6 5| 60,9 2 41,5
TOTAL 8 574 23| 708,2 17 354,1

INTERVENCIONES EN ViAS

15%

14% ‘

INTERV.

7%.

B Adecuacién

W Reconstruccion

EN SENDEROS INTERV. EN ESCALERAS

12%

9%

W Construccion
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Tabla 5. Continuacién

IDENTIFICACION DE PRIORIDADES DE LAS INTERVENCIONES EN LA MOVILIDAD PEATONAL

CONSIDERACIONES COMPONENTE DE MOVILIDAD

TIPO VIAS SENDEROS PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
P AIRAMOS) MB AAIRAMOS ME . i . - La identificacién de adecuaciones en los senderos que se ubican sobre el borde de la que-
Prioritaria 0 0 1 23,4/ Se identifica fundamentalmente la necesidad de obras de adecuacién para brada Olivares se presentan como una oportunidad para la constitucién de un nuevo frente
Prioritaria alta 0 0 0 0, todo el componente de movilidad; en vias y senderos por el deterioro de las | 4" oqig ublicop ue permita su aj rofechamiemg a partir de actividades para el espar-
superficies y la ausencia de cunetas y sumideros, y en los elementos de esca- | .~ - P publico. que p pre N p p: P
TOTAL 0 0 1 23,4 Ny o .~ . | cimiento, dispositivos para la recoleccién de residuos y elementos que permitan contener
leras por la ausencia de cordones de desagiie y de pasamanos. La via princi- el crecirr’1iento del asentamiento sobre este espacio. La identificacion de adecuaciones y
IDENTIFICACION DE VIVIENDAS CON DIFICULTAD DE ACCESO PEATONAL pal de acceso al barrio (Cra. 40) mantiene un alto flujo de peatonesy carece de | | oo micntos criticos en los senderos del sector Buena Vista parte alta, se constituyen en
andenes, sefializaciéon adecuada y reductores de velocidad para los vehiculos, p I Ny . L N
CONCEPTO CANTIDAD % . Y N un argumento mas que incide sobre la necesidad de reubicar las viviendas localizadas en
— — lo que genera un alto riesgo para la movilizacién en el barrio. Igualmente se o~ A M . .
\Viviendas con dificultad de acceso TOTAL 168 27,72% identifica un porcentaje considerable de construcciones que presentan dificul- este sitio, aun sobr_e la con_tju:lon Qe consolidacién en sus construcciones. La ausencia de
iviendas con dificultad de acceso CRITICO 31 5,12% tades de acceso a causa de las altas pendientes y el estado material en el que andenes y la reducida seccién de via de la cra. 40 se presentan como una oportunidad para
iviendas con dificultad de acceso NO CRITICO 137 22,61% se encuentran las superficies. la homogemzamon de las s_u_perﬁmes de amejardme’s a fin de crear un espacio publico que
iviendas en el area de intervencion 606 100.00% permita una adecuada movilidad peatonal sobre la via de acceso.

Igualmente, en los siguientes planos se identifican a nivel general las afectaciones
que se presentan sobre el asentamiento, el escenario inicial de posibles acciones
sobre las construcciones existentes, definido a partir del modelo del sistema de

namiento del territorio.

informacién geografico SIG, y finalmente el escenario definitivo de acciones pro-
ducto de la revisiéon del modelo, a la luz de las condiciones actuales que presenta el
asentamiento, las oportunidades identificadas y las primeras intenciones de reorde-
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Imagen 6. Afectaciones generales sobre las construcciones del asentamiento
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Imagen 8. Reclasificacién de las acciones a la luz de las intenciones de reordenamiento del asentamiento
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Componente social

La caracterizacién socioecondémica del barrio Olivares se llevé a cabo abordando as-
pectos cualitativos, mediante la realizacién de talleres con la comunidad, y aspectos
cuantitativos, a partir de la aplicacién de 261 encuestas, las cuales representan el
77,9% de las areas afectadas desde la componente fisico-espacial dentro del poligo-

no de intervencién del proyecto de Mejoramiento Integral Barrial.

En el siguiente cuadro veremos la descripcion de estos aspectos:

Aspectos cuantitativos

Tabla 6. Hallazgos y caracteristicas sociales en el barrio Olivares

Hallazgos Gréfica

Uso de las viviendss

El uso de las viviendas en el barrio Olivares es predominantemente residencial, =
con un 87,58%, es decir 225 viviendas de las 261 tomadas en cuenta para el

estudio. Las restantes se destinan para uso comercial, industrial, de equipamiento
y mixto.

De acuerdo con la distribucion por edades, el 64% de sus habitantes estan entre
jovenes y adultos, con el 31% y 33% respectivamente; es decir, una proporcion
muy significativa de la poblacién se encuentra en edad productiva o preparandose
para afrontarla. En seguida se encuentra el rango infantil y juvenil entre 7 y 14
afios con un 16%. Luego estan los de la primera infancia (0-6 afios) con un 13%; y
por ultimo los adultos mayores, que representan sélo el 7% de las 1.087 personas
tomadas en cuenta para el presente estudio.

u P. Infancia
= Infancia

= Jévenes

B Adultos

= A. Mayores

Tipologia familiar

La tipologia familiar que caracteriza al barrio Olivares es la extensa, la cual esta
compuesta por tres 0 mas generaciones y representa el 35,18% del total de 253
viviendas; seguida por la familia nuclear, conformada por padres e hijos, con
un 27,67%. Y otras como la monoparental, la simultanea, la fraternal, la pareja
conviviente y la unipersonal, suman el 37,15%.

Ingresos por vivienda

Predomina el ingreso equivalente a un salario minimo o a menos de un salario
minimo con el 39,92% y el 30,45% respectivamente de 243 viviendas estudiadas. i
A lo anterior se afiade la informacion arrojada por la comunidad, lo cual permite
concluir que la capacidad adquisitiva de la poblacién, seglin sus ingresos
familiares, no alcanza a suplir los productos basicos de la canasta familiar, y por
lo tanto no logran satisfacer sus necesidades basicas de alimentacion, educacion,
vestido, recreacion, transporte y vivienda.

La ocupacién que domina el primer lugar en el barrio Los Olivares es la de
estudiantes con un 35%, la cual se asocia con el porcentaje de poblacién que se
encuentra en edades escolares (nifias, nifios y jovenes). De otro lado, llama la
atencion, por su baja representatividad, el dato acerca de la vinculacién formal al
empleo, con un 11%.

B m Primaria Inc.
El nivel educativo de la poblaciéon encuestada es bajo. El 3% es analfabeta, el

52% sélo ha accedido a educacion basica primaria, en cualquiera de sus grados;

han finalizado sus estudios de basica secundaria y media vocacional, el 15%, y 'I

= secundara nc
' Secundaria Com
= primaria com.
han realizado o se encuentran realizando estudios técnicos o superiores, el 2%. ::"“’“’”“‘2”"
tec-supr

Aspectos cualitativos

Habitat: Para la comunidad de Los Olivares, el habitat es el espacio libre, el entor-
no, los lugares donde se habita y se puede compartir; es el barrio y las personas.
Desde esta percepcion, el hébitat es el lugar que representa lo fisico, pero también
lo simbdlico, porque es donde se habita con los imaginarios construidos, con su
significado y el sentido que se les da. No se diferencia como publico o privado, al
contrario, se evidencia que hace parte de un todo al que pertenecen y les pertenece.

Las consideraciones expuestas son acordes con la definicién de hébitat desde el
desarrollo humano planteado por: El habitat no sélo hace referencia al lugar fisico
de habitacién, sino que también abarca lo que él representa como lugar de recono-
cimiento e identidad tanto individual como colectiva y que se encuentra socialmente
sancionado o instituido.?

Territorio: Los espacios fisicos identificados por la comunidad (la cancha, la escuela,
la bocatoma, el nido-lugar de jévenes, los billares y las viviendas) interpretados des-
de sus usos y significados, nos conducen a apropiarnos de lo que plantea el PNUD
respecto a los espacios fisicos, que “son bdasicamente espacios de significacion y
sentido que se apoyan extensamente y de una manera inseparable, en espacios y
lugares urbanos fisicos. Pero no se reducen a ello”.®> Ademas el hébitat y el territorio
tienen una fuerte connotacién social y cultural; la accién de habitar, en el sentido
humano, trasciende entonces de la localizacién fisica en un territorio a su apropia-
cién y adaptacion mediada por la cultura.*

Formas econémicas: Al recolectar las opiniones de la comunidad, se identifica que
las necesidades de la poblacién en el barrio Los Olivares no son satisfechas, por
eso se propone generar en la comunidad el reconocimiento de sus capacidades y
el fortalecimiento de su capital social; de ahi la importancia de reanimar la orga-
nizacién comunitaria, la solidaridad, la creatividad para gestionar nuevas formas
de sustento econémico, la participacién en la toma de decisiones, y la exigencia de
los derechos econémicos, sociales, politicos y culturales ante la institucionalidad.
Pero también su deber en la corresponsabilidad, como insumo para el desarrollo
social y econémico de los habitantes del barrio y de la comunidad en si.

¢ PNUD, Colombia. Héabitat y desarrollo humano. Cuadernos PNUD. UN Haébitat, 2009. Disponible en:
http://www.pnud.org.co/img_upload/9056f18133669868e1cc381983d50faa/habitat01.pdf

5 Ibid.

4 Ibid.
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Componente ambiental

Tabla 7. Resumen diagndstico ambiental

Municipio de Itagui

Barrio Olivares

Amenaza por
movimientos en
masa

La amenaza por movimientos de masa es obtenida de informacién del estudio
de microzonificacién realizado por el municipio en el barrio y mapas del Plan de
Ordenamiento Territorial, basados en la geomorfologia de la zona, y eventos pasados;
donde se encuentra que el barrio esta situado en amenaza alta en la parte superior y
baja en la mayoria del asentamiento, por movimientos en masa.

Evaluacién de
impacto ambiental

Impacto Ambiental importancia Severa

La disposicion inadecuada de residuos en quebradas afecta drasticamente la calidad
del agua, no solo por la descomposicién de los residuos, sino ademés por el impacto
visual del cauce, la colmatacién y socavacion de orillas, lo que incrementa el riesgo por
inundacion y enfermedades.

La contaminacién de la quebrada termina por afectar drasticamente las especies de
faunay flora que se establecen no solo en esta area, sino en zonas mas extensas como
corredores biol6gicos.

El cambio de uso del suelo, consecuencia de la disposicion inadecuada de residuos
en zonas verdes y parques, presenta una importancia media. No hay una adecuada
utilizacion de los suelos por parte de la comunidad para el paisajismo y la recreacion,
y los parques y las zonas verdes se convierten en botaderos de escombros y basuras.
Esto impide la funcién ecosistémica de formacién de corredores paisajisticos destinados
al peaton, la recreacion, el deporte ludico, y la creacién de corredores bioldgicos.

La quebrada Olivares esta fuertemente afectada por vertimientos de aguas residuales
domésticas provenientes de casas aledafias que no se encuentran conectadas al
sistema de alcantarillado.

La descarga de aguas domésticas al suelo causa su degradacion y rompe el equilibrio.
Este proceso acelerado es muy negativo, ya que el desgaste supera la formacion, y
los cambios introducidos son més rapidos que las capacidades de mantenimiento y de
recuperacion de los ecosistemas.

El desarrollo de granjas con manejo inadecuado estimula la erosién del suelo y la
degradacion de sus caracteristicas; asf, para las pocas actividades agricolas existentes
en el barrio Olivares se encuentra una valoracién de importancia media para el impacto
presente en el suelo.

El modelo de manejo agricola encontrado no es autosostenible. No existen practicas
para la recirculacién de nutrientes, ni para el sostenimiento de coberturas vegetales
urbanas como sistema de alimentacién y empleo.

Andlisis
hidrolégico

Componente normativo

La propiedad del suelo en el sector Olivares se caracteriza por ser practicamente
privada (68,4%), lo cual impide que el Municipio de Itagli pueda titular predios en
este sector, pues carece de titulos de propiedad, a excepcién de cuatro lotes, los
cuales se identifican con las Matriculas Inmobiliarias 001-0404515, 001-0553405,
001-0558620, 0010585777; todos propiedad del Municipio de Itagti. Ver imagen 9

En las tablas 8 y 9 se hace un resumen de los predios existentes en el poligono

de estudio y la distribucién de la propiedad (sea publica o privada), asi como de la
tipologia de tenencia de las construcciones.

Tabla 8. Tipologia de propietarios

Tipologia de propietarios Cantidad %
Privados 39 68,4%
Municipio 4 7,0%
Sin matricula 14,0%
Sin informacién 10,5%
Total predios del estudio 57 100,0%
Tabla 9. Tipologia de tenedores de construcciones
Tenencia de construcciones Cantidad %
Propietarios 170 49,4%
Propietarios RPH 0 0,0%
Municipio 2 0,6%
Ocupantes 0 0,0%
Poseedores 169 49,1%
Sin informacién 3 0,9%
Total construcciones 344 100,0%

Los célculos del andlisis hidrolégico se Caudales maximos de quebradas
realizan tomando el método racional, debido . Q. Olivares
- Periodo de retorno

a que se trata de una cuenca con area menor (m¥%s)
alkm? ITr = 2,33 afios 5.370
Las viviendas cercanas a la quebrada | [Tr=5 afios 6.879
Olivares estan ubicadas sobre el retiro | [Tr =10 afos 8.300
establecido en el POT y en la llanura de | [Tr = 25 afios 10.362
inundacion de la quebrada. Esta cuenca se | [Tr = 50 afios 12.376
encuentra canalizada. Tr = 100 afios 14.486
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Resumen de normativa urbanistica:

Imagen 10. Plano 05: Clasificacién del suelo Imagen 11. Plano 06: Tratamientos urbanisticos Imagen 12. Plano 07: Usos del suelo

Tabla 10. Resumen normativa urbanistica

— Norma urbanistica Acuerdo 42 de 2007 (POT)
£ Clasificacion de suelo Urbano y rural (proteccion)
==
,i, Tratamientos urbanisticos Mejoramiento Integral, Preservacion Estricta, Preservacion Activa
L Usos del suelo Principal: residencial, proteccion
b L indice de ocupacion: 70%
g Edificabilidad Altura: 1 Piso
Obligaciones urbanisticas No cede (MI)
i .
== Restricciones ambientales Quebrada Olivares, suelos de amenaza alta

1.
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Etapa de formulacion

Componente fisico-espacial

Finalmente el proceso de formulacién para el barrio Olivares retoma las acciones
identificadas en la fase de diagnéstico, y a partir de ellas define una serie de estra-
tegias en los componentes de vivienda, equipamiento, espacio publico y movilidad,
que permitan reordenar el territorio desde las oportunidades identificadas, para
dar solucién a las principales problematicas que se presentan en él desde el ambito
fisico-espacial.

A continuacion se describen a nivel general las estrategias definidas para cada com-
ponente en el barrio Olivares:

Vivienda: para este componente se establece una estrategia:

¢ Definicién de un proyecto de vivienda para el reasentamiento en sitio de las fa-
milias afectadas por riesgos, a partir de la insercién de edificaciones de vivienda.
a. Tri-familiares (3 pisos), culminando el trazado de las manzanas existentes.
b. Multifamiliar (5 pisos), sobre el borde del lote de la cancha en el acceso del
barrio.

Equipamiento: para este componente se establecen tres estrategias:

¢ Constitucién de la centralidad del barrio a partir de la conformacién de la JAC,
y el centro de capacitacién para la productividad y el mantenimiento ambiental.

e Implementacién del programa de granja escuela como medio de productividad
en el barrio, y estrategia de mantenimiento de las &reas recuperadas con la
reubicacion de viviendas sobre la ladera.

e Adecuacién y dotacién de la cancha de futbol a partir de la construccién de
graderias, y parque de eventos multiples.

Espacio publico: para este componente se establecen tres estrategias:

¢ Recuperacién y adecuacién del borde de la quebrada Olivares como sistema de
espacio publico y corredor ambiental.

¢ Constitucién del parque de borde municipal a partir de la implementaciéon de
senderos ecoldégicos y miradores paisajisticos.

¢ Definicién de un sistema de espacio publico de contencién sobre la ladera.

Movilidad: para este componente se establecen dos estrategias:

* Re-definicién de antejardines sobre la calle 40 para la conformacién de andenes.
* Consolidacién del sistema de conectividad a partir de la adecuacién de las esca-
leras y senderos.

La definicién espacial de estas estrategias se puede visualizar en el plano 9: Ver
imagen 14.

Igualmente, en las siguientes imégenes se identifican a nivel general las caracteris-
ticas de las intervenciones propuestas:

Imagen 16. Vista de la intervencién de
cualificacion y dotacion de la cancha de futbol

Imagen 15. Vista de propuesta general de
intervencion en el barrio Olivares

Imagen 17. Vista de la nueva centralidad del ~ Imagen 18. Vista de la estrategia de inter-
barrio, con la constitucion de la Junta de Accién  vencién en vivienda y recuperacion de la ladera
Comunaly el centro de capacitacién, y la recupe- a partir de la insercién de la granja escuela y el
racion de la quebrada como corredor ambiental  desarrollo del parque de borde municipal
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Imagen 14. Plano 09: Formulacién general - estrategia de intervencion de vivienda, espacio pUblico, equipamiento y

movilidad sobre el barrio Olivares
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Componente social

Las tres estrategias disefiadas en la fase de formulacién, para el caso del barrio
Olivares se definen asi:

Linea estratégica acompanamiento econdémico para el desarrollo local: En esta se
buscé apoyar las iniciativas de caracter productivo y solidario con potencialidad para
ser sostenibles. Ademads se realizaron capacitaciones en la tematica de emprendi-
miento empresarial v se proyectaron posibles circuitos econémicos en las areas de
confecciones y alimentos, este ultimo dirigido fundamentalmente a la produccién
de aji y aromaticas.

Linea estratégica de vivienda: Para poder llevar a cabo la ejecucién de la centrali-
dad barrial y el piloto del centro de productividad sobre la quebrada Olivares, deben
ser reubicadas cuatro viviendas y un parqueadero.

Como parte del apoyo que se tuvo en este proceso, las encuestas sobre estas vi-
viendas se realizaron a peticién del Municipio en la fase de anteproyecto, pues se
identificé que debe iniciarse un proceso de negociacién para comprar los lotes a
sus propietarios. Una vez obtenida la informacion legal de estos predios y las (en-
cuestas) fichas técnicas y sociales, se entregd una copia a la Secretaria de Gestién
Urbana para que se pudiera iniciar el proceso de gestién y de negociacién.

También asociado al proyecto mixto (edificio de viviendas, espacio publico y equi-
pamiento cancha) de la parte baja, se hizo entrega a la administraciéon de una copia
con la informacién de las fichas realizadas sobre 26 viviendas que podrian ser reu-
bicadas en el nuevo proyecto de vivienda, pero vale la pena aclarar que para estas
se definieron unos pardmetros diferentes a los aplicados en las viviendas asociadas
a la centralidad, pues el proceso de gestion es distinto y requiere la evaluacién de
las siguientes variables:

e Afectadas por suelo inestable no recuperable
e Grado de consolidacién
e Redefinicién del borde del barrio a partir de la morfologia actual

Para el proceso de informacién a los residentes y propietarios de los predios, seréa el
Municipio de Itagii el encargado de plantear a las personas el tema y llevar a cabo
las respectivas negociaciones.

Linea estratégica de participacion comunitaria: La conformacién de la Mesa de
Desarrollo Barrial —MEDEBA— en el barrio Olivares, tuvo por objetivo generar un
espacio de congregacién intersectorial de actores diversos en un escenario comun
frente al Mejoramiento Integral de Barrios. La conformacién de la mesa, constituida
por 27 integrantes, se dio en el encuentro de diferentes grupos sociales interge-
neracionales y lideres que nunca lo habian hecho, para pensar juntos el territorio
que comparten; a partir de alli se logra la elaboracién de un plan operativo que
actualmente esta en proceso de implementacion.

Fue evidente que en el grupo existen dos perfiles: un |magen 19. Taller realizado con la
grupo orientado a la discusién estructural de los dere- comunidad en la Mesa de Desarrollo

chos politicos, econémicos y culturales, y de los deberes Barrial =MEDEBA—
ciudadanos, como mecanismos de intencién y capacidad
de incidir en la vida publica; y, de otro lado, un grupo
de personas que participan menos en los temas relacio-
nados con el manejo politico, pero que se inclinan més
hacia el fortalecimiento de las actividades y dindamicas
que implican el trabajo manual, pues, desde su saber
cotidiano, es aquello que toca sus fibras interiores. Lo
anterior constituye una gran oportunidad para el desa-
rrollo de estrategias formativas de empoderamiento para
la comunidad, a partir de sus propios intereses.

Ahora bien, todo el proceso llevado a cabo por la Mesa
permiti6 la articulacion entre la comunidad y la Admi-
nistracion Municipal: “tejiendo puentes”, generando pro-
cesos de acercamiento entre las dos partes. Este ultimo
hecho se evidenci6é en la firma del pacto comunitario,
mediante el cual la administracién municipal y la comu-
nidad, representada por la MEDEBA, se comprometieron
a participar activamente en los procesos de desarrollo
social dentro del marco del proyecto de Mejoramiento In-
tegral de Barrios. Este manifiesto, firmado por la comuni-
dad v las diferentes secretarias municipales, se refrendé
por medio de un acto simbdlico en el que todos y todas
firmaron con la huella de las manos.

administracion publica

Imagen 20. Acto simbélico con
firma de acuerdos entre comunidad y
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Tabla 11. Formulacién ambiental municipio de Itagiii - Barrio Olivares

Municipio de Itagui

Barrio Olivares

Manejo de amenaza por
movimientos en masa

Delimitar las zonas no recuperables, y definir programas de reasentamiento para disminuir la vulnerabilidad de
la poblacién que reside sobre estas zonas y el impacto sobre el recurso ambiental.

Aplicar medidas de manejo de las aguas de escorrentia con obras que ayuden a conducirlas al cauce de la
quebrada Olivares, para evitar la colmatacion del suelo.

Manejo de movimientos en masa identificados en la zona por medio de estudios puntuales, en los que se
puedan establecer las medidas de manejo, como cubiertas vegetales, gaviones y trinchos.

Liderar un programa de monitoreo de eventos ambientales que permita identificar los cambios que se presentan
en el recurso, y hacer aportes en el control de asentamientos sobre las zonas de alto riesgo no recuperables.

Manejo de amenaza por
inundacion

Las obras prioritarias, para disminuir el riesgo de inundacién por desbordamiento en las zonas aledafias a la
quebrada Olivares, corresponden a la adecuacion hidraulica y a las obras para el drenaje de las aguas lluvias
y residuales: adecuacién del cauce con dragado de residuos sélidos acumulados, y revision de los disefios de
la estructura hidraulica de la quebrada.

Establecimiento de una pequefia franja de preservacion del cauce, programas de limpieza y mantenimiento y
sistemas de drenaje.

Programas de capacitacion relacionados con la amenaza, la vulnerabilidad, el riesgo y el cuidado del medio
ambiente.

Vias de evacuacion

En la vereda Olivares se encuentra solo una via de acceso que es la carrera 40; para acceder al resto del barrio
se encuentran algunos senderos y escaleras.

Es necesaria la adecuacion de todo el componente de movilidad: en las vias y senderos, por el deterioro de las
superficies y la ausencia de cunetas y sumideros; y en los elementos de escaleras, por la ausencia de cordones
de desaglie y de pasamanos.

Puesto de mando
unificado y puntos de
encuentro

La instalacién del puesto de mando unificado y punto de encuentro de las personas en caso de una emergencia,
se puede llevar a cabo principalmente en la cancha; como segunda alternativa se puede emplear el parque y
la escuela.

En caso de emergencia, se debe tener el apoyo del cuerpo de bomberos, la Cruz Roja, grupo de ambulancias,
etc.

Personal encargado

CLOPAD. La persona encargada es el sefior Alfonso Restrepo. Esta entidad considera la efectiva ejecucion de
planes de contingencia, planes de orientacion para la atencién y planes de prevencion.

JAC. La persona identificada como lider de la Junta de Accién Comunal, es el sefior Danilo Cortés Murillo, quien
puede ser el contacto de la poblacién en situaciones de emergencia.

Estrategias y alternativas
de manejo ambiental y
saneamiento

En el barrio Olivares es necesario cruzar estudios para conocer la capacidad real de la estructura hidraulica de
la quebrada Olivares en caso de una inundacion.

Se requiere terminar las obras de canalizacion existentes para disminuir el riesgo y evitar la socavacion del
cauce.

Es aconsejable crear un corredor verde sobre la margen de la quebrada para asi generar una barrera ecolégica
entre los dos sistemas. También se recomienda la ubicacién de canecas, como una medida para solucionar el
problema de la disposicién de residuos sobre el cauce de la quebrada.

Generar una linea de colectores para el tratamiento del agua residual doméstica en los grupos de viviendas
asentadas sobre el corredor de la quebrada. Esto sumado al mejoramiento de las estructuras hidraulicas, y al
grado de consolidacion de las viviendas, permitiria tramitar la modificacién del retiro de la quebrada, para no
tener que reubicar tantas viviendas.

Es aconsejable reasentar aquella poblacion ubicada en zonas de alto riesgo no recuperable, considerando la
dificultad técnica y econémica para tratar esta area, la vulnerabilidad de la poblacién y el alto impacto ambiental
que se esta generando.

En el tema de residuos es prioritario realizar programas de capacitacion, estimulacion y concientizacién
ambiental; que conduzcan a la poblacién a apropiarse del sistema y de los recursos del barrio. Ademas, se
recomienda ubicar equipamiento para el manejo de los residuos en vias y parques, pues actualmente no se
encuentra una oferta suficiente para la disposicion de residuos.

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

Etapa de implementacion

Anteproyecto

A partir del esquema general de intervencién definido en la fase de formulacién, se
hizo evidente la necesidad de definir los proyectos estratégicos para desarrollar en
la primera fase. La administracién municipal define como prioritarios los proyectos
que involucran los componentes de espacio publico, equipamiento y movilidad; de
esta forma, se precisa que el grueso del reasentamiento de la vivienda y los pro-
yectos que se ubican en los suelos de riesgo actualmente ocupados, se realizardn
en una etapa posterior. Adicionalmente, la comunidad manifiesta de manera clara
que sus necesidades primordiales estan relacionadas directamente con el déficit de
equipamiento y espacio publico y con las dificultades en la movilidad.

Con base en esto, la fase de anteproyecto se centra en el desarrollo de dos conjuntos
de proyectos:

a. Centralidad barrial

Esta se compone de tres equipamientos comunitarios:

® FEquipamiento comunitario de la centralidad barrial: Responde a la necesidad
maés sentida por la comunidad, y contiene la sede de la Junta de Accién Comu-
nal, los salones comunales y el centro de atencién a la primera infancia. Este
proyecto se dispone en un predio privado, estratégicamente ubicado en el centro
del barrio.

® Taller de productividad y piloto de recuperacion de la quebrada Olivares: Este
es un pequeno edificio para la capacitacién y produccion, que se plantea como
aporte ante la problemética de desempleo presente en el barrio. Adicionalmente,
el predio esta ubicado entre la centralidad barrial y la quebrada los Olivares, y
se convierte en el proyecto piloto de recuperacién de la ribera de la quebrada,
mediante la conformaciéon de un corredor biolégico paralelo a ella, senderos,
estancias y un sistema de accesibilidad peatonal.

® Ampliacién de la escuela y aula ambiental: Este proyecto se ubica en la parte alta
de la escuela, sobre tres predios que son propiedad del Municipio de Itagii. En
este edificio se aumenta la capacidad de la escuela en tres nuevas aulas, lo que
permite el aumento de la cobertura en la atencién escolar hasta 5° de primaria.
Incluye ademads un comedor escolar y un aula ambiental en la que se desarrolla-
ran actividades pedagdgicas relativas a los solares ecoldgicos.




b. Proyecto mixto parte baja

El proyecto mixto de la parte baja estéd ubicado en un lote que es propiedad de Cer-

veceria Unién, pero que actualmente se encuentra en comodato para la comunidad

del barrio Los Olivares. Alli se desarrolla:

® Un proyecto de vivienda multifamiliar: consta de tres torres de cinco pisos, con
un total de 30 viviendas.

® Una placa polideportiva: con graderias cubiertas, bajo las cuales se construiran
locales comerciales y equipamiento comunitario.

Imagen 22. Proyecto centralidad barrial,
vista de la terraza

Imagen 23. Ampliacién de escuela y aula ambiental

Todos estos elementos estaran tejidos por una serie de espacios publicos, conforma-
dos por parques, andenes, plazoletas, zonas verdes y taludes. También se desarrolla
una intervencion sobre la via de acceso, para construir un andén que permita una
adecuada movilidad y el acceso peatonal al barrio.

En las siguientes imégenes se pueden apreciar las caracteristicas de los proyectos
definidos para esta fase: Ver imagen 21.

Imagen 24. Proyecto centralidad barrial,
vista general

Proyecto

Durante esta fase, el equipo técnico de arquitectos e ingenieros civiles, hidro-sanita-
rios y eléctricos, desarrollf la totalidad de los disefnos y la planimetria de los proyectos
anteriormente enunciados. En la tabla 12 se presenta de manera general el area, el
programa y el costo de cada uno de los proyectos:
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Tabla 12. Resumen técnico de los proyectos urbanos y arquitecténicos del proyecto MIB en el municipio de Itagiif, barrio Olivares

CUADRO COMPARATIVO PROYECTOS MIB - FASE 1

LOCALIZACION PROYECTOS DESARROLLADOS EN FASE 1 GESTION
VIVIENDA EQUIPAMIENTO ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD ARTICULA- ESTADO DE
MUNI- BARRIO VALOR TOTAL CION CON PROPIEDAD DE GESTIONES HECHAS
CIPIo PROTEC L unp | w2 vatorToraL | PROTEC PROGRAMA M2 VALOR TOTAL PROYECTOS M2 | VALORTOTAL | PROYECTO | OTROSPRO- | ™) og)ors | PORLOSMUNICIPIOS
Cancha Polideportiva s L[:te [PEIEIEYES
Graderfas & AN
Equipamien- | Terraza pablica & IAlkEI= A,
to Deportivo | Oficina sede Ay 4 G G0 Glile
comité deportivo fﬁ Equipamiento centralidad: sgnﬁmgggtﬁaastl: a
Locales comerciales © Plazoletas actualidad o
Terrazas publicas Se designd el gerente
Sede Junta de Accion Co- Zonas verdes para el proyegtq por
munal Sala o Equipamiento Ampliacion parte del Municipio:
de reuniones =3 Escuela: ° 5 Dra. qua Ester Pérez,
Equipa- Aulas miltiples y 3 Plazoleta de acceso S Recuperacion actual directora de
miento Sala de computo 459,54 & Zonas verdes = cauces de que- Lotes privados la Oficina de Gesion
o Centralidad Centro de Atencion ! cTo' Terraza pl]blica 4.256,40 % o braqas (POT) Urbana lde! Mun|C|p|o
) = ala primera infancia = Espacio publico - Parque = = Mejoramiento Se han inciado conver-
Vi_01: bl Comedor escolar Pry parte baja: = 3 ge Iadcalédald Isam((j:mes con F:j”SITn pe:jral
. Parte baja N Sala de profesores v Sala ol 3 e vida de la a adquisicion del lote de
TAGUI | Olivares | _ barrio S0| 184452 = de atencFi)én / é”éf;r,'ft':s SIS = poblacién y parque, y para habilitar
Olivares '§ Plazoleta § mitigacion de su uso para el desarrollo
- g |mme . [, e
Equipamien- | Area de almacenaje = AR VTS ) d i T
: 2 Terrazas de cultivo e desarrollo gestionando la asigna
toCentode | Estancias 292,90 ) municipal) Lotes privados cion de un rubro especi-
Productivi- Zonas verdes > fico del presupuesto de
dad y pisos duros g la administracion munici-
pal para el desarrollo de
vivienda.
=) Adecuacion via de acceso =
Ampliacis Q%I?St E - calle 40 g Lote pertenccient
mpliacion iblioteca < - < ote perteneciente
Escuela Comedor escolar 32830 3 é(rjjcc:sacgt(?r?:lzge:n 651,94 = al Municipio
Aula ambiental 8 . doquinp 5
©@ ©“

Veamos ahora la planimetria arquitecténica sobre algunos proyectos, que expresa de mejor manera los resultados obtenidos en esta etapa:
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Imagen 26. Planta nivel 3. Salas de atencién, comedor escolar, oficina, cocina y banos, y plazoletas. Proyecto

Equipamiento comunitario de La Centralidad barrial:
Centralidad barrial

-
-
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Imagen 27. Secciones generales del edificio de equipamiento
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Imagen 28. Detalles constructivos, secciones por fachada
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Imagen 29. Plantas nivel 1 y 2. Comedor escolar, cocina, aulas, biblioteca. Ampliacion escuela
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Imagen 32. Planta general nivel 1. Edificio de vivienda
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PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

Componente social

Anteproyecto
a. Articulacién de los componentes MIB con el proceso de intervencién comunitaria

En el barrio Olivares, la fase de anteproyecto responde a niveles de articulacion
entre los componentes fisico-espacial, ambiental y social, en torno a las necesidades
y los imaginarios que la comunidad barrial ha planteado desde su cotidianidad en
interaccién con el MIB.

Los proyectos arquitectonicos aprobados por la administracion municipal en una
primera fase se articulan al “Plan intersectorial MIB por Los Olivares”, definido por
el componente social a partir de las problematicas més sentidas por la gente: déficit
de espacio publico y equipamiento barrial, debilidades en el tema de organizacién
comunitaria, bajos niveles educativos de la poblacion, pobreza extrema y alto indice
de contaminacién ambiental.

b. Mapa de actores - Articulacién intersectorial

Las problematicas anteriormente mencionadas se priorizan a través de la estrategia
MEDEBA (Mesa de Desarrollo Barrial), lo que da lugar a cuatro lineas estratégicas que
constituyen el foco de intervencion, en el que se generaron procesos de planeacién y
gestion en el microterritorio, a partir de la conformacién de comisiones de trabajo con
roles determinados. A continuacién se presenta graficamente el plan intersectorial.

Imagen 34. Plan intersectorial para el barrio Olivares

Proyecto
Para esta etapa se desarrolla el Plan intersectorial, definiendo objetivos y activida-
des especificas desde las distintas lineas estratégicas planteadas. A continuacién

veremos un resumen en las siguientes tablas:

Linea estratégica: acompanamiento econémico

Tema Objetivos Actividades

- Asesoria de la oficina de Productividad y
Competitividad al montaje del proyecto.
Gestion para la capacitacion requerida con el
Sena y el Municipio.

Movilizacién de acciones y recursos
necesarios para desarrollar los proyectos.
Gestién con la Camara de Comercio Aburra
Sur, mediante CRECE.

Iniciar en el nivel de autoconsumo con siembra
de cebolla, tomate y cilantro en terrazas de las
familias que tengan posibilidad.

Gestionar con la Plaza Mayorista y demas
plazas de mercado o instancias relacionadas,
para obtener los “descartes” (donaciones de
cebolla, cilantro, etc.).

e Promover el desarrollo
economico barrial.

e Mejorar la nutricién y la -

seguridad alimentaria de la

comunidad. -

Generar trabajo asociativo

entre los integrantes del barrio. |-

Atacar el alto indice de

desempleo barrial.

e Innovar con iniciativas de -
emprendimiento barrial.

Formacién de un
circuito econémico

de confeccién, y un
colectivo de alimentos
para la produccion de aji .
y aromaticas.

- Organizacién de habitantes del barrio en

grupos segun intereses de capacitacion y

habilidades.

Gestién con el Municipio: Oficina de

para lograr que accedan al Productividad y Competitividad-Sena, para

para los habitantes del medio laboral y mejoren su descentralizar los cursos requeridos en el

barrio segun intereses, calidad de vida. barrio.

habilidades y ofertas e Conformacion de la empresa Organizacion de base de datos por temas de

laborales del Municipio. asociativa de trabajo desde la interés.

comunidad, que trabajaria en Motivar a los jévenes para que se vinculen a

el proyecto productivo. las capacitaciones con el Sena.

- Fortalecer los canales de informacion en
capacitacion, becas, e Icetex.

e Calificar y recalificar la mano
de obra existente en el barrio, |-
Capacitacion técnica

e Conformar nuevas unidades
productivas en el barrio. -

e Generar consciencia -
en la poblacion de que
todos podemos ser
pequefios empresarios -
con acompafiamiento y
organizacion.

Realizacion de talleres de emprendimiento.
Motivacion a diferentes personas del barrio
para que se vinculen a los espacios de
capacitacion.

Remitir casos especificos a la Oficina de
Productividad y Competitividad.

Crear una cultura del
emprendimiento en el
barrio.




Linea estratégica para el desarrollo barrial: Educacion, cultura y esparcimiento.

Tema

Objetivo

Generar programas de
alfabetizacién para jovenes
y adultos desescolarizados
en horarios acordes a sus
posibilidades, en la escuela
Los Olivares.

e Superar los altos niveles de

analfabetismo en la poblacién
adulta del barrio.

Motivar a los jévenes para que
se vinculen a la educacion
formal basica.

Generar cada vez mayor
desarrollo, bienestar y
oportunidades para la
comunidad.

Formacién de un grupo
Actividades de adultos recicladores
del barrio.

e Manejo adecuado de residuos
del barrio.

e Formar una cooperativa de
trabajo asociado en reciclaje
que proporcione ganancias
econémicas.

Gestion con las entidades competentes.
Sondeo y motivacién a los habitantes del
barrio interesados en hacer parte del grupo
de reciclaje.

Formaci6n en cooperativismo.

Gestion con las entidades competentes,
elaboracion de una base de datos
y conformacion de los grupos de

Continuar con la formacién
de grupos artisticos y
culturales en el barrio segin
demanda poblacional: grupo
de teatro, guitarra y deméas
instrumentos musicales.

e Generar alternativas diversas

para los nifios, jévenes

y adultos del barrio, que
permitan el desarrollo de
habilidades y talentos artisticos
como forma de resistencia a la
violencia, el sedentarismo y las
adicciones.

- Permanente contacto y gestion con la
Subsecretaria de Medio Ambiente, en temas
e Generar cada vez mayor de acompafiamiento y capacitacion.

estudiantes. Desarrollar el programa cultura ambiental y educara |- Creacion de La ruta ambiental, histérica,
de educacion ambiental los diferentes habitantes del antropoldgica y turistica “El Manzanillo” como
elaborado por el barrio en temas relacionados ecosistema estratégico.
componente ambiental con el cuidado del planeta. - Promocién y difusién de campafias
MIB vy dirigido a los e Posibilitar el reconocimiento ambientales por el barrio: plantones por el
diferentes grupos de las criticas condiciones del planeta, dia de siembra de arboles, jornadas
sociales del barrio. barrio y sus potencialidades en de saneamiento ambiental, celebracion del
Gestién con las entidades competentes materia ambiental. calendario ambiental, c_amin,atas ambientales,
. ' programas de concientizacion por el
elaboracion de base de datos y f
” ambiente.
conformacion de los grupos culturales.
Garantizar la ubicacion - Solicitud de canecas a la Subsecretaria de

de canecas en las

Capacitar a la poblacion
en el manejo de nuevas
tecnologias.

e Posibilitar el acceso a la

formacién en sistemas, y
todo lo relacionado con la
informacion de la red.

e Mantener limpio el barrio, a

fin de evitar la propagacion de Medio Ambiente o a Interaseo.

» - diferentes zonas del s e &l cess e | Distribucion de canecas por zona segin
Gestion con las entidades competentes, barrio para el adecuado 3 g fq | ndmero de habitantes.
elaboracion de base de datos y manejo de residuos SIS G NI €Y elgta 2| L Separacion y manejo de residuos a cargo del
conformacion de los grupos de sdlidos. G 6 Les Ol grupo de reciclaje barrial.

capacitacion.

Fortalecimiento y
reorganizacion del Comité
deportivo barrial.

e Generar una cultura de sano

esparcimiento en los diferentes
grupos sociales del barrio.

e Posibilitar diversas alternativas

Gestion con las entidades competentes y
la empresa privada.
Organizar torneos en sus diferentes

de entretenimiento sano y modalidades.
gratuito a la poblacion.
e Generar espacios formativos
y de entretenimiento gratuito
Formacion de cineclub para la poblacion infantil y - Gestion con las entidades competentes. a.

infantil y cine foro juvenil en
la Escuela Los Olivares.

juvenil a través del cine.
Propiciar reflexiones y
sensibilizaciones sociales en
diferentes tematicas.

Motivar a nifios y jévenes para participar
en el cine club.

Anteproyecto

Desarrollo inicial del Plan de recuperacion y saneamiento de estructuras
ambientales existentes

En el Barrio Olivares se definieron a nivel de intervencién las siguientes estructuras

Linea estratégica para el desarrollo barrial: componente ambiental

ambientales:

Tema

Objetivo

Actividades

Garantizar la
sostenibilidad del taller-
semillero ambiental
conformado a partir de
MEDEBA. .

Generar conciencia ambiental |-
desde la infancia y la pre- -
adolescencia acerca de la
importancia que tiene el medio
ambiente. -
Dinamizar el aula ambiental
que sera disefiada en el barrio.

Gestion con las entidades competentes.
Continuar con los encuentros mensuales de
formacion en conciencia ambiental, mediante
el arte y la ludica.

Continuar con la siembra de arboles en el
barrio, para dar vida a sus alrededores y
reforestar en las zonas que sea posible.

Canal y box culvert: esta estructura estd ubicada en un tramo de la quebrada
Olivares. Se encuentra en condiciones precarias y de alto deterioro, por la ocu-
pacion de viviendas sobre el retiro definido para esta. Ademas esté recibiendo
descargas de aguas residuales domésticas y una gran cantidad de residuos. La
estructura fisica del canal existente se ve deteriorada, y se evidencia el des-
prendimiento de material en ciertas zonas.

Sumideros, alcantarillas y cunetas: que actualmente se encuentran obstruidos
por gran cantidad de residuos.

Canecas para el manejo de residuos: las existentes son insuficientes en cuanto
a la cantidad y el tipo de residuos que se disponen en ellas.

Municipio de Itaglii - Barrio Olivares
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Accidn:

— Realizar jornadas de limpieza e instalar canecas y elementos para disponer los
residuos.

— Realizar jornadas de sensibilizacion.

— Realizar conexién de algunas viviendas a colectores como sistema de alcanta-
rillado.

— Estudiar la estabilidad y capacidad real de la estructura total sobre el cauce, con
respecto a una creciente.

— Finalizar la estructura, evitando el socavamiento de las laderas del cauce y la
consecuente inestabilidad del terreno.

— Construir mas cunetas con el fin de garantizar mejor evacuacién de agua esco-
rrentia en las vias.

b. Predisefno de obras de mitigacion de riesgos para implementar en el barrio

Para el manejo de los taludes se hace necesario en muchos casos disminuir la pen-
diente, mejorar el sistema de cunetas para el manejo del agua de escorrentias y
hacer impermeabilizaciones en los muros con el fin de disminuir un poco la hume-
dad. Se encontraron cuatro taludes que deben manejarse desde el alcance del actual
proyecto.

Se propone una re-vegetacion con vetiver y mani forrajero, sembrados por inter-
valos entre especies de un metro, y de 25 cm entre plantulas de vetiver; se fijan
con mallas en fibra de coco y con material de siembra (60% suelo organico o tierra
negra, 20% cascarilla de arroz, cdscara de coco molida o mulch, 10% material com-
postado o biosélido y 10% material removido del talud).

Proyecto

Durante esta fase se realizaron los siguientes proyectos ligados directamente a los
demas componentes del proyecto:

a. Propuesta productiva agricola para el barrio Olivares

Al retomar el escenario de la produccién agricola como potencial para la producti-
vidad en el barrio, el componente ambiental del proyecto MIB incluye un informe
técnico que contiene recomendaciones para la siembra de hortalizas, en el que se
define desde el programa para el desarrollo de capacitaciones y la seleccién de
especies de siembra, hasta la formulacién de técnicas de cultivo més adecuadas y

de técnicas para la elaboracién de abonos, los sistemas de control de plagas y en-
fermedades, la implementacién de técnicas para el disefio de invernaderos en caso
de que sean necesarios, y la descripcién para la implementacion del proyecto con el
inventario de materiales y costos.

b. Replanteamiento de estructuras para la recoleccion de residuos sélidos urbanos
El replanteamiento se debe a los cambios que los proyectos arquitecténicos y urbanos

generaran sobre el territorio, y se calcula segin la PPC (produccién per capita) en-
contrada en el plan de manejo integral de residuos sdlidos propio de cada municipio.

Tabla 13. Manejo integral de residuos, Municipio de ltagli, barrio Olivares

Tipo Residuos Volumen Ubicacién y caracteristicas
1. Ordinarios 20L Cada 60 m en las luminarias, a 100 cm del nivel de piso
Reciclables 35L . - " .
2. Ordinarios 351 Ubicados en el espacio publico, fijos en el piso a una
Colillero oL altura de 10 cm de este
3. cancha Reciclables i (z:c(;n;eongdor de 1.20 x Ubicado en zona cercana a la cancha, a un lado de la via.
: Ordinarios ’ | Ubicados sobre una losa en concreto de aprox. 220 cm x
1 contenedor de 1.20 x
1.20x 0.8 200 cm.

Ubicado en el aula ambiental, cuenta con siete
contenedores para la recoleccion clasificada de residuos.
La caneca para peligrosos se ubicara dentro del aula
288 L ambiental, y los otros contenedores sobre el andén.

Papel y Cart6n 1 contenedor de 1.20 | La caneca para los residuos organicos debe tener un

Plastico X 1.20 x 0.8 dividido en |sistema que permita la extraccion de liquidos en la parte
Vidrio cuatro médulos inferior, el volumen del contenedor es menor, porque se
3p Metales espera recibir en los invernaderos parte de los residuos
. Puesto P . h -
Aula Amb. 121L organicos para compostar y asi reducir el espacio
1 contenedor de 1.20 x | destinado para la recoleccion de residuos en la parte
Peligrosos 1.20x 0.6 superior del barrio, ya que el espacio es reducido.
Orgénicos 1 contenedor de 1.20 x |El punto de acopio debe estar cubierto, y los contenedores
Ordinarios 1.20x 0.6 tener compuertas abatibles para evitar el ingreso de
animales. Debido a la alta generacion de residuos y a
las condiciones espaciales, debe de mantenerse un alto
flujo de los residuos con el fin de evitar acumulacién y
contaminacion.
Instaladas en aquellas zonas donde se estableceran los
4 Composteras proyectos productivos agricolas. Ver las especificaciones

en el “Informe agricola”.




c. Acompanamiento en diseno de aulas ambientales como espacios educativo
para las comunidades

El concepto de Aula Ambiental se inscribe en el marco de la escuela activa, que
rompe el concepto de “aula” tradicional, para ubicarla como cualquier lugar, &mbito
o espacio que funciona a modo de nucleo alrededor del cual se establecen las acti-
vidades educativas y se construye un espacio donde se transforman las relaciones
entre las personas con la naturaleza.

Aula Ambiental: Olivares, Pico de Manzanillo, Municipio de Itagti
Estd compuesta por los siguientes elementos:
e Biblioteca temética ambiental, apoyada en videos, fotografias y sistemas de

cémputo con acceso a internet.
e  Saldn con silleteria para capacitaciones

- Taller de residuos: Separacién y recuperacion de residuos, pro-
yectos de reciclaje como fabricacion artesanal de papel, articulos
decorativos y siembra en botellas.

- Cursos de agricultura urbana, cultivo de plantas ornamentales.

- Desarrollo del plan de educacién ambiental y actividades anexas.
Caminatas ecoldgicas al Pico de Manzanillo, explicacién guiada de los re-
cursos, la avifauna, etc.

Programas de conservacién de ecosistemas, expediciones ecourbanas.
Celebracién de fechas de importancia ambiental.

Exposicion de cultivos verticales y muros verdes.

Periédico mural informativo.

Exposicion de tecnologias ambientales: sistemas de energia solar, captacién
de agua lluvia, materiales de construccién sostenibles.

Exposicion de plantas ornamentales.

Programacién cultural, noches de luna llena y cuentos, obras de teatro,
muestras artesanales y artisticas, titeres y proyeccién de videos.

Municipio de Itaglii - Barrio Olivares
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Vereda Canaveralejo

Sabaneta es conocido como el “Rincén joven del valle de Aburrd”, se encuentra a
14 km al sur de la ciudad de Medellin, tiene un area aproximada de 15 km?, con un
drea urbana de 4 km? y un area rural de 11 km?. Esta compuesto por 24 barrios y 6
veredas: Maria Auxiliadora, Las Lomitas, La Doctora, San José, Canaveralejo y Pan
de Aztcar.!

De acuerdo con las cifras presentadas por el DANE del censo 2005, Sabaneta cuenta
actualmente con una poblacién de 44.820 habitantes, y constituye la octava aglo-
meracién urbana del Area Metropolitana del Valle de Aburra. El municipio tiene una
densidad poblacional de aproximadamente 2.988 habitantes por kilémetro cuadrado.

El &rea escogida por el municipio para la intervencioén del proyecto de Mejoramiento
Integral fue la vereda Canaveralejo, localizada en el sector periférico y rural de la
zona suroccidental del municipio de Sabaneta. Segun el PBOT municipal, la vere-
da se encuentra clasificada como Zona de Tratamiento Especial —ZTE— por estar
ubicada en zona de expansién urbana, sin poderse incorporar al suelo urbano y con
posibilidad de desarrollarse a partir de los tratamientos urbanisticos Desarrollo,
Consolidacién y Mejoramiento Integral.

La vereda limita hacia el norte con las urbanizaciones Altos del Cafiaveral y Quintas
de Guadarrama y parte de la vereda San José; hacia el sur, con zona rural del muni-
cipio (vereda Pan de Azucar); hacia el oriente, con la quebrada La Sabanetica y parte
de la vereda San José, y al Occidente con la quebrada San Remo.

El poligono de intervencién cuenta con un érea total de 17.910,5 m?, con 81 predios
y 104 construcciones. Se defini6é a partir del interés del Municipio por consolidar

1 Municipio de Sabaneta. Plan de Desarrollo Municipal 2008-2011.

una centralidad barrial para el drea y de las necesidades de conexi6n interna del
barrio. La delimitacién contiene los predios de la escuela, la placa polideportiva y
un parque infantil, como base del proyecto de la centralidad, ademés de dos predios
(segun cédigo catastral 00059 y 00060) potenciales para el desarrollo de proyectos
de vivienda y espacio publico; se incluyen también los pasajes 4, 5 v 9 para estudios
de conectividad.

Los limites del poligono los conforman el pasaje 4, los pasajes 5y 9, el frente del
barrio hacia la quebrada La Sabanetica y la calle 78sur.

Para la etapa de documentacion, la recoleccién de datos en los aspectos de vivienda,
espacio publico, movilidad y equipamiento se realiz6 para la totalidad del barrio.

Imagen 1. Vista general hacia el Pasaje 4




Etapa de documentacion

A continuacion se presentan los datos generales obtenidos desde cada componente durante la etapa de documentacién:

Componente fisico-espacial

Tabla 1. Resumen de la etapa de documentacidn fisico-espacial, vereda Cafnaveralejo

DATOS TOTAL PREDIOS | TOTAL CONSTRUCCIONES TOTAL VIVIENDAS
GENERALES 144 | 163 316
VARIABLE CLASIFICACION CANT. %) GRAFICA DESCRIPCION
8 Construido Cn 129 89,58%)
fa)
o No Construido NCn 15 10,42%
a
g o DISTRIBUCION POR AREAS AREAS COLO!
a . -
.% '&J A'rea Predios - 27544,92 En el &rea de estudio del barrio Cafiaveralejo se identificaron 144 predios que cuentan con un area aproximada
@) a Area Corlstrucmones - . . 11536,70 de 27.544,92 m2. De estos se identificaron 163 construcciones con un area aproximada en superficie de
3 m Diferencia entre area construida y area lotes (area sin construir) 16008,22 11.536,70 m2. La relacion entre el area de construcciénes y el area de predios arroja una diferencia de
x o Porcentaje de ocupacion del suelo 41,88% 16.008,22 m? que corresponden a las areas de patios, solares y areas libres atn sin construir. Finalmente, en
= 8 Porcentaje de area libre 58.12% el area total del asentamiento existe un area construida que corresponde al 41,88% de la superficie, y un area
O i . N ] o
§ E DISTRIBUCION POR AREAS AREAS coLo sin construir que equivale al 58,12%.
6 w Area delimitacion Cafaveralejo 37478,32
\Area Construcciones 11536,70
Diferencia 26941,62|
Porcentaje de ocupacion del suelo 29,98%
Porcentaje de area libre 70,02%[
% Sin Construccion 0 12 7,36%
W g Constr. Normal — 1 113 69,33%, El &rea de estudio presenta el 79,5% de las construcciones como tipo Normal y Normal dividido, lo que indica una alta
8 S>a Constr. Normal dividida 2 19 11,66% posibilidad de legalidad en la tenencia. El segundo porcentaje mas alto, con el 25%, equivalente al tipo mejora, se
a E = Constr. Mejora 3 25 15,34% concentra en 18 construcciones de las 25 resultantes, en el predio 079 sobre el pasaje nimero 4, las cuales, segin se
= % Constr. Mejora dividida n 0 0.00% aprecid, presentan problematicas de iluminacién, ventilacion y alta densidad.
0 o o f
o (8} Constr. Nueva 5 6 3,68%
a
g 0 Residencial Re 146 89,57%)
w
& <—(l Industrial In 0 0,00%
a e Comercial Co 1 0,61% . ‘ o o )
z = — El uso predominante en el area de estudio es el residencial, con un 88,57%, constituido por 146 construcciones. El
o) ] Servicios Se 1] 0,61% 9.20% 15 . N
® o) Equipamiento = 3 50094 ,20% son 15 construcciones con uso mixto.
N 2 :
I~ Q Mixto Mx 15 9,20%|
4 (%} \
= = Nulo N 12 7,36%:
2 LéJ Minorista basico C-1 1 0,61%
< 29 |Res. unifamiliar R-U 31 19,02%
O O " o
o2 Res. bifamiliar R-B 23 14,11% El sector de Cafiaveralejo presenta un 88,96% de uso residencial, siendo el residencial multifamiliar el méas comdn
6 o Res. trifamiliar R-T 17, 10,43%) (55,21%), seguido por el residencial unifamiliar (19,02 %), el resdidencial bifamiliar (14,11%) y el trifamiliar (10,43%).
% g Res. multifamiliar R-M 90 55,21% Los demas usos en conjunto constituyen un 1,23%, y cada uno de ellos no representa mas de un 1% del total de usos.
5 g Servicios al vehiculo liviano S-4 1 0,61%
o Nulo N 12 7,36%
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Tabla 1. Continuacién

Z )
8 '9 Industrial Artesanal -3 3 1,84%
I X El uso Mixto representa el 9,20% de las construcciones. Este uso se da a partir de industria artesanal (1,84%) y comercio
LE) ""3J = minorista basico (7,36%), complementarios a la vivienda. Para la industria se identificaron cerrajeria, fabrica de panzerotis
@ 8 y fabrica de Jabon; para el minorista basico se identificaron panaderia, tiendas, bar y heladeria.
< @  |Minorista basico C-1 12 7,36%)
o >
% 0 Viviendas 0 14 8,59%)
8 1 Vivienda 1 59 36,20%
=}

8 z 2 Viviendas 2 55 33,74% v

D 2 [3viviendas 3 33 20,25%

E 8 4 Viviendas 4 6 3.68% En el barrio predominan las construcciones con unay dos viviendas, que equivalen al 85,1% de ellas, lo cual corresponde

g x ! ala gran cantidad de construcciones existentesde 1y 2 pisos.

= Q 5 Viviendas 5 5 3,07%

ko) %)

O g 6 Viviendas 6 1 0,61%

<

N i 7 Viviendas 7 1 0,61%

>

U'GJ = 3 Viviendas 7 1 0,61%

= z  [oPisos o 12 7.36%

S ?5 3] 1 Piso i 46! 28,224 La altura maxima de las construcciones del barrio es de 4 pisos, clasificacion en la que se encontraron solo dos
o g ! construcciones. La altura que predomina es la de construcciones de 1y 2 pisos, equivalentes al 73,3%, en un total de 129
§ r 2 Pisos 2 83 50,92% \ construcciones. Segln informacion del PBOT, debido a que la zona presenta una densidad permitida de 80 viviendas por
205 hectarea, para predios de minimo 125 m2, y con desarrollos predio a predio, se debera construir maximo viviendas de 2
20 - ) s 3
23 3 Pisos 3 32 19,63% pisos y de tipo unifamiliar.

O 4 Pisos 4 2 1,23%)
0w Z 0 Sotanos 0 152 93,25% Aunque una gran zona del barrio se desarrolla sobre un quiebre topografico creado por las dos quebradas existentes,
Cz) 58 \ la conformacién por hileras de las construcciones permite la adaptacion gradual al terreno desde el nivel 0. Debido a
.g: [SX's) 1 Sétano 1 21 12,88% esto predominan las construcciones sin s6tanos con un 86,9%. De las 23 construcciones que presentan sétanos, 5 estan
e} g a localizadas en el predio 079, las cuales presentan problemas de humedades y malos olores por deficiencias técnicas en
NE |2 s6tanos 2 2 1,23% tuberias de drenajes de aguas residuales.
% (Z) Consolidacion 1 C1l 87| 53,27%;
BC O [consolidacién 2 c2 72 44,17%
> 8 ‘D( < 8 nklid ‘ El area de estudio presenta un alto grado de consolidacién de sus viviendas, con el 97,6% en consolidacién 1y 2y sin que
0 A Zwex [Consolidacion3 C3 4 2,45% exista ninguna vivienda precaria. De las construcciones en consolidacién 3, el caso mas representativo es la construccion
E() 8 é 8 o (’7, Consolidacion 4 ca o 0.00% localizada en el predio 079, la cual presenta problematicas de ventilacién e iluminacion en las subdivisiones realizadas.
N7l 02 2 UL
T o O X
i O O |Nulo N 0 0,00%
o
Qu 4 Losa L 15 9,20%
x O o 2 o La documentacion del tipo de cubiertas permitira verificar en la etapa de diagnéstico un panorama de redensificacion a partir
5 e Techo T 137 84,05% de las terrazas o losas existentes.
ouw Mixto M 11! 6,75% En el &rea de estudio se presentan 26 construcciones con potencial de redensificacion, entre cubiertas tipo losa y mixto. La
ao gran mayoria, el 78,3% de las construcciones del area de estudio, presentan techo como cubierta.
= Nulo N 12 7,36%
TOTAL ELEMENTOS TOTAL TRAMOS GRAFICO DESCRIPCION
ELEMENTOS DE MOVILIDAD LONG. (ml) (o3

o CANT. % CANT. % La estructura de movilidad general del barrio se configura a manera de cordén umbilical a partir de

‘D( ehicular \Vias 404.62 1 3.57% 9 23 68%) la calle 78 Sur, como Unica via de comunicacion del barrio con la zona urbana. Al interior, a partir de

i - ’ ’ la via principal, parten una serie de pasajes: 7 hacia el lado oriental, que rematan sobre el limite del

5 | Senderos 750.53] 19 67,86% 21 55,26% barrio hacia la quebrada Sabanetica, y 2 hacia el lado occidental, que rematan sobre el limite del barrio

Peatona hacia la quebrada San R Estt j ti icacion directa entre ellos. H
= quebrada San Remo. Estos pasajes no presentan comunicacion directa entre ellos. Hay unal
Escaleras 13212 8 28,57%) 8 21,05% marcada tendencia del barrio a la movilidad peatonal, pues un un 96,7% de elementos de movilidad|
Total elementos de movilidad 1287.27 28 100,00% 38 100,00%) corresponden a senderos y escaleras.

Municipio de Sabaneta - Vereda Canaveralejo



Tabla 1. Continuacién

ELEMENTOS DE MOVILIDAD
VARIABLE CONCEPTO DE ANALISIS VIAS SENDEROS ESCALERAS DESCRIPCION
TRAMOS % TRAMOS % TRAMOS %
Si Si 1 11,11%) 0 0,00% 0 0,00%
/ANDEN No No 8 88,89% 0 0,00% 0 0,00%
No aplica N/A 0 0,00% 21 100,00% 8 100,00%
TIPO Pavimentado Pv 8 88,89% 21 100,00% 8 100.00%| \/jas: La via principal, CI 78 Sur, es el Gnico elemento de movilidad vial. Para el analisis se ha dividido
No Pavimentado NPv 1] 11,11% 0 0,00% 0 0,00%| en 9 tramos en total.
Bueno B 1 11,11% 3 14,29% 4 50,00% La movilidad vial del barrio presenta, en términos generales, unas condiciones materiales regulares,
g S0 Reguay i ! s 1 Tedo > O e 108 © wamos. Se pua venlcar una endencia a foner un o vehcuiar Ao presents on o
< Y 0 o .
% Mallc{ - M 1 11‘11:) 2 9,520A> 2 25,000A) 77,78% de los tramos, y la presencia marcada del conflicto tipo Vehiculo - Peatén con un 88,89%,
= U‘m.dlrec.uonal ud 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%| jigado a la falta de andenes y a la estrecha seccién vial de la calle 78 Sur.
O |SENTIDO Bidireccional Bd 9 100,00% 0 0,00% 0 0,00%, SENDEROS: El 100% de los 21 tramos analizados presenta superficie pavimentada. En cuanto al
= No aplica N/A 0 0,00% 21 100,00% 8 100,00%) estado, analizado por caracteristicas técnicas y de seguridad del elemento, el 76,19%, equivalente
Alto A 7 77.78% 0 0.00% 0 0.00%| @ 16 tramos, presenta estado regular, el 9,52%, equivalente a 2 tramos, presenta un mal estado, y el
" : s ’ 14,29%, equivalente a 3 tramos, presenta un estado bueno. En general se observa una tendencia a
0 )0/ )0/
FLUJO Mgdm M 1 11,11% 0 0,00% 0 0,00% presentar conflictos del tipo Peatén-Espacio y Actividad-Peatén, con un 76,27% equivalente a 16 tra-
Bajo B 1 11,11% 21 100,00% 8 100,00%| mos analizados, dados por las caracteristicas de seguridad y de espacio de los pasajes.
Vehiculo-peatén 1 8 88,89% 4 19,05% 0 0,00% ESCALERAS: Las escaleras presentan unas buenas condiciones materiales en cuanto a pavimento
Vehiculo-actividad 2 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%| Y estado general, con sin embargo, el 25% muestran algunos faltantes en cuanto a aspectos técnicos
CONELICTO Vehiculo-espacio 3 1 11,11% 0 0,00% 0 0,009 ¥ de seguridad.
Actividad-peat6n 4 0 0,00% 8 38,10% 0 0,00%
Actividad-espacio 5 0 0,00% 0 0,00% 8 100,00%
Peatén-espacio 6 0 0,00% 8 38,10%) 0 0,00%
CLASIFICACION AREA (M2) % GRAFICA DESCRIPCION
8 8 Espacio publico formal Ep-Form 710 41,40% FORMAL: Existen 2 espacios publicos formales, conformados por dos parques infantiles, ambos con un alto grado de sub-
P Espacio publico Informal Ep-Info 1005 58,60% utilizacion, y que en total representan un area de 710 m2.
% "33 — " INFORMAL: Los pasajes 4 y 6 son los mas utilizados para el desarrollo de actividades recreativas, ludicas y de encuentros
W @ Zonas verdes publicas ra% 0 0,00% sociales. En total representan un area de 1.005 m2.
Total espacio ptblico 1715 100,00% No se observarén areas verdes publicas, todas las zonas verdes percibidas pertenecen a lotes privados.
CLASIFICACION CANT % DESCRIPCION
9 Asistencia Social 1 5,56%
E Edut?a.cmn — 4 22,22% EQUIPAMIENTOS DE CONTEXTO: se identifican los centros educativos cercanos, tales como el Centro Educativo Carlos Castro Saavedra, en el cual estudian muchos de los
S Servicios Publicos 1 5,56%| menores del sector. Adicionalmente estén los institutos CEIPA y CINDE. Hacia el sur se encuentra el tanque de almacenamiento de agua que provee al barrio.
E Industria y Comercio 3 16,67%| EQUIPAMIENTOS EN EL AREA DE INTERVENCION: Se identificaron 3 equipamientos, la sede de la Junta de Accién Comunal, la placa polideportiva y la escuela. Esta Gltima
S |Recreacion 8 44,449 presenta una subutilizacién de su infraestructura, pues de los tres pisos con que cuenta, uno es utilizado como guarderia, otro como albergue de una familia desplazada que
8 Industria 1 5,560 eSperase resuelva su situacién de emergencia, y el otro no tiene funcién alguna.
Total 18 100,00%
CLASIFICACION AREA (M2) % GRAFICA DESCRIPCION
A i - 0
8 Areas de oportun?dad en guet.tradas. AO-Qb 3033,00 42,35% Se documentaron 3 areas con posibilidad para el desarrollo posterior de proyectos de espacio publico, vivienda y equipamien-
15 {Areas de oportunidad en interior abierto de manzana AO-IA 0 0 to. Se destaca el area de quebrada, la cual se define a partir del retiro, como zona para la generacion de proyecto mirador y
I;_J Areas de oportunidad en interior cerrado de manzana AO-IC 0 0 definicion del limite del barrio.
O |Areas de oportunidad por lote baldio AO-Bd 4128,02 57,65% En el PBOT del municipio se define como proyecto estratégico para el Sistema de Movilidad, la Conexi6n vial Variante de Cal-
x Afectaci6n por proyectos Af-Pr 0 0.00% das - Vereda Pan de Az(car - Vereda Cafiaveralejo y Vereda La Doctora; y Laterales quebrada San Remo, entre la Circunvalar
Z H : y la Vereda Canaveralejo.
Total areas de oportunidad 7161,02 100,00%

Componente social

En la fase de documentacién se realizdé una lectura de las caracteristicas sociales
del barrio, en cuanto a la participacién comunitaria, el liderazgo y la vida cotidiana.

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

Tanto el nivel de participacién comunitaria como la organizacién social de base de
Canaveralejo son débiles. Existe como liderazgo visible la Junta de Accién Comunal,
la cual da la posibilidad de liderar procesos, y gestionar recursos humanos y fisicos
para la comunidad. Aunque no goza del reconocimiento positivo de las mayorias, es
el puente fundamental entre la comunidad y la administracién local.




En la vida cotidiana del barrio es posible observar a jovenes y adolescentes en una Quebrada San Remo: identificada en el PBOT como zona de proteccién ambiental.

actitud generalmente pasiva frente a la vida, y algunos de ellos son consumidores de Calidad: recibe todo tipo de vertimientos y contaminantes.

. . <z e .o .. Zonas de retiro: en suelo suburbano, rural y de expansion, debe guardarse una
drogas psicoactivas. La poblacion de ninos y ninas se desarrolla alrededor de la activi- distancia de treinta (30) metros a partir del cauce de la fuente. Para aquellos lugares
dad escolar, las mujeres adultas cumplen su rol de amas de casa y cuidadoras de sus con obras de infraestructura, y que estén dentro del perimetro urbano, el retiro minimo

.. . s sera de diez (10) metros a ambos costados del cauce._
hijos y nietos, y los hombres adultos su papel de proveedores economicos del hogar. Amenaza por inundacion: alta: afectada por el Botadero San Remo, cuyos vecinos han

desviado su curso y arrojan gran volumen de sélidos en suspension, lo cual crea una
gran amenaza de inundacion.

o, i .. Clima: en todo el territorio municipal hay variedad de climas, en la parte alta la
Tabla 2. Resumen de la etapa de documentacidn del componente socioecondomi- temperatura promedio es de 15 °C y en la parte baja es de 21 °C aproximadamente. La
co. vereda Cafavera [ejo humedad relativa en la zona es del 68%. Para enero, el mes mas seco, la pluviosidad

’ media es de 60 mm y para octubre, el mes mas lluvioso, la pluviosidad media es de

Componente 280 mm.
= - atmosférico Calidad del aire: segln la modelacion de SIMECA para los parametros de ozono,
Fase de documentacion componente social mondxido de carbono, éxidos de nitrégeno y azufre, durante los meses de julio, agosto
o Barrios i y septiembre de 2009, el aire presenta una calidad buena, aunque el diéxido de azufre
Municipio Sabaneta Cafaveralejo arroja valores en un rango de 0,030 ppm a 0,123 ppm, y este contaminante aporta a
encuestados . ;
una calidad de aire moderada.
Encuestas Encuestas no

realizadas 228 realizadas Octubre de 2009 Cobertura del servicio de acueducto: el acueducto de la vereda Cafiaveralejo se
; T T abastece de la quebrada La Sabanetica. Todas las viviendas de la vereda cuentan
Inventario de organizaciones comunitarias con el servicio del acueducto veredal y tienen sus respectivos medidores. La red del
o L acueducto es antigua y presenta algunos problemas de capacidad debido al robo

- o ; Servicios publicos continuo del servicio

1. Junta de Accion Comunal Cafiaveralejo domiciliarios :
2. Comité de DEPOH_SS Cobertura del servicio de alcantarillado: existe una nueva red construida por el
3. Grupo de Manualidades municipio, el 95% de las viviendas estan conectadas a ella y el otro 5% cuentan con
4. Grupo del Adulto Mayor soluciones individuales o a cielo abierto. La comunidad ha presentado quejas acerca

de olores provenientes del sistema de alcantarillado.

Oferta municipal

Generacion: Enresidencias, establecimientos comerciales y una institucién educativa.

Programa CAITES (Centro de Atenci6n Integral al Adulto Mayor de Sabaneta)

INDESA (Instituto de Recreacién y Deportes de Sabaneta) Separacion: no se realiza separacion de residuos en la fuente. Se evidenciaron

Secretaria de Cultura Ciudadana, con “La Administracion en el Barrio” areas de disposicion inadecuada de residuos en espacio publico como vias y zonas
El FOVIS actualmente adelanta mejoramiento de vivienda Manejo de residuos | verdes. No se encontraron puntos de acopio temporales de residuos como canecas
Vigilancia y control de la Secretaria de Salud. sélidos o canastillas.

Recoleccion: realizada por Interaseo S.A. ESP. Presenta un 97,84% de cobertura de
recoleccién y un 40,52% de actividades de reciclaje.

Disposicion final: los residuos soélidos son dispuestos en el Parque Ambiental La

Componente ambiental Pradera.

Por basuras y escombros: se encontraron en espacio publico como vias y zonas
verdes, producto principalmente de actividades domésticas; no se encontraron puntos
de acopio temporal. Algunos puntos criticos estan en las riberas o en el cauce mismo

. L . _ . Puntos criticos de de la quebrada, en acequias o alcantarillas.
Tabla 3. Resumen dlag nostico componente ambiental - Canaveralejo contaminacion Fuentes de contaminacién atmosférica: basicamente puntos de emision de fuentes
fijas y moviles. No se evidencié una fuente importante de generacion de ruido; los
olores identificados provenian principalmente de procesos de descomposicion, en la
quebrada debido a los vertimientos domésticos en ella.

Municipio de Sabaneta Vereda Cafiaveralejo

Quebrada La Sabanetica: situada al sur de la cuenca de la quebrada La Doctora.
Importante como parque lineal en el mejoramiento de la calidad ambiental urbana.
Caracteristicas: area aproximada de 3 km2. .
Calidad: recibe todo tipo de vertimientos y contaminantes. CO m pO nente no rmatIVO

Componente hidrico Zonas de retiro: Las zonas identificadas en el PBOT 2009 para la quebrada La

Sabanetica en el area urbana son de minimo 10 m a ambos costados, y en la zona

rural de minimo 30 m a ambos costados. En esta fase no se encontré informacién juridica en la base de datos alfanumeérica,

ﬁsstgmsu'ocuenca es declarada agotada desde el nacimiento hasta a cota de 1.740 sobre la estructura de la propiedad del suelo de la zona de estudio, por lo cual se

: Municipio de Sabaneta - Vereda Canaveralejo
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gestiond con el Municipio la consecucién de las fichas prediales especificas. Inicial-
mente, y partiendo de la informacién cartogréafica catastral, solo se encontraron 23
mejoras, las cuales después del estudio se convertirian en ocupaciones o posesio-
nes, previo andlisis con base en las fichas prediales suministradas.

Tabla 4. Resumen de la normativa urbanistica en la vereda Canaveralejo

Vereda Caflaveralejo

PBOT y Acuerdo 11 de 2000
Fichas Normativas.

Normativa relacionada

Clasificacion del suelo Rural

Tratamiento urbanistico Rehabilitacion

El 29 de septiembre de 2009 fue aprobada la revision del PBOT del
Municipio, el cual se encuentra en proceso de entrega.

Con dicho ajuste el poligono quedaria como suelo de expansion, lo que
indica que debe ser desarrollado mediante plan parcial.

Observaciones

Etapa de diagnéstico

Componente fisico-espacial

Esta etapa busca definir un primer escenario de acciones o intervenciones sobre
cada construccion identificada, a partir del andlisis de afectaciones causadas por
los distintos riesgos que define el POT vigente del municipio (Acuerdo 22 de 2009).
Posteriormente se presentan los indices de espacio publico y equipamiento actuales,
posibles e ideales que va a generar el proyecto; las intervenciones en los elementos
de movilidad vy, finalmente, la identificaciéon de las areas de oportunidad, con las
respectivas restricciones segun las afectaciones presentes en el territorio.

En el estudio se utilizaron dos fuentes de informacion, a partir de las cuales se ge-
neraron dos grupos de temas de afectacion.

El primer grupo consta de tres capas o shapes extraidas del PBOT, suministradas
por la Secretaria de Planeacién del Municipio:

- Retiros hidricos

- Pendientes (clasificacion de 40 a 60% en urbanizable con restricciones, y de 60
a 100% en no urbanizables)

- Proyectos viales

El segundo grupo consta de dos capas o shapes extraidas del PIOM La Doctora, su-
ministrado por el Area Metropolitana:

- Riesgo por movimientos en masa potencial
- Riesgo sismico potencial

En el tema de vivienda, cada una de las capas mencionadas se cruzo con la de las
construcciones inventariadas en la fase de documentacién, con el fin de identificar
cudles se encuentran afectadas, cudles no presentan afectaciones y, a nivel general,
cudles de las afectaciones generan un mayor impacto sobre el territorio estudiado.

El diagnéstico del componente Espacio publico se desarrolla a partir de los aspec-
tos cuantitativo y cualitativo. En el primer aspecto se analizan los indices de metros
cuadrados de espacio publico efectivo por habitante. Para efectos del desarrollo me-
todoldgico, los tiempos de este estudio, y por dificultades en el acceso a informaciéon
municipal de espacio publico efectivo, el indice se calcula sobre las dreas de espacio
publico existentes en la vereda, y con base en este indice se define un déficit o un
superéavit que apoyara la definicién de los proyectos establecidos en este componente.

En el aspecto cualitativo, se analizan problematicas desde el punto de vista de la
efectividad de los espacios publicos existentes para satisfacer las necesidades que
en este componente requiere la comunidad, y su grado de inclusién o exclusién.

El diagnostico del componente Equipamiento se desarrolld en dos aspectos: uno
contextual, cuyo objetivo es analizar sobre qué base se apoya la vereda, en cuanto
a equipamientos basicos, dentro de un area de confort para el habitante definida en
500 metros a la redonda de la vereda. El sequndo aspecto es particular, que revisa
las problematicas y las oportunidades de los equipamientos existentes dentro de la
vereda.

Toda la informacién de la fase de diagnéstico se resume en la tabla 5.




Tabla 5. Datos generales de diagndstico de Cafaveralejo

Cantidad de PREDIOS afectados

Cantidad de CONSTRUCCIONES afectadas

[TOTALES EN AREA DE INTERVENCION |PREDIOS 144 CONSTRUCCIONES | 163 | VIVIENDAS | 336 ||  HABITANTES 829
AFECTACIONES GENERALES EN EL AREA DE INTERVENCION
= = PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS CONSIDERACIONES RESPECTO A LAS AFECTACIONES
DESCRIPCION CODIGO =
CANT. % CANT. % CANT. % PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
TOTAL AFECTACIONES Afectadas 117| 81.25% 118 72,39% 248 73,81% . . N, .
SIN AFECTACION No afectadas 7] 18 75% 25 27 61% a8 26.19% S§ rgf:omlenda realizar una revision espemflca} Q¢I proyecto de am-
Las afectaciones definidas para el andlisis del componente vivienda se pllag_lon I?e _Ia clalle 78dSur, _analllzsndlo Ig p05|tl:|I|dad 38 30 afecl}ar
PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS tomaron de la informacion de PBOT, suministrada por la Secretaria de | P® '?S acia el costado f;'em? je la via, y buscan |° esanl'_o ar
Planeacién Municipal. Al aplicar estas capas sobre las construcciones, Zztleb;ﬁirge como parte del fortalecimiento a una posible centralidad
- ‘ se obtuvo que la mayor problematica por afectaciones se da sobre el .
grupo ubicado a lo largo de la calle 78Sur, en el costado occidental, so- . . X ”
B Afectadas = Afectadas fhiectades bre el lado de la quebrada San Remo. Un total de 29 construcciones con Los I(_iatt_)§ dde e}fect’ac;on,' a rlnvel tgedneral, 'gan tclomo mejor op?on la
N afectadas - ; . - ; " | ampliacion de la via hacia el costado occidental, pues presenta una
 No afectadas  No afectadas 66 viviendas afectadas. A continuacion se describen las afectaciones: afectacion de 18 construcciones y 44 viviendas aproximadamente,
. ” . . frente a 23 construcciones y 54 viviendas hacia el costado oriental.
81% R
. - _ La m?y(c)‘r cantl[flad‘c,ie a‘felcltjac:on dﬁ c;:g;truccmnes fetdlada gimr del Ademés se debe tener en cuenta que en este Ultimo hay méas vi-
CANTIDADES SEGUN CADA TIPO DE AFECTACION EL?:;;]OES ;Zg:z;:gmtgd\g: es?asacf:\ in altéjrvrggz sg anaSOHZaCiéT‘lo?;S- viendas de mayor altura en pisos, mayor cantidad de multifamiliares,
PO DE AFECTACION CODIGO PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS cuales representan an total de 81 viviendas 9 ! trifgnjiliares y bifamiliares y la pr_esencia de usos complementarios a
CANT. % CANT. % CANT. % ) la vivienda. (ver plano X_AftPIVial_Sa_0704)
RETIROS HIDRICOS AF_RH 18| 12,50% 14 8,59% 37 11,01%) - La afectacion por retiro hidrico de 30 metros a la quebrada San Remo partiendo de que el sector de construcciones hacia el costado occi-
PENDIENTE NO URBANIZABLE AF PNU 1 0,69% 1 0.61% 2 0,60%| afecta a 14 construcciones, lo que representa un total de 37 viviendas. d del cl‘l 4 afectad | liacion de la vi
SENDIENTE ALTA AF PA 16 1111% 10 6.13% 29 5639, Sl Se parte de la cota de inundacion de la quebrada, el dato de retiro en Iente_ e a?a e 78bSur esta afectado porda ampliacion de 1a via y por
= 2 . ek algunos sectores se sube aproximadamente a 50 m, lo cual afectaria el retiro de 1a quel rada San Remo, se”ebe tener en cqen_ta como
PLAN VIAL AF_VIA 45 31,25% 34 20,86% 81 24,11%)| 20n mas construcoiones. zona estratégica a futuro para generacion de espacio publico, y se
RIESGO POTENCIAL MOVIMIENTO EN MASA  |AF_RMMP 107 74,31% 110 67,48% 230 68,45% gsg;rcoc'l‘lgjs el gge\fi'\i‘i‘e'ﬁzfsie ;Siﬁnzzgr‘;’eﬁ;‘: hoy cuenta con 29
RIESGO SISMICO POTENCIAL AF_RSP 107 74,31% 110 67,48% 230 68,45% ! Y P i
o DISTRIBUCION AFECTACIONES EN
D'STR'BUEC'LO:;:;ECTAC'ONES DISTRIBUCION AFECTACIONES EN STRIBUC SMEN ;:s CIONES TOTAL DE CONSTRUCCIONES POR 18% 1% 28%
0s CONSTRUCCIONES CANTIDAD DE AFECTACIONES o 17
mAF_RH — # AFECT CONSTRUCCIONES % 5% 0 afectaciones
— 0% I 6% 0% so; 0 afectaciones 45 27,61% m 1 afectacién
5% 4% e - 13% RAFPNU L afectaCfon 8 4.91% 2 afectaciones
mAF_PA B AF_PNU wAF PA 2 afectaciones 71 43,56%| 3af .
i - ]
mAF_PA 3 afectaciones 29 17,79%) afectaciones
AF_VIA s AF_VIA 4 afectaciones 8 2,91%] m 4 afectaciones
37% =AF_RMMP B AR RMIMP 5 afectaciones 2 1,23%) 43% m 5 afectaciones
B AFRMMP Total: 163 100,00%) o
™ AF_RSP 5 AF_RSP W AF_RSP 5 A’
= .l 1 |
AF_RSP AF_RSP 0 AF_RSP
c S Ll 1 | 5
:g AF_RMMP 5 AF_RMMP 0 [ g AF_RMMP
E |
S AFVIA E AFVIA B | S ARVA
® mSeriesl o Arpa Series1 © )
o AF_PA 2 PA ] ' T | ) AF_PA Weriesl
o Bseries2 e —eeaea wseries2 S i
S AFPNU 8 AFPNU ! - | 9 AFPNU = Series2
= = a————————————m =
AF_RH AFRH et . . ; . ) T Arre 2
hs ™ ™ L v v N T R
0% 20% 20% 60% 80% 100% 0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 50% 100%

Cantidad de VIVIENDAS afectadas
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Tabla 5. Continuacién

ACCIONES SEGUN AFECTACIONES

= 2 CATEGORIA SEGUN CONSTRUCCIONES VIVIENDAS CONSIDERACIONES RESPECTO A LAS ACCIONES
TIPO DE ACCION CODIGO =
LOCALIZACION CANT. % CANT. % PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
TOTALES EN EL AREA DE INTERVENCION 163 100,00% 336 100,00%
TOTAL AFECTADAS 118 72,39% 248 73,81%
TOTAL NO AFECTADAS 45| 27,61% 88 26,19% X ~ . o
de afectadas 3 1.84% 8 238% Las construcciones de Cafiaveralejo por su alto grado de consolidacion
. u > no presentan la necesidad de grandes acciones a nivel de vivienda. La | Al no presentar acciones de Reubicacion, se plantea a partir del
REUBICACION Reu de no afectadas 0 0,00% 0 0,00%| accién mas significativa es la de Mejoramiento, para lo cual se realizé | aprovechamiento de las areas de oportunidad el potencial de dos
TOTAL 3 1,84% 8 2,38% un cruce con la informaciéon de predios con viviendas susceptibles de | escenarios. El primero es generar sobre estas areas, una impor-
critico en afectadas 0 0,00% 0 0,00%| Mejoramiento entregada por el FOVIS, lo que dio como resultado cuatro | tante cantidad de unidades de vivienda VIS o VIP directamente a
fti fectad 0 0,00% 0 0,00% v?v?endas. Una de estas seleccionada por el programaVIVA-FOVI_S, ytres | programas de subsidio o mercado inmobiliario. El segundo esce-
MEJORAMIENTO Mej Eg;co enno a;ec adas 2 1 230/0 5 1 790/0 viviendas postuladas al programa VIVIENDA SALUDABLE (Pendiente de | nario estaria complementado por el primero, pero se enfocaria en
ico en no afectadas 1£570 2970 verificacion). la reubicacion a futuro de gran parte de las viviendas afectadas
TOTAL 2 0,00% 6 0,00%]| Se encontré que la densidad establecida por el POT de 80 viv/ha, que | por el proyecto de ampliacion de la calle 78 Sur. El impacto mas
de afectadas 88 53,99% 165 49,11%)| equivaldria a tener aproximadamente 260 viviendas en el barrio, es infe- | critico en este segundo escenario seria sobre los usos comerciales
\VERIFICACION Ver de no afectadas 1 0,61% 2 0,60%) "ior ala actual calculada, equivalente a 103 viv/ha, con un aproximado de | y de servicios complementarios a las viviendas existentes, teniendo
TOTAL 89 54.60% 167 49.70% gfaglll(\e/::eig:as. Esto equivale a 75 viviendas por encima de la densidad | como punto a favor que se trata de un mercado interno al barrio.
de afectadas 27 16,56%) 75 46,01% )
CONSERVACION Con de no afectadas 42 25,77% 80 23,81%
TOTAL 69 42,33%) 155 69,82%

ACCIONES EN CONSTRUCCIONES AFECTADAS

2%
0

= REUBICACION
= MEJORAMIENTO
= VERIFICACION
H CONSERVACION

ACCIONES EN VIVIENDAS AFECTADAS

3%

r

B REUBICACION

= MEJORAMIENTO
= VERIFICACION

= CONSERVACION

ACCIONES EN CONSTRUCCIONES NO AFECTADAS
5%

0% '/%

7%
0% 2%

B REUBICACION
u MEJORAMIENTO
= VERIFICACION
W CONSERVACION

ACCIONES EN VIVIENDAS NO AFECTADAS

= REUBICACION
B MEJORAMIENTO
= VERIFICACION
= CONSERVACION

ACCIONES GENERALES DE VIVIENDA EN EL AREA DE

INTERVENCION

2%

mREUBICACION
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MEJORAMIENTO M VERIFICACION M CONSERVACION

AREAS POTENCIALES PARA PROYECTO A VERIFICAR EN FORMULACION

CONSTRUCCIONES CON POTENCIAL PARA PROYECTO POR CASA- POTENCIAL DE REDENSIFICACION DE VIVIENDA EN TERRAZAS
LCOTE PISOS CONSTRUCCIONES AREA AREA POTENCIAL DE
LOCALIZACION TOTAL % POTENCIALES TOTAL LOCALIZACION % TERRAZAS POTENCIAL (m2) | VIVIENDAS (50m2)
IAFECTADAS 88 53,99%) 1 1/En afectadas 0,61% 50,22 50,22 1,0044
NO AFECTADAS 1 0,61% O|En no afectadas 0,00% 0 0 0|
ITOTAL 89 54,60% 2 5En afectadas 3,07% 455,28 910,56 18,2112
3|En no afectadas 1,84%)| 200,53 401,06 8,0212
TOTALES 9 5,52% 706,03 1361,84 27,2368
DENSIDADES POTENCIAL ASPECTOS GENERALES SEGUN NORMATIVA PBOT
CONCEPTO CANT. UNIDAD viv/ha.
Total viviendas 336viv SegUn el articulo 156 del Acuerdo 22 de 2009, Cafaveralejo esta dentro de una Zona de Tratamiento Especial —-ZTE—
con tratamiento Mejoramiento Integral. En el paragrafo primero se establece que para las ZTE con tratamiento de M,
lArea poligono de estudio 32566,31m2 que adelanten procesos de planificacion o estudios de intervencion de manejo integral que prioricen consolidar los
polig 3,3ha proyectos y programas de vivienda de interés social o Vivienda de interés prioritario, podran determinar sus normas
Densidad actual 103 17viviha urbanisticas. En el articulo 161 se define las ZTE en la categoria Densidad Baja con 80 viv/ha. Segun el articulo 17, las
’ m ZTE se encuentran ubicadas espacialmente dentro del suelo de expansion urbana, pero sin hacer parte de este, y son
80viviha i i i jos técni i
Densidades PBOT - 2009 (Acrdo 22) ! 75 suscgptlbles de ser |ncorpo!'adas al suelo urbano, una vez r(::alllzados los elstutyols técnicos que permitan establecer sus
2pisos condiciones actuales (densidades, cobertura de servicios publicos, espacio publico, etc.).
" Segun informacién de la Secretaria de Planeacion, para desarrollos lote a lote el area minima de los predios en Cafia-
. 120\viv/iha . . L B 3 ; L Ay
Densidades Acrdo 15 Metr -2006 A 55 veralejo sera de 125 m2, construccion solo hasta 2 pisos y con un uso residencial permitido unifamiliar.
pisos




Tabla 5. Diagnéstico componente de espacio publico, equipamiento y dreas de oportunidad

ESPACIO P!

UBLICO

INDICES MUNICIPALES SEGUN PBOT

INDICE AREA DE INTERVENCION

DEFICIT AREA DE INTERVENCION

IDEAL DE ESPACIO

B ——— PO—— PARA ALCANZAR EFECTIVO | PARA ALCANZAR POTENCIAL | PARA ALCANZAR POTENCIAL PUBLICO A GENERAR
EFECTIVO | POTENCIAL A 2011 (m2/ | POTENCIAL A 2020 | HABITANTES EN L ACTUAL MUNICIPAL MUNICIPAL A 2011 MUNICIPAL A 2018 POR EL PROYECTO
ACTUAL (m2/hab.) hab.) (m2/hab.) BARRIO (Hab.) AORAL AULED ; ; ; ] ; p ; iNDICE (m2/
EXISTENTE (m2) ACTUAL (m2/hab) | AREA (m2) | INDICE (m2hab) | AREA(m2) | INDICE (m2hab) | AREA(m2) | INDICE (m2/hab) | AREA (m2) e
451 5 15 1209 721,66 0,60 473003 3,91 532334 4,49 1741334 14,40 532344 4,40

NOTAS: 1. La revisién de 2009 del PBOT del Municipio de Sabaneta no establece indices de cubrimiento de equipamientos basicos.
[*Este valor se obtuvo de un promedio de 0,44 m2/hab por cada equipamiento basico (cal
2. El indice potencial a 2019 se tomé de “Metrépoli 2008-2020".

culado segun datos del libro “Planes parciales, gestion asociada y mecanismos de gestion de

distribucion equitativa de cargas y beneficios en el sistema urbanistico colombiano”). Se definieron 11 equipamientos basicos.

EQUIPAM

IENTO

INDICES MUNICIPALES SEGUN PBOT

INDICE AREA DE INTERVENCION

DEFICIT A

REA DE INTERVENCION

PARA ALCANZAR EFECTIVO

PARA ALCANZAR PROMEDIO

IDEAL DE AREAS DE EQUIPA-

PARA ALCANZAR POTENCIAL | MIENTO A GENERAR POR EL

EFECTIVO PROMEDIO DE M2 DE EQUIPAMIENTO HABITANTES AREA | AREA DE EQUIPAMIENTO |INDICE EQUIPAMIENTO ACTUAL MUNICIPAL IDIZ (4 21 [EOUIAMIENITO) (oI MUNICIPAL A 2015 PROYECTO
ACTUAL (m2/hab.) POR HABITANTE* DE INTERV. (Hab.) EXISTENTE (m2) ACTUAL (m2/hab.) HABITANTE INDICE (2
AREA (m2) | INDICE (m2/hab.) | AREA (m2) | INDICE (m2/hab) | AREA (m2) | INDICE (m2/hab.) | AREA (m2) s gm
Sin dato 53 \ 1209 961,19 961,19 0,80 Sin dato Sin dato 5446,51 4,50 Sin dato Sin dato 5446,51 4,50

basicos.

NOTAS: 1. La revisién de 2009 del PBOT del Municipio de Sabaneta no establece indices de cubrimiento de equipamientos basicos.

*Este valor se obtuvo de un promedio de 0,44 m2/hab por cada equipamiento basico (calculado segtin datos del libro “Planes parciales, gestién asociada y mecanismos

de gestion de distribucion equitativa de cargas y beneficios en el sistema urbanistico colombiano”). Se definieron 11 equipamientos

EQUIPAMIENTOS EN UN RANGO DE 500 M DEL AREA DE INTERVENCION

TIPO CLASE CANTIDAD %
ED Preescolar 2 18,18%
Centro Educativo 2 18,18%
e G Seport oo 4
Parque Infantil 2 18,18%
SA Unidad Basica 1 9,09%
TOTAL 11 100,00%

EQUIPAMIENTOS
9%

M Preescol

m Campo

W Parque

m Centro Educativo

(asociado a Centro
Educativo)

CONSIDERACIONES

lar

PROBLEMATICAS

OPORTUNIDADES

ESPACIO PUBLICO

Deportivo
te en el parque del pasaje 4.
Infantil

en el acceso debido a que es util
de buses.

1. Atendiendo a los indices arriba presentados, Cafiavera-
lejo evidencia una alta carencia de zonas de encuentro y
recreacion, y poca calidad en los espacios existentes.

2. Se presentan problemas de accesibilidad peatonal rela-
cionados con pendientes superiores al 20%, particularmen-

3. En el parque infantil situado en el
78 Sur (costado occidental), se presenta conflicto de uso

remate de la calle

izado como parqueadero

ESPACIO PUBLICO

Los espacios publicos existentes se presentan como una oportunidad
de consolidar centralidades que convoquen tanto a la poblacion infantil,
como a todos los demés grupos etareos. Es también la posibilidad de
insertar nuevas dinamicas barriales de encuentro, socializacion e inte-
gracion en el barrio y de apropiacién del mismo.

AREAS DE OPORTUNIDAD

MODELACION 1 - PBOT
TIPO AREA DE OPORTUNIDAD AREA (m2) %
Sin restriccion de desarrollo 2362,56 14,61%
Con restriccion de desarrollo 13802,96 85,39%
TOTAL 16165,2 100,00%| g9
MODELACION 2 - PBOT
TIPO AREA DE OPORTUNIDAD AREA (m2) %
Sin restriccion de desarrollo 530,18 3,82%
Con restriccion de desarrollo 15572 112,82%
TOTAL 16102,18 116,66%)|

3%|

MODELACION

' 15%

1

MODELACION 2

M Sin restriccion de

M Con restriccion de

M Sin restriccion de
desarrollo

H Con restriccién de
desarrollo

desarrollo

desarrollo

4. No se realiza mantenimiento de los espacios publicos, por lo cual

estan en un proceso de deterioro que reduce la
buen uso de la comunidad.

5. El mobiliario inadecuado o la carencia del mismo, hacen que es-
tos espacios sean excluyentes; adultos y adultos mayores no tienen

posibilidad de usarlos.

EQUIPAMIENTO
- Escuela:

1. Actualmente se utiliza como albergue y guarderia, usos que re-
presentan aproximadamente un 30% del area de este edificio. Este

uso como albergue, hace que el edificio pierda su

por lo que no garantiza el cubrimiento de las necesidades basicas

de la comunidad.

2. Tanto este espacio como la placa polideportiva se encuentran en

estado de abandono y deterioro general.
- Junta de Accién Comunal:

1. Es un espacio de uso exclusivo de los miembros de la junta, no
presta los servicios o actividades adecuados para el fortalecimiento
comunitario, por lo que la comunidad no lo reconoce ni se apropia;

de él.

apropiacion y el

caracter publico,

EQUIPAMIENTO

El edificio de la escuela tiene condiciones de accesibilidad e infraestructura sus-
ceptibles de ser mejoradas, y poder consolidar alli un equipamiento que cubra
las necesidades de la comunidad relacionadas con actividades extracurriculares,
culturales y de servicios basicos.

Adicionalmente, este espacio se une a la cancha como espacio publico para for-
talecer en la consolidacion de una nueva centralidad.

AREAS DE OPORTUNIDAD

Hacia el costado oriental del barrio, se identificé un predio con potencial de reden-
sificacion en vivienda, y que seré analizado para este desarrollo. Asimismo, en el
mismo costado se podria definir un espacio publico adicional que potencialice las!
caracteristicas de mirador que tiene el barrio.

Las areas identificadas en el interior del barrio se prestan para desarrollar peque-
fios espacios de encuentro y socializacion.

NOTAS: 1. Para determinar los porcentajes de areas de oportunidad en el barrio, se hicieron dos modelos de cruces de variables: en el primero sélo se cruzan afectaciones que presenta el PBOT del municipio; el segundo, ademaés de las variables del PBOT, incluye los riesgos potenciales
presentados por el PIOM de la quebrada La Doctora.
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Tabla 5. Continuacién

DIAGNOSTICO COMPONENTE DE MOVILIDAD

IDENTIFICACION DE VIVIENDAS CON DIFICULTAD DE ACCESO PEATONAL

peatonal.
5. Algunos pasajes son utilizados como espacios de juegos infantiles, lo que genera
dificultades en la circulacién peatonal, pues su seccién es muy estrecha para las dos

INTERVENCIONES EN ELEMENTOS DE MOVILIDAD INTERVENCIONES EN INTERV. EN SENDEROS INTERV. EN ESCALERAS
. VIAS SENDEROS ESCALERAS o
TIPO INTERVENCION 0% 0%
# TRAMOS ML # TRAMOS ML # TRAMOS ML 7 )
IAdecuacion 7 241,07 16 525,71 6 71,14
Reconstruccion 0 0 2 62,57 0| 0
(Construccion 1 134,15 0 0 0| 0
TOTAL 8 375,22 18 588,28 6 71,14 Adecuacién  ® Reconstruccion M Construccién
IDENTIFICACION DE PRIORIDADES DE LAS INTERVENCIONES EN LA MOVILIDAD PEATONAL CONSIDERACIONES COMPONENTE DE MOVILIDAD
TIPO VIAS SENDEROS PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
# TRAMOS ML # TRAMOS ML : iaimi i :
1. Cafaveralejo se conecta con el resto del municipio por una Unica via, la calle 78 Sur, la ’ < . . _— ”
Prioritaria 0 0 0 0| cual presenta]probleméticas de conectividad qujopy a’;ceso peatonal. La presencia de &reas vacias en el ce_ntro del barrio da la posibilidad de generar una conexion
Prioritaria alta 0 0 0 0| 2. No existe ninguna conexién en sentido NS que complemente el flujo de la calle 78 Sur. prgdommamemgnte peatonal en sentido Norte - Sqr, que rgduzcal fas dificultades de accesi-
. . . N bilidad por pendiente presentadas en algunos pasajes, al mismo tiempo que complemente la
TOTAL 0 0 0 0| 3- El remate de la via no cuenta con suficiente espacio y consolidacion como reversadero consolidacion de una centralidad barrial
y terminal de buses, uso que tiene actualmente. . p . . .
4. Los pasajes presentan pendientes superiores al 20%, lo que dificulta la accesibilidad Dado el uso recreativo que espontaneamente se presenta hoy en los pasajes, estos son insumo

para una potencial consolidacién de areas de juego y encuentro.

El uso desordenado que hoy tiene el remate de la calle 78 Sur (como reversadero y parqueade-
ro), evidencia la necesidad de mejorar las condiciones de este espacio para consolidar alli estas
actividades de manera estructurada.

CONCEPTO CANTIDAD %
iviendas con dificultad de acceso 247 73,51% cu
iviendas en el area de intervencion 336 100,00% actividades.

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

Igualmente, en los siguientes planos se identifican, de manera general, las afec-
taciones que se presentan sobre el asentamiento; el escenario inicial de acciones
sobre las construcciones existentes, definido a partir del modelo del sistema de
informacion geografico —SIG—, v, finalmente, el escenario definitivo de acciones,
producto de la revisién del modelo a la luz de las condiciones actuales que presen-
ta el asentamiento, las oportunidades identificadas y las primeras intenciones de
reordenamiento del territorio. Ver imagenes 2, 3, 4.

Componente social

Para la fase de diagnéstico se realizé un andlisis cuantitativo y cualitativo de la zona

de intervencion. En el aspecto cuantitativo, se analizan los aspectos educativos y
econémicos, los usos de la vivienda y la tipologia familiar. En el aspecto cualitativo,
se interpreta la percepcion de la comunidad acerca del territorio, el habitat y las
formas econdémicas. En el andlisis se tuvo en cuenta la informacién recolectada
durante la fase de documentacion, los talleres con la comunidad y la aplicacién de
las encuestas.

La caracterizacién socioeconémica del barrio se realizé a partir de la aplicacién de
223 encuestas en los inmuebles, 78 de ellos desocupados, en proceso de construc-
cién o que permanecen vacios la mayor parte de tiempo. Esta muestra da cuenta
de una poblaciéon de 538 personas registradas en las encuestas y que habitan en
dichas viviendas.
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Imagen 2. Plano 01: Afectaciones generales sobre las construcciones del asentamiento
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Imagen 3. Plano 02: Consolidado general de acciones arrojadas por el modelo en SIG
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Imagen 4. Plano 03: Reclasificacién de las acciones a la luz de las intenciones de reordenamiento del asentamiento
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Aspectos cuantitativos

Tabla 6. Hallazgos y caracteristicas sociales en la vereda Canaveralejo

Hallazgos

Gréfica

De las 165 viviendas encuestadas se encontré que la mayoria (143) son
de uso residencial, y representan el 86,5%; y las 22 viviendas restantes
tienen uso comercial, de servicios, de equipamiento o mixto, y representan
el 13,3%.

mResidencial m Otros

o

Grupo poblacional

En Cafaveralejo, en las 165 viviendas encuestadas, sobresale la poblacion
en edad adulta, entre 27 y 50 afios; seguida por la poblacién joven, que se
encuentra entre los 14 y 26 afios de edad; en tercer lugar esta el grupo que
pertenece a la primera infancia (0-6 afios) con un 20%; en menor proporcion
se encuentran los nifios y nifias en la etapa de edad escolar (7-13 afios) con
el 12%; y con el menor porcentaje el grupo de adultos mayores con el 9%.

= ENTRE0-6
ANOS

= ENTRE7-13
Aflos

I“ = ENTRE 14-26

ARos
 ENTRE 27-50
AROS

= DE 50 ANOS EN
ADELANTE

Ingreso por vivienda

En Cafiaveralejo sobresalen las viviendas cuyos ingresos suman tres
salarios minimos, representados en 52 viviendas, es decir, el 35,5% de las
146 viviendas encuestadas. Esto da cuenta de que la gran mayoria de la
poblacion se puede permitir la satisfaccion de las necesidades basicas,
lo que genera una configuracién del barrio por fuera de los margenes de
pobreza en términos econémicos.

Le sigue con un 32,4%, con dos salarios minimos legales, representados
en 50 viviendas.

En menor proporcion esté la de 4 salarios minimos y un salario minimo con
el 14,3% y el 12,3% que representa 21 y 18 viviendas respectivamente.
Pero el ingreso menos representativo se encuentra en la escala de cinco
salarios minimos, con el 3,4%, es decir, cinco viviendas de la muestra total.

Ingreso por Vivienda

H1Smlv
2 Smlv
3 Smlv
M 4 Smlv

M5 Smlv

W
Q9

3,42%

Tipo de Ocupacion

De la muestra total de 503 personas registradas en las 223 viviendas
encuestadas se encontré que 130 son estudiantes (25,8%), 114 estan
empleados (22,6%) y 102 (20,2%) son amas de casa. Luego estan los
trabajadores independientes con el 9,7% (49 personas) y los desempleados
con el 8,5% (43 personas). En menos proporcién estan los que ocupan
los oficios de agropecuaria y vendedores ambulantes con el 0,6 y 0,9%
respectivamente.

Los datos ratifican la vida de Cafaveralejo como un escenario de poca
variabilidad en sus oficios y ocupaciones.

B Estudiante

W Empleado

= Ama de casa
W Independiente
m Desempleado

m Otros

;I

v

Nivel escolar

El nivel académico del sector esta directamente relacionado con la edad de
la poblacion, por tanto se infiere que la mayoria de los estudiantes actuales
estan en primaria y bachillerato. Con respeto a los estudios superiores,
el nimero no es significativo en relacion con el nimero de personas
encuestadas y la dificultad de acceder a estos estudios se relaciona
directamente con causas econémicas, la ausencia de instituciones de
educacion superior publicas en el municipio y la falta de conviccién acerca
de la profesionalizacién como opcién de vida.

 Primaria compl

W Bachillerato completo
B Técnica completa
= Universidad completa

Analfabetismo

leta  Primaria incompleta

W Bachillerato incompleto
H Tecnologia completa

= Educacién especial

H 0tros

N\
6
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Aspectos cualitativos

Habitat: para la comunidad, “el habitat es el lugar donde uno vive y lo que nos ro-
dea, el medio ambiente que nos rodea”.

De esta manera las calles, aceras o esquinas de Canaveralejo son los lugares por
donde transitan sus ideas, sus diferencias y similares formas de ver, vivir e inter-
pretar el mundo, es alli donde se representan diferentes maneras de interaccién e
intercambio con los elementos de afinidad cultural como el lenguaje o los ritos, que
se vuelven cotidianos y que posteriormente se consolidan como simbolos que llevan
a que el espacio de lo publico sea sentido como propio.

Territorio: La comunidad de Canaveralejo ha construido mutuamente su espacio,
y manifiestan su apropiaciéon del mismo cuando afirman que: “debemos respetar y
hacer respetar nuestro espacio”; que respetar su espacio es hacer uso adecuado de
€él, "no consumiendo psicoactivos”, “no sacando las basuras a destiempo”, es estar
en el territorio que les permite desarrollar su cotidianidad.

La articulacién de esta simultaneidad es la que otorga sentido a Canaveralejo, me-
diante précticas sociales que comparten en el espacio y en el tiempo. Es asi como
en su cotidianidad se teje la comunidad, en las formas de vestir y de hablar, en los
actos y en los gustos.

Formas econémicas: Generalmente las relaciones econémicas involucran actores
que de acuerdo a su nocién generan una visiéon del consumo, el acceso, las restric-
ciones y las formas de hacer parte del sistema. En Canaveralejo, las actividades
econdémicas que reconocen se centran en las tiendas y la fonda.

En las representaciones se observa que las familias de Cafaveralejo priorizan en sus
gastos fijos mensuales “el arriendo y los servicios [...] y si queda comemos”; lo que
se merca es en orden de prioridades “panela, arroz, chocolate, frijoles, pastas”. Y
los primeros son los bebés, para la carne y la leche si se puede”.

Un nuevo item aparece en la canasta familiar como prioritario, y es “pagar la socie-
dad” (en referencia a un seguro exequial).

Sobre ideas de negocio: nombran la iniciativa comunitaria de “una sala de siste-
mas en la escuela para los ninos”, y “una microempresa para darles empleo a los
viciosos y a las mujeres”. Otra idea de negocio se relaciona con las manualidades.
Sobre el respaldo técnico mencionan que en el pasado hubo una idea y capacitacién
de iniciativas productivas desde el agro, pero manifiestan y solicitan mas apoyo del




Municipio. Entre vecinos expresan el sentimiento de “pesar” por el que sufre, pero

no se hace evidente que se contribuya como vecinos con algun paliativo.

Entre las préacticas de rebusque se conoce del ensamble de juguetes para Plastifies-
ta, empresa que paga en promedio $50 por unidad ensamblada, les llevan y recogen

el trabajo a los manufactureros del barrio, en su mayoria mujeres.

Componente ambiental

Tabla 7. Diagndstico ambiental Cafaveralejo

Municipio de
Sabaneta

Vereda Cafiaveralejo

Amenaza por
movimientos en
masa

La amenaza por movimientos de masa es obtenida del PIOM de la quebrada La Doctora con
base en la geomorfologia de la zona y en eventos pasados, donde se encuentra que el barrio
esté situado en amenaza media por movimientos en masa.

Evaluacion de
impacto ambiental

Importancia Impacto ambiental: Media

En las visitas de campo realizadas al barrio se pudo determinar varios puntos criticos de
contaminacion por el mal manejo de residuos liquidos y sélidos, se encontr6 que este tipo de
actividades estimulan la proliferacion de vectores perjudiciales para la salud como insectos
y roedores. No se encontraron canecas para el almacenamiento temporal de residuos en
vias y parques.

La disposicion de aguas residuales domésticas se hace al sistema de alcantarillado, pero
algunas viviendas del pasaje 4 se encuentran conectadas artesanalmente a cajas de
empalme de forma inadecuada, y se presentan fugas de aguas residuales en el suelo que
finalmente llegan a la quebrada y contaminan el recurso. Las tuberias que llegan a la caja
de empalme encontrada en este sector tienen poca capacidad para temporadas de lluvia,
donde hay combinacién de agua.

Andlisis hidrolégico

Componente normativo

La propiedad del suelo en el sector de Canaveralejo se caracteriza por ser practica-
mente privada. El Municipio de Sabaneta no puede titular predios alli, pues carece
de titulos de propiedad, a excepcién de dos lotes que si son propiedad del Municipio,
uno que corresponde al equipamiento educativo (con Matricula Inmobiliaria 001-
0155292), y el otro corresponde a un espacio publico (con Matricula Inmobiliaria
001-0637030). Ver imagen 5.

En la tabla 8 se resumen los predios existentes en el poligono de estudio y la distri-

bucién de la propiedad (sea publica o privada), y en la tabla 9 la tipologia de tenencia
de las construcciones.

Tabla 8. Tipologia de propietarios

Tipo de propietario Cantidad
Privados 131
Municipio 2

Sin matricula 6

Sin informacion 3
Total predios estudio 142

Tabla 9. Tipologia de tenedores de construcciones

El desarrollo de granjas en la zona genera un impacto ambiental de importancia media por Tenencia de construcciones Cantidad %
el manejo inadecuado del recurso suelo. La actividad ganadera apisona el suelo, lo que
reduce la permeabilidad de la capa superficial y afecta la capacidad del suelo para recibir y Propietarios 118 71.5%
almacenar el agua, y permitir el intercambio de gases y el desarrollo radicular de las plantas. !
Propietarios RPH 16 9,7%

Para los calculos del analisis hidrolégico se Eatoalesimaxime I ElqiehTed e Propietario Municipio 1 0,6%
tomaron los caudales del método SCS, por Periodo de Sak%n'ﬁica Q. San Remo

A 8 0
tratarse de una cuenca con una gran area. retorno (m¥s) SCS (m3/s) Ocupantes 0 0,0%
Las llanuras de inundacion y retiros [Tr = 2,38 afios 10.798 9.293 Poseedores 25 15,2%
hidrolégicos son resultado del estudio [Tr =5 afios 22.239 16.253 — >
hidraulico e hidrolégico de las cuencas ITr = 10 afios 31.152 23.185 Sin informacion 5 3,0%
para un periodo de retorno de 100 afios [Tr = 25 afios 41.964 32.460 .
y de la cota maxima de inundacion conla | v = 50 afios 53.506 42.165 Total construcciones 165 100,0%
cual se determina el retiro dado en el POT. | =700 anos 64.487 51.084

Municipio de Sabaneta - Vereda Canaveralejo
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Resumen de la normativa urbanistica

Imagen 6. Clasificacién del suelo

Tabla 10. Resumen de la normativa urbanistica

Norma urbanistica

Acuerdo 22 de 2009 (POT)

Clasificacion de suelo

Suelo de expansion urbana

Tratamientos urbanisticos

Mejoramiento integral

Usos del suelo

Segun norma complementaria

Proyectos viales

Calle 78 sur

Edificabilidad

Densidad: 80 viviha
Area minima de lote: 120 m?

Observacion: Edificabilidad modificable con norma complementaria.

Obligaciones urbanisticas

Segln norma complementaria

Proyectos especificos

Proyecto de vivienda y hébitat

Imagen 7. Tratamientos urbanisticos

Etapa de formulacion

Componente fisico-espacial

El proceso de formulacién para la Vereda Canaveralejo parte de las problematicas y
oportunidades identificadas en la fase de diagnéstico. A partir de estas se definen
varias estrategias de proyecto en los componentes de vivienda, equipamiento, es-
pacio publico y movilidad, con el fin de reordenar el territorio y darles soluciéon a las
principales problematicas que alli se presentan en el &mbito fisico-espacial.

A continuacion se realiza una descripciéon general de las estrategias definidas para
cada componente:

Municipio de Sabaneta - Vereda Canaveralejo
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Vivienda: para este componente se establecen cuatro estrategias: Equipamiento: para este componente se establecen cuatro estrategias:

e Insercion de bloques de vivienda multifamiliar de hasta 4 pisos de altura sobre .
lotes sin construir identificados. El basamento y la disposiciéon de estos blo-
ques deben apoyar la conformacién de plazas y micro-espacios de conexion y

estancia. °
* Insercién de bloques de vivienda productiva de altura hasta 4 pisos con basa-
mento comercial, como apoyo a la conformacién de miradores hacia la quebra- .
da La Sabanetica.
* Insercion de bloques de vivienda multifamiliares como apoyo a la definicién de .

la centralidad de Cafaveralejo. Estos bloques deben generar en sus primeros
pisos conectividad peatonal entre los pasajes 4 y 5.
* Re-densificacién de vivienda en terrazas.

Reutilizacién de la infraestructura de la escuela para adaptarla a un equipa-
miento de uso cultural, como parte de la creacién de la centralidad Canavera-
lejo.

Desarrollo de un equipamiento de capacitacion y fortalecimiento empresarial,
como parte de la creacion de la centralidad Canaveralejo.

Desarrollo de un equipamiento comunitario y recreativo ligado al proyecto de
mirador y parque natural de la quebrada San Remo.

Localizacién de médulos comerciales y productivos en areas de proyecto de
equipamiento.

Imagen 9. Formulacién componente Equipamiento

Imagen 8. Formulacién componente Vivienda

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

EQUIPAMIENTOS

Espacio publico: para este componente se establecen tres estrategias:

Desarrollo de miradores sobre las quebradas La Sabanetica y San Remo, como
forma de abrir el barrio hacia este potencial paisajistico.




*  Redefinicién de la cancha y el parque infantil actual, como un area de plaza de Imagen 11. Formulacién componente Movilidad
usos multiples, que apoye al equipamiento cultural proyectado y se convierta
en el punto de convergencia del barrio, como parte de la creacién de la centra-
lidad Cafaveralejo.

e Aprovechando el proyecto de ampliacién de la calle 78Sur, construir un andén
amplio hacia el frente oriental, con estancias o lugares que fortalezcan el uso
comercial de este sector y apoyen el proyecto de centralidad Cahaveralejo.

Imagen 10. Formulacién componente Espacio Piblico

ESPACIO PUBLICO
!

Imagen 12. Imagen
05: Imagen general de
Formulacién

Movilidad: para este componente se establecen tres estrategias:

e Mejoramiento técnico y material de los pasajes existentes.

¢ Generacién de conectividad transversal a los pasajes, y de conexién directa
entre pasajes 1y 2 y conexién de pasajes 4, 5, 6y 7.

e Construccién de reversadero en el pasaje 5, para el acceso vehicular a la cen-
tralidad Canhaveralejo

Municipio de Sabaneta - Vereda Canaveralejo —’_



La definicién espacial de estas estrategias, se puede visualizar en el siguiente plano:

Imagen 13. Plano 01: Formulacién general. Estrategia de intervencién de vivienda, espacio publico,
equipamiento y movilidad sobre el asentamiento de Canaveralejo

Componente social

Las tres estrategias disenadas en la fase de formulacion, para el caso de la vereda Canaveralejo se
definen de la siguiente manera:

Linea estratégica Acompanamiento econémico para el desarrollo barrial: El alcance de la interven-
cién en esta estrategia llega hasta la socializacién ante el ente municipal encargado, a partir de lo
cual se debe intentar establecer una alianza que desarrolle la estrategia del proyecto. En este sentido,
el Municipio de Sabaneta, desde su plan de desarrollo, plantea la linea de “Sabaneta competitiva”, la
cual es retomada por el componente social del MIB para articularse al proceso de gestién con la Di-
reccién de Sabaneta competitiva. Los logros en este proceso hablan de socializar el proyecto, realizar

un censo de las unidades econdmicas que luego propenda por
su fortalecimiento, y vincular a la MEDEBA como la instancia de
comunicacion entre la Direccién y la comunidad de Canaveralejo.

Linea estratégica Reasentamiento y acompafnamiento social de
las familias: La Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial,
como responsable desde el Municipio del proyecto MIB, en la fase
de formulacién dio via libre a la ejecucién de las etapas 1y 2 re-
lacionadas con espacio publico y equipamientos. Es asi como se
deduce que en dicha intervencién no se daran, por el momento,
procesos de reasentamiento.

Linea estratégica de participacion comunitaria: A partir del re-
conocimiento de las caracteristicas propias de la vereda Cana-
veralejo, se define como foco especifico de intervencion la orga-
nizaciéon comunitaria, como resultado de la organizacién para el
desarrollo de la vereda.

Se conforma la Mesa de Desarrollo Barrial —MEDEBA— de Cana-
veralejo como una instancia de concertacién y reconocimiento de
necesidades y potencialidades de su poblacién; se ha propuesto
unir esfuerzos con la administracién municipal y los equipos de
trabajo del MIB, en el tema de participacién comunitaria, dados
los niveles de apatia generalizados en la comunidad. Por tanto se
apuesta a la motivacién permanente para la formacién de sujetos
de derecho comprometidos socialmente.

Cabe anotar que el proceso desarrollado con la comunidad de Ca-
haveralejo ha sido de altibajos y de persistencia para lograr em-
poderamiento de la Mesa, por los bajos niveles de conciencia par-
ticipativa que tiene la comunidad, probablemente a causa de las
acciones paternalistas desde la administracién municipal, tanto de
las anteriores como de la actual, y por el imaginario colectivo de
que vivir en Sabaneta genera un estatus “superior” con respecto a
otras poblaciones que se encuentran en el mismo nivel, aunque la
capacidad adquisitiva de la poblacién demuestre lo contrario.

El proceso de participaciéon comunitaria en Cafaveralejo presentd
dificultades, lo cual generd contrariedades para asumir los retos
que propone un MIB dentro de su territorio. Veamos cuéles fueron
algunas de esas dificultades:

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA



e Evento de socializacién del proyecto de Mejoramiento Integral de Barrios con
la comunidad, para el cual la administracién municipal y el Area Metropolitana
(v la respectiva logistica) se desplazaron a la comunidad, pero solo asistieron 4
personas.

e Sucesivas cancelaciones de compromisos adquiridos por los miembros de la
MEDEBA, como la salida pedagdgica y eventos culturales.

Pese a lo anterior, se resalta el nivel de compromiso de la administracién local, el
AMVA y la UPB, y se opta por que el trabajo realizado desde la MEDEBA se oriente

al crecimiento personal y grupal con temas especificos de familia y acciones de
proyeccién comunitaria de pequena envergadura.

Componente ambiental

Tabla 11. Resumen formulacién ambiental Canaveralejo

Municipio de

Sabaneta Vereda Cafiaveralejo

Se deben aplicar estrategias de planeacion del territorio como lo es la delimitacién de la amenaza. Aplicar
medidas de manejo de aguas de escorrentia y practicas de control de movimientos en masa identificados en
la zona por medio de estudios puntuales, en los que donde se puedan establecer medidas de manejo como
cubiertas vegetales, gaviones y trinchos.

. L]
Manejo de amenaza
por movimientos
en masa

® Se deben aplicar medidas de manejo de las aguas de escorrentia con obras que ayuden a conducirlas
al cauce de las quebradas, como las realizadas para el pasaje 4. Hacer seguimiento para verificar el
comportamiento de las obras.

® |levar a cabo programas de capacitacion en lo relacionado con la amenaza, la vulnerabilidad, el riesgo y el
cuidado del ambiente

Manejo de amenaza
por inundacion

® Enlavereda se encuentra solo una via de acceso, la calle 78 sur. Para acceder al resto de esta se tienen
algunos senderos (pasajes) y escaleras.

® Cafaveralejo se conecta con el resto del municipio por una Unica via, la calle 78 sur, la cual presenta

Vias de evacuacion problemas de conectividad, flujo y acceso peatonal, no existe ninguna conexién en sentido norte-sur que
complemente el flujo de la calle 78 sur.

® |os pasajes presentan pendientes superiores al 40%, lo que dificulta la accesibilidad peatonal, ademas de
ser estrechos.

La instalacion del puesto de mando unificado y punto de encuentro de las personas en caso de emergencia
se puede llevar a cabo principalmente en la via principal calle 78 sur, y en la zona conocida como El
Reversadero; como punto de encuentro también se puede tomar la escuela, como primera medida, pero se
debe tener en cuenta la dificultad de acceso a ella.

Puesto de mando |®
unificado y puntos
de encuentro

e EICLOPAD, direccionado por la Secretaria de Gobierno y en cabeza de la sefiora Alejandra Alvarez, lleva el
Personal historial y la actualizacién de la informacion de riesgos.

encargado ® La persona identificada como lider de la Junta de Accién Comunal, Yaneth Yepes, puede ser la persona

contacto de la poblacién en situaciones de emergencia.

® Es necesario ubicar canecas para la basura como parte de la solucién al problema de disposicién de
residuos en zonas verdes.

® Mejorar las conexiones al sistema de alcantarillado en el pasaje 4, pues se evidencian fugas de agua
residual doméstica que se empoza en zonas aledafias y genera impacto no solo por olores sino por la
aparicion de vectores.

® Realizar programas de capacitacion, estimulacién y concientizacién ambiental, que conduzcan a que la
poblacién se apropie del sistema y haga uso de los recursos de la vereda.

® Ubicar equipamiento para el manejo de residuos en vias y parques, pues actualmente no se encuentra una
oferta suficiente para la disposicion de residuos.

®  Generar planes de conservacion y manejo, que enriquecen la zona, aminoran la contaminacién, son conectores
ecolégicos y se pueden convertir en un futuro en los Unicos relictos de vegetacion nativa para estas zonas.

Estrategias y
alternativas de
manejo ambiental y
saneamiento

Etapa de implementacion

Componente fisico espacial

Anteproyecto

A partir del esquema general de intervencién definido en la fase de formulacién, se
hizo evidente la necesidad de definir los proyectos estratégicos que se desarrollaran
en la primera fase. Para la primera etapa la administracién municipal define como
prioritarios los proyectos que propician el encuentro y la participaciéon de toda la
comunidad, a partir de la creacién de nueva vivienda y la consolidacién de espacios
para el encuentro ciudadano y de escenarios en los que se desarrollen actividades
de tipo comunitario, cultural y productivo.

Imagen 14. Plano general anteproyecto

Municipio de Sabaneta - Vereda Canaveralejo
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A continuacién se describen los proyectos en cada componente:

Movilidad: El proyecto propone inicialmente la conexién de los pasajes 4 y 5 del ba-
rrio a través de escalinatas y rampas, con zonas de transicion en las que se pueden
desarrollar actividades ladicas y de encuentro. Asimismo, propone el mejoramiento
de dichos pasajes, destinando el pasaje 4 para la movilidad peatonal, y corrigiendo
las condiciones de acceso con la insercién de escaleras y descansos que aminoren
la incomoda pendiente que hoy presenta. El pasaje 5 tendré la posibilidad de acceso
vehicular, con un remate en un parqueadero que al mismo tiempo sirve como rever-
sadero para vehiculos pequefos y de emergencia. Ver imagen 15.

Espacio publico: El espacio publico se divide en tres plazas: Plaza de Eventos, Plaza
Central y Plaza Mirador, cada una con caracteristicas fisicas enfocadas a distintas
actividades.

Imagen 15. Adecuacién pasaje 4

Imagen 16. Imagen general espacio publico

La Plaza de Eventos aprovecha el lote de la actual placa polideportiva de la
vereda para definir una centralidad con mejores calidades fisicas, donde se de-
sarrollen actividades relacionadas con el encuentro y el trabajo participativo de
los vecinos del sector. La Plaza Central tiene como principal caracteristica la
presencia de masa vegetal para atraer especies de avifauna y generar un sitio de
encuentro y aglomeracién de la comunidad. Esta plaza se localiza al frente del
Aula Ambiental. La Plaza Mirador es el remate de la centralidad y aprovecha las
visuales propias del sector. Ver imagen 16.

Equipamiento: Alrededor de la Plaza de Eventos se emplaza el edificio de equipa-
miento comunitario que aprovecha el edificio de la antigua escuela Cahaveralejo.
Las acciones que se han de realizar en este proyecto son: trasladar el jardin infantil
existente, desde el tercero al primer piso, y mejorar sus condiciones fisicas, e incluir
en el segundo y tercer pisos una biblioteca con salas de navegacion y centro de do-
cumentacion sobre temas ambientales. Adicionalmente, se anexa un edificio nuevo
que alberga en el primer piso gimnasio, oficina de deportes, salén de encuentro de
la tercera edad y aula ambiental. En el segundo nivel estaré la placa polideportiva y
el vivero del aula ambiental.

Bajo la plaza de Eventos, frente al pasaje 4, se emplaza un edificio de dos pisos que
alberga aulas de capacitacién en artes, teatro, danza, etc. Ver imagen 17.

Imagen 17. Equipamiento comunitario
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Imagen 18. Vivienda sobre pasaje 4

Vivienda: Se plantean dos edificios de
vivienda, localizados en la parte baja
de los pasajes 4 y 5 con un total de 36
unidades de vivienda, en los cuales se
reasentaran dos familias cuyas viviendas
estan en terrenos de alto riesgo por des-
lizamiento y para albergar nuevas fami-
lias que lleguen al barrio.

Los apartamentos, con aproximadamente
55 m?, son prototipos flexibles que pue-
den tener entre una y tres habitaciones,
de acuerdo a las necesidades de los gru-
pos familiares, y cuentan con los respecti-
VOS servicios como cocina, zona de ropas
y bano. Asimismo, en los primeros pisos
se disefian apartamentos con un area
destinada a locales comerciales.

Proyecto

Durante esta fase, el equipo técnico de arquitectos e ingenieros civiles, hidro-sa-
nitarios y eléctricos desarrollé la totalidad de los disefos y planimetrias de los pro-
yectos formulados.

La tabla 12 presenta de manera general el area, el programa y el costo de cada uno
de los proyectos:

Veamos a continuacién ejemplos de planimetria arquitecténica de cada uno de los
proyectos desarrollados en esta etapa:

Tabla 12. Resumen técnico de los proyectos urbanos y arquitecténicos del proyecto MIB en el municipio de Sabaneta, vereda Cafaveralejo

CUADRO COMPARATIVO PROYECTOS MIB - FASE 1

LOCALIZACION PROYECTOS DESARROLLADOS EN FASE 1 GESTION
VIVIENDA EQUIPAMIENTO ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD ARTICULA-
CION CON | ESTADO DE PROPIE- | GESTIONES HECHAS
MUNICIPIO | BARRIO VALOR TOTAL PROYECTO
PROYECTO | UND M2 VALOR TOTAL PROYECTO PROGRAMA M2 VALOR TOTAL PROYECTOS M2 VALOR TOTAL OTROS PRO-| DAD DE LOS LOTES POR EL MUNICIPIO
YECTOS
8 3 Salones y 3 Talleres
Vi_01: & Eq-0L: Sala de Profesores Ep-01: Espacio
pendaicagip) 1532 s Equipamiento | Comedor Cocina 675,04 $398.879.000,00 | Pdblicoy Movilidad
fiaveralejo ] o Sala de Lectura y Consulta Pasaje Central
Bloque | § Préstamo Adecuacion Los proyectos Eq-01:
- Sala Audiovisuales Pasaje 4 2772,52 $867.061.331,00 Equipamiento Comunita-
Adecuacion rio, Eq-02: Equipamiento
Fnig::cq}s;\u 2 Tienda 12261 $272617518,00 Mirador Pasaje 5 o Ampliacion de |AMbiental y Plaza del | _Avaltio de los lotes
SABANETA |Cafaveralejo o Terraza Publica N P Encuentro se plantean | privados para su adqui-
S - la Cll 78 Sur i TGt P
Vi 02 % 8 sobre predios del sicion.
Vi;ien.da Ca- g Eq-03: Equipa- |Salén Spinning = TUCcDo
fiaveralejo 1265,54 & miento Oficina 155,22 $486.651.052,00 T
Bloque Il § Deportivo Salon de Gimnasia Plaza del Encuentro plantean sobre predios
@ central y zonade 690 $162.049.274,00 privados
Eq-04: Equi- |4 Aula Taller cultivos
pamiento Aula | Oficina 141,89 $603.947.861,00
Ambiental Terraza Piblica

Municipio de Sabaneta - Vereda Canaveralejo
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Imagen 21. Plantas, secciones y fachada del proyecto Aula Interactiva

Equipamiento Aula interactiva:
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Imagen 23. Planta semisétano 1 del proyecto Aula Ambiental: Aulas taller

Equipamiento Aula Ambiental:
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Componente social

Anteproyecto

Los procesos de articulacién e intervencion comunitaria desarrollados en el marco
del MIB con la comunidad residente en la vereda Cahaveralejo son los siguientes:

a. Articulacion de los componentes MIB con el proceso de intervencion comunitaria

Tanto el proceso de articulacién entre los componentes MIB, como la intervencion
comunitaria y la conexién con la administracién local, obedecen al reconocimiento y
liderazgo que ejerce el componente social, que desde su interaccién logra conectar
a la comunidad con los demas componentes, y permite que desde los imaginarios de
la comunidad, canalizados a través de los procesos de participacién, se realicen los
disenos fisico-espaciales y se gestione la intervenciéon de la municipalidad enfocada
en las necesidades y potencialidades de la poblacién.

b. Mapa de actores - Articulacion intersectorial

Las problematicas encontradas en el asentamiento son priorizadas a través de la es-
trategia MEDEBA, y ello da lugar a cuatro lineas estratégicas que se constituyen en
el foco de intervencién y que seran desarrolladas en la fase de proyecto, las cuales
se presentan como propuesta para futuras intervenciones. A continuacién se mues-
tra graficamente el plan intersectorial.

Imagen 26. Actores intersectoriales en el MIB Canaveralejo

Proyecto

En coherencia con la etapa de anteproyecto, en esta etapa se desarrolla el plan
intersectorial, desde la comunidad y la administracién municipal de Sabaneta, defi-
niendo objetivos y actividades especificas a partir de las distintas lineas estratégicas

planteadas, como se muestra a continuacién:

Linea estratégica para el desarrollo barrial: cultura, recreacion y deporte

Tema

Objetivo

Actividades

Torneos de futbol y otros
deportes

Incentivar el ocio creativo, los estilos de
vida saludable y las préacticas de disciplina
y convivencia en Cafiaveralejo.

Planeacion, convocatoria,
inscripciones, ejecucion de las
acciones y evaluacion

Conformacién de semilleros
deportivos

Incentivar el ocio creativo, los estilos de
vida saludable y las préacticas de disciplina
y convivencia en Cafiaveralejo.

Planeacion, convocatoria,
inscripciones, ejecucion de las
acciones y evaluacion

Encuentros de recreacion en
barrios y veredas

Incentivar el ocio creativo, los estilos de
vida saludable y las préacticas de disciplina
y convivencia en Cafiaveralejo.

Planeacion, convocatoria,
inscripciones, ejecucion de las
acciones y evaluacion

Sabados familiares, recreacion
con la familia

Incentivar el ocio creativo, los estilos de
vida saludable y las préacticas de disciplina
y convivencia en Cafaveralejo.

Planeacion, convocatoria,
inscripciones, ejecucion de las
acciones y evaluacion

Clases de baile y musica

Incentivar el ocio creativo, los estilos de
vida saludable y las préacticas de disciplina
y convivencia en Cafiaveralejo.

Planeacion, convocatoria,
inscripciones, ejecucion de las
acciones y evaluacion

Linea estratégica para el desarrollo barrial: capacitacion

Tema

Objetivo

Actividades

Talleres de educacién ambiental
para la adecuada separacion de
los residuos en los hogares y en la

vereda.

Incentivar la educacién ambiental
desde el hogar.

Talleres, conversatorios

Recorridos pedagdgicos en la vereda
para evaluar el estado en que se
encuentra el territorio, y ubicar los
puntos criticos por la inadecuada

disposicién de los residuos.

Reconocer los factores de riesgo
y contaminacion del barrio para

posteriores intervenciones de la mesa.

Recorridos y caminatas por la
vereda y el municipio

Talleres de alimentacién sana y de
disminucién de la generacion de

residuos sélidos.

Contribuir a los habitos adecuados
de alimentacién y disminucién del
consumo.

Talleres, conferencias, videos

Capacitacion en promocion de

minirellenos sanitarios en botellas

desechables PET

las botellas PET y su utilidad en el
barrio.

Difundir el proceso de elaboracién de

Talleres vivenciales, exposicion de
las botellas PET elaboradas por la
mesa.

Municipio de Sabaneta - Vereda Canaveralejo
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Tema Objetivo Actividades

Tomas barriales para incentivar el
manejo adecuado de los residuos
solidos.

Compartir con la comunidad los
aprendizajes en el manejo adecuado
de los residuos sdlidos.

Programacion, tomas barriales y
evaluacion de la actividad

Capacitacion en prevencion de la
violencia intrafamiliar.

Aportar a la prevencion de la violencia |Talleres, conferencias, videos,
intrafamiliar. conversatorios

Aportar a que la paternidad y la
maternidad sean asumidas de forma
responsable.

Talleres, conferencias, videos,
conversatorios

Paternidad y maternidad
responsables.

Afianzar la comunicacion asertiva en el | Talleres, conferencias, videos,

Comunicacion afectiva en la familia. X . N o .
primer grupo de la sociedad: la familia. |conversatorios

Reconocer las cualidades y diferencias |Talleres, conferencias, videos,

Equi énero. f i i
quidad de género de lo femenino y lo masculino. conversatorios

Talleres, conferencias, videos,
conversatorios

Prevencion del consumos de
sustancias psicoactivas.

Aportar a la prevencién del consumo
de sustancias.

Componente ambiental

Anteproyecto

a. Desarrollo inicial del plan de recuperacion y saneamiento de estructuras
ambientales existentes

En la vereda Canaveralejo se construyeron varias estructuras ambientales para este
fin. Veamos:

a. Cunetas: Cahaveralejo cuenta con algunas cunetas en sus vias, lo que faci-
lita la escorrentia de las aguas hacia los sumideros, pero son insuficientes
para algunos sectores, y ademas presentan altas cargas de residuos.

b. Canecas para el manejo de residuos: Aun son insuficientes en cuanto a
cantidad y tipo de residuos que se deben disponer. Se presenta alta acumu-
lacién de residuos en parques y zonas verdes.

c. Sumideros o alcantarillas: Se identifican varias estructuras en el sector,
pero con alta carga de residuos, que las obstruyen y ocasionan que el agua
lluvia rebose.

Acciones:
- Realizar jornadas de limpieza e instalar canecas y elementos para disponer

los residuos.
- Realizar jornadas de sensibilizacién.

- Adecuar algunas cunetas con el fin de garantizar la evacuacién de agua
escorrentia en las vias.

Proyecto

Durante esta fase se realizaron los siguientes proyectos ligados directamente a los
demés componentes del proyecto general:

a. Replanteamiento de estructuras para la recoleccion de residuos sélidos urbanos
El replanteamiento se lleva a cabo por los cambios que los proyectos arquitectéonicos
y urbanos generaran sobre el territorio. Se calcula segun la PPC (produccién per

céapita) encontrada en el plan de manejo integral de residuos sélidos propio de cada
municipio.

Tabla 13. Manejo integral de residuos, Municipio de Sabaneta, Vereda Canaveralejo

Tipo Residuos Volumen Caracteristicas
Ubicadas en las luminarias, a 60 m una de otra, intercalando en lo posible
el lado de via. Deben ubicarse a 1 m del nivel del suelo.

1 | Ordinarios 20L De material plastico, deben tener una forma que evite el ingreso del
agua lluvia al contenedor, y una tapa en el fondo con seguro para retirar
facilmente los residuos.

Ubicados en el espacio publico e integrados al piso, fabricados en material
Ordinarios metalico y Iistqne_s de made»ra _dt_e plastico ret_:iclado, con soporte inte(no
P e S’ 35L cha contenedor para bolsa pI/asnca, _tapas_ individuales _ak_)atlbles, (_estructura en lamina
. ' 2 L colilleros figurada con areas disponibles para publicidad ambiental, tapa de fondo

colillero i o 5 Py s
en lamina perforada para permitir la salida de lixiviados y facilitar el lavado.

Los colilleros deben de ser metalicos.
Tipo Residuos Volumen Caracteristicas

181,242 Ly 364 L
Dimensiones comerciales Ubicados en los puntos de acopio, sobre una losa en concreto, de
181 L paredes lisas de facil limpieza, pisos duros y lavables con ligera pendiente

Ancho 73 cm al interior y desagiie en el caso de las aulas. Con un cerramiento en malla

Largo 59,7 cm o laminas perforadas, de diametro pequefio y poca area libre, con una

Altura 95,3 cm altura promedio de 120 cm contados desde el nivel del piso para evitar el
Palpe_l y carton acceso de animales grandes como perros y gatos, o totalmente cerrados
Plastico 242L hasta la cubierta para evitar la presencia de aves (gallinazos), en este
Vidrio Ancho 61,6 cm caso se debera hacer una ventana abatible de 50 cm x 50 cm, para la

3 Me;ales Largo 80,7 cm disposicion de los residuos, en ambos casos se debera hacer una zona

Peligrosos Altura 106,1 cm de acceso para la recoleccion por el personal de la empresa de servicio
Organicos pblico de aseo.
Ordinarios 364 L

Ancho 75,6 cm . . .

Largo 89,5 cm Los contenedores deben ser plasticos preferiblemente de material

reciclado, y estar a una altura promedio de 10 cm del nivel del piso, con
una pequefia pendiente en la tapa de fondo para la salida de lixiviados y
Los voltmenes son encontrados | facilidad de lavado.

comercialmente en el mercado

Altura 109,9 cm

Se hacen en aquellas zonas donde se instalaran los proyectos

4 Composteras - "
productivos agricolas.




b. Acompanamiento en disenio de aulas ambientales como espacio educativo para articulos decorativos y siembra en botellas.

las comunidades - Cursos de agricultura urbana, cultivo de plantas ornamentales.
- Desarrollo del plan de educacién ambiental y actividades anexas
El concepto de Aula Ambiental se inscribe en el marco de la escuela activa, que e Programas de conservacion de ecosistemas, expediciones ecourbanas,
rompe el concepto de “aula” tradicional, para ubicarla como cualquier lugar, &mbito ecoldgicas a la Romera, recorridos por las quebradas La Sabanetica y San
o espacio que funciona a modo de nucleo alrededor del cual se establecen las acti- Remo.
vidades educativas y se construye un espacio donde se transforman las relaciones e  Celebracién de fechas de importancia ambiental.
entre las personas con la naturaleza. e  Exposicion de cultivos verticales y muros verdes.
e  Peridédico mural informativo.

Aula Ambiental: Cahaveralejo, Municipio de Sabaneta e  Exposicion de tecnologias ambientales: sistemas de energia solar, captacién

e Biblioteca temética ambiental, apoyada en videos, fotografias y sistemas de de agua lluvia, materiales de construccién sostenibles.

coémputo con acceso a internet. e  Exposicién de plantas ornamentales.
e Saldn con silleteria para capacitaciones e Programacién cultural, noches de luna llena y cuentos, obras de teatro,
- Taller de residuos: Separacién de residuos, recuperacién de resi- muestras artesanales y artisticas, titeres y proyeccién de videos.

duos, proyectos de reciclaje como fabricacién artesanal de papel,

: Municipio de Sabaneta - Vereda Canaveralejo
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Barrio Yarumito

El municipio de Copacabana, situado al norte del valle de Aburrd, tiene una exten-
sién de 70 km? de los cuales 5 km? corresponden al suelo urbano. Segun el Plan Bé-
sico de Ordenamiento Territorial —PBOT—, su poblacién es de 55.798 habitantes
de los cuales 45.000 habitan el casco urbano.

El &rea definida para la intervencién del proyecto de Mejoramiento Integral en este
municipio es el barrio Yarumito. Histéricamente, el barrio comenzé a formarse de
manera no planificada alrededor del afio 1970, a orillas de la quebrada Piedras Blan-
cas, en el sector centro-sur de la zona urbana. La carencia de ofertas de vivienda
para solucionar el déficit habitacional generé dentro del municipio el fenémeno de
la subdivisién de predios, lo que llevé a que en ciertos sectores, como en el ba-
rrio Yarumito, se dieran procesos de tugurizaciéon cuyo resultado fueron viviendas
construidas sin ningun criterio técnico y con malas condiciones de seguridad, y un
entorno préximo carente de servicios y equipamientos basicos.

En este barrio habita el 2,54% del total de poblacién municipal, actualmente cuenta

con 253 viviendas en las cuales residen 383 familias, equivalentes a 1.302 personas
aproximadamente. Ver imagen 1.

Etapa de documentacion

Componente fisico-espacial

El tratamiento urbano definido en el PBOT para el barrio Yarumito es Mejoramiento
integral. El barrio tiene un area aproximada de 12 ha, 253 viviendas y 1.300 ha-

Imagen 1. Panorama general del barrio Yarumito frente a la quebrada Piedras Blancas

bitantes, y segun la base de datos catastral, esta constituido por nueve manzanas,
de las cuales se escogieron como érea de estudio para la etapa de documentacién,
especificamente para el tema de vivienda, la manzana 1 y parte de la manzana 9,
debido a que conforman la zona del barrio menos consolidada. Para los componen-
tes de espacio publico, movilidad y equipamientos se documenté la totalidad del
barrio. Los aspectos que se documentaron se presentan en la tabla 1.




Tabla 1. Resumen etapa de documentacién fisico-espacial barrio Yarumito

DATOS TOTAL PREDIOS | TOTAL CONSTRUCCIONES TOTAL VIVIENDAS
GENERALES 29 ‘ 91 129
VARIABLE CLASIFICACION CANT. % GRAFICA DESCRIPCION
(%] .
o Construido Cn 91 100,00%
m
o
& No Construido NCn 0 0
[a)
o
(Z) o PISTRIBL!CION POR AREAS AREAS COLOR En el poligono de estudio definido para el analisis de vivienda en el barrio, se identificaron 29 predios con un area
o 'E'é Area Predios 29202 aproximada de 29.202 m2, sobre los cuales fueron identificadas 129 construcciones con un area en superficie
N o Area Construcciones 4316 / aproximada de 4.316 m2.
T o Diferencia entre 4rea construida y 4rea lotes (area sin construir) 24886 Al haqer una relacion entre las areas cor_respondigntes alos p_redios y las éreas_ de las con§trucciones, se obtuyo
,'-E o Porcentaie de ocunacion del suelo 1477981 una diferencia de 24.886 m2 correspondientes a areas de patios, solares, servidumbres, vias, y areas libres atn
(%) 8 J ocupa : sin construir.
5 £ Porcentaje de area libre 85,22019 Sobre el area analizada encontramos un area construida correspondiente al 14,77% de la superficie y un &rea sin
S (I.II.I) DISTRIBUCION POR AREAS AREAS COLOR construir que equivale al 85,22%.
Area delimitacion Vivienda Yarumito 29202 ’
Area Construcciones 4316 /
Diferencia 24886
Porcentaje de ocupacion del suelo 14,77981
Porcentaje de area libre 85,22019
Residencial Re 80 87,91%
ﬂ Comergal Co 0 0,00% El uso predominante en el poligono de estudio es el residencial, con un 87,9%, constituido por 80 construcciones. A su vez
0 Z Industrial In 0 0,00% este uso se subdivide en Residencial Unifamiliar con un 60,3% en 59 construcciones, Residencial Bifamiliar con un 15,3%
8 ﬁ Servicio Se 0 0,00% en 14 construcciones, Residencial Trifamiliar con un 6,3% en 5 construcciones, y Residencial Multifamiliar con un 3,3% en
-4 Equipamiento Eq 0 0,00% 2 construcciones. El uso Mixto aparece representado por el 11%, constituido por 10 construcciones. Este uso se da a partir
% Mixto Mx 10 10.99% de usos comerciales, industriales y de servicios complementarios.
(%) Nulo N 1 1,10%
o PP
A Res. unifamiliar R-U 59 64,84%
@ 2 Res. bifamiliar R-B 14 15,38%
o o Res. trifamiliar R-T 5 5,49%
a Pr—
2 = g Res. r_nulufa}nvhar R-M 2 2,20% El andlisis por Clasificacion de Uso primario sobre aquellas construcciones que presentaron usos mixtos, corroboran el
o Oz Minorista basico C-1 5 5,49% alto porcentaje recidencial presente con un 87,91%, siendo el residencial unifamiliar el mas comin con 64,84%, seguido
O 2 = Educacion E-ED 0| 0,00% por el residencial bifamiliar, con 15,38 %, el resdidencial trifamiliar con 5,49% y el multifamiliar con 2,20%. Se obtiene en
é S Comunitarios E-CM 0 0.00% un segundo orden el uso Minorista Basico con un 5,49%, el cual se presenta a partir de microempresas y tiendas de barrio.
4 L :
w 0 Culto E-CL 0 0,00%
= < !
O 4 Sanitarios E-SN 0 0,00%
< O i
14 Nulo N 0 0,00%
<
() UDJ o Res. unifamiliar R-U 58 63,74%
z % Res. bifamiliar R-B 15 16,48% El andlisis por Clasificacion de Uso secundario sobre aquellas construcciones que presentaron usos mixtos, corrobora el
joa) Res. trifamiliar R-T 5 549% alto porcentaje residencial presente con un 87,91%, siendo el residencial unifamiliar el mas comun con 63,74%, seguido
<5 Res. multifamiliar R-M > 2 20% por el residencial bifamiliar, con 16,48 %, el resdidencial trifamiliar con 5,49% y el multifamiliar con 2,20%. Se obtiene en
O 8 — — ! s segundo orden el uso Minorista Basico con un 5,49%, el cual se presenta a partir de microempresas y tiendas de barrio, y
% 7] Comercio Minorista basico C-M-B 5 5,49% en tercer orden se encuentra el uso Servicios Personales Especiales con un 4,40%, el cual se presenta a partir de servicios
< 8 Industria Artesanal I-A 1 1,10% informales a turistas que visitan la quebrada Piedras Blancas.
(=] Servicios personales especiales S-P-E 4 4,40%
0 Viviendas 0 2 2,20%
= )
‘8 " x 3 1 Vivienda 1 64, 70,33%
59 & 8 2 V?viendas 2 15 16,48% El 86,8% de construcciones del poligono de estudio presenta entre 1 y 2 viviendas por construccién. Con una vivienda
o] <> 3 Viviendas 3 7 7,69% aparecen 64 construcciones que representan el 70,3%, y con dos viviendas aparecen 15 construcciones con el 16,5%. La
"',_J E % P_: 4 Viviendas 4 2 2,20% manzana 009 tiene la mayor concentracion de predios de una vivienda, con 42 construcciones que representan el 42,5%
Qu 22 bviiendas 5 0 0,00% del total de predios.
04 =0 -
< >0 7 Viviendas 7 1 1,10%
(3} —
8 Viviendas 7 0,00%
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Tabla 1. Continuacién

% 0 Pisos (] 1 1,10%)| -
g % o 1 Piso 1 64 70.33% \ El poligono de estudio se encuentra conformado en su gran mayoria por viviendas de 1y 2 pisos con un 70,3%, y un 20,9%
= o g ! respectivamente. Las construcciones de un piso se localizan todas, excepto 5, sobre el predio 00028 en la manzana 1
0 é x 2 Pisos 2 19 20,88% con 21 construcciones y sobre el predio 00011 en la manzana 9 con 40 construcciones. La manzana 1 presenta la mayor
2 8 ,2 '(7, . o concentracién de construcciones de 2 y 3 pisos con 11 y 6 construcciones respectivamente, mientras que la manzana 9
NI ;(' % 3 Pisos 3 7 7,69% presenta la mayor concentracion de construcciones de un piso con 40 construcciones.
@ i O |4Pisos 4 0 0,00%
a
2 & B osétanos 0 79 86,81% .
3(: § % 2 (%) 1 Sétano 1 9 9.89% \ Solo 12 construcciones en el poligono de estudio presentan sétanos. La mayoria de construcciones con un sétano se
O 5 a 8 8 ’ encuentran en la manzana 1 con 4 construcciones, y solo en la manzana 9 se presentan construcciones con 2 sétanos.
@ = 2 Sétanos 2 3 3,30%
W |wgo Consolidaciont c1 F 10 10,99%
> 8 S Wz = Consolidacion 2 C2 | 56 61,54% ‘ El poligono de estudio presenta mas de la mitad de sus construcciones en consolidacion 2, con el 61,54%, repartidas en las|
0 [a} 8 2 5 ‘O Consolidacion 3 C3 19 20,88% manzanas 1y 9 con 20 y 36 construcciones respectivamente. El segundo porcentaje mas alto lo tiene la consolidacion 3 con|
% 8 é %O % O | consolidacion 4 c4 6 6,59% un 20,9%, localizado en su mayoria en la manzana 1 con 13 construcciones.
82 9090 |nuo N 0 0,00%
w
5 &: W Losa L 10 10,99% La documentacion del tipo de cubiertas permitira verificar en la etapa de diagnéstico un panorama de redensificacion a partir|
P4 g w ) Techo T 71 78,02% de las terrazas o losas existentes. En el area de estudio se presentan 10 construcciones con losa, las cuales se reparten
% a % = Mixto M 9 9,89% equitativamente entre las manzanas 1y 9 con 5 construcciones cada una. La gran mayoria de las construcciones del area|
@) =O Nulo N 1 1.10% de estudio presentan techo como cubierta, esto es el 78% .
TOTAL ELEMENTOS TOTAL TRAMOS GRAFICO DESCRIPCION
ELEMENTOS DE MOVILIDAD LONG. (ml) © ™ " N "
9( CANT. % CANT. % _La e_structura_dt_e movilidad geperal d_el barrio se_conforma a partir de un sistema de sgnderos y escaleras
3 . . interiores, delimitado por dos vias vehiculares perimetrales (Cra. 53C - parte baja del barrio, y Cra. 50A - parte|
S Vehicular |Vias 1448,85 4 12,90% 16 37,21%) ‘ alta del barrio), que une al barrio con el resto de la ciudad por dos puntos.
8 Senderos 997,46 19 61,29% 19 44,19% Para la documentacion de vias, senderos y escaleras se definié un levantamiento de informacién por tramos,
s Peatonal Escaleras 66.41 s 25 81% 3 18.60% con el fin de inventariar diferentes porciones a lo largo de cada elemento. En el area de estudio se analizaron|
! ! ! 31 tramos, a partir de los cuales se puede verificar la marcada tendencia del barrio a la movilidad peatonal
Total elementos de movilidad 251272 | 31 100,00% 43 100,00% con un 74,2% para senderos y escaleras.
ELEMENTOS DE MOVILIDAD
VARIABLE CONCEPTO DE ANALISIS ViAS SENDEROS ESCALERAS DESCRIPCION
TRAMOS % TRAMOS % TRAMOS %
Si Si 12 75,00% 0 0,00% 0 0,00%
ANDEN No No 4 25,00% 0 0,00% 0 0,00%
No aplica N/A 0 0,00% 19 100,00% 8 100,00%
Pavimentado Pv 16 100,00% 13 68,42% 8 100,00%|
TIPO No Pavimentado NPV 0 0.00% 6 31.58% 0 0.00% VIAS: La movilidad vial del barrio presenta en términos generales unas buenas condiciones materia-
. s . p . s les, pues el 100% de tramos analizados estan pavimentados, y un 75%, equivalente a 12 de los 16
Bueno B 12 75,00% 8 42,11% 8 100,00% tramos, estan en buen estado. Se pudo verificar una tendencia a un flujo vehicular Medio en el 75%
n [ESTADO Regular R 4 25,00% 4 21,05% 0 0,00% de los tramos, y la presencia marcada del conflicto tipo Vehiculo-Peatén, con un 62,5%, ligado a la
3 Malo M 0 0,00% 7 36,84% 0 0,00% [ﬂ"a,dedanldenef- " Son . - o ) 2 de and
= P a via de la parte alta, cra. , presenta un estado general bueno pero sin presencia de andenes, y
> Unidireccional ud 16 100,00% 0 0,00% 0 0,00% la via de la parte baja, cra. 53C, presenta también un estado general bueno con un solo andén hacia
g SENTIDO Bidireccional Bd 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% el lado de la quebrada.
No aplica N/A 0 0,00% 19 100,00% 8 100,00%| SENDEROS: El 68,42% de los 19 tramos analizados presenta superficie pavimentada. En cuanto al
Alto A 3 18.75% 0 0.00% 0 0.00% estado, analizado por caracteristicas técnicas y de seguridad del elemento, el 42,11%, equivalente a
- : : : 8 tramos, presenta buen estado, mientras que el 36,84%, equivalente a 7 tramos, presenta un mal
FLUJO Medio M 12 75,00%) 4 21,05% 0 0,00%) estado. En general se observa una tendencia a presentar conflictos del tipo Peatén-Espacio, por las
Bajo B 1 6,25% 15 78,95% 8 100,00%), caracteristicas de seguridad de los senderos, con un 89,47%, equivalente a 17 tramos analizados.
Vehiculo-peatén 1 10 62.50% 3 15.79% 0 0.00% ESCALERAS: Las escaleras presentan unas buenas condiciones materiales en cuanto a pavimento y
’ ’ ’ estado general, con un pequefio porcentaje, de un 25%, con faltantes en cuanto a aspectos técnicos
Vehiculo-actividad 2 4 25,00% 0 0,00% 0 0,00% y de seguridad. ped P ) ? s
Vehiculo-espacio 3 1 6,25% 0 0,00% 0 0,00%
CONFLICTO —
Actividad-peatén 4 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Actividad-espacio 5 0 0,00% 0 0,00% 6 75,00%
Peatdn-espacio 6 1 6,25% 17 89,47% 2 25,00%

Municipio de Copacabana - Barrio Yarumito



Tabla 1. Continuacién

s CLASIFICACION AREA (M2) % GRAFICA DESCRIPCION
o
g Espacio publico formal Ep-Form 0 0,00% FORMAL: No se encontraron espacios publicos formales en el area del barrio
S INFORMAL: Aunque en el barrio hay una carencia de infraestructuras de espacios publicos, los habitantes, principalmente los
A Espacio publico Informal Ep-Info 4600,88 100,00% nifios, utilizan la quebrada como su espacio de recreacion a través de los charcos y areneros presentes en ella. Debido a esto,
8 el 81,2% de los espacios informales encontrados estan asociados a la quebrada, y representan aproximadamente 3737,51m?
< |Zonas verdes publicas Zv 0 0,00% de espacio potencial.
% ZONAS VERDES PUBLICAS: El Municipio de Copacabana no cuenta con un levantamiento de zonas verdes publicas. Se
W' Total espacio pablico 4600,88 100,00% evidencia el area de los bordes de la quebrada Piedras Blancas como la zona verde mas importante para el barrio.
NOMBRE TIPO CANT % DESCRIPCION
Administracion de Justicia AJ 2 7,70%
Asistencia Social AS 2 7,70% » . . » ) . . . .
'9 Comercio Liviano cL 1 3.80% EQUIPAMIENTOS DE CONTEXTO: Para la documentacion general de equipamientos se estableci6 un area de influencia de 500 m a la redonda del poligono del barrio. Como
z - 5 ) Yarumito no presenta equipamientos complementarios dentro del barrio, la poblacion se debe desplazar hacia otros sectores para realizar sus actividades. Uno de los equipamientos
% Comerc}o co 3 11,50% mas importantes es el parque central Simén Bolivar, el cual esta muy cercano al barrio, y donde se pueden encontrar otros equipamientos como el palacio municipal, el comando de
< |Educacion ED 3 11,50%) policia y la parroquia Nuestra Sefiora de La Asuncion. Hacia el costado oriental se encuentra la unidad deportiva Cristo Rey y la piscina olimpica Horacio Martinez, equipamientos
% Espacio Publico EP 1 3,80% muy utilizados por la comunidad debido a su cercania y facil acceso, y que suplen las necesidades recreativas y deportivas. Hacia el costado occidental encontramos como equi-
© lIndustria y Comercio Ic 7 26,90% pamiento .d§ lreferlencia el Idem Sa‘n Luis Gonzaga, instituto educativo al que acude buena parte de la poblaci(’)n estLjdiantiI del barrio.l ptros quipamielnto,s de referenciaf son las
w Recreacion RE 5 19.40% unidades basicas integradas Francisco Meneses y Pablo VI, la preparatoria Juan del Corral, el cementerio Nuestra Sefiora de La Asuncion y el asilo Benjamin Correa Fernandez.
Servicios E @l SE 5 7’700/0 EQUIPAMIENTOS EN EL AREA DE INTERVENCION: No se encontraron equipamientos al interior del barrio
ervicios Especiales » U
Total Equipamientos 26 100,00%
CLASIFICACION AREA (M2) % GRAFICA DESCRIPCION
Areas de oportunidad en quebradas AO-Qb 902 14,07% En el PBOT del municipio, para el sector del barrio Yarumito se definen tres componentes de proyectos en Sistema de Espacio
20 . S . Publico, Proyectos estratégicos que consoliden la plataforma competitiva y Planes Parciales. En Sistema de Espacio Publico, se
9 Areas de oportunidad en interior abierto de manzana AO-IA 1381 21,54% encuentra la definicién de un sendero ecoldgico y un ecoparque lineal en la quebrada Piedras Blancas; en Proyectos estratégi-
B Areas de oportunidad en interior cerrado de manzana AO-IC 0 0,00% cos que consoliden la plataforma competitiva, se encuentra el desarrollo de un plan de ecoturismo y ecoparque también sobre
6 - . - la quebrada Piedras Blancas, ademas de la continuacién de la cra. 50A hasta la unién con la autopista Medellin-Bogota. Con
@ Areas de oportunidad por lote baldio AO-Bd 4128 64,39% este Gltimo proyecto, la Junta de Accién Comunal del barrio ha mostrado su interés por la oportunidad de mejorar el aspecto
et Afectacion por proyectos Af-Pr 0 0.00% turl’s_tic_o_del ba_rrio. En Planes Parciales, existe_ un plan parcial de expansion frgnte ala zona de estudio defipida. Por parte del
’ municipio, se tienen recursos para la construccion de la sede de la Junta de Accién Comunal, junto con tres unidades de vivienda
Total areas de oportunidad 6411 100,00% y la construccién de una placa polideportiva.

Imagen 2. Proceso de documentacién fotografica en el

componente de vivienda

Imagen 3. Proceso de documentacién fotografica en el
componente de espacio publico informal

Imagen 4.
Proceso de

fotografica en

de movilidad
peatonal
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Componente social

Por ser un barrio originado a partir de un asentamiento informal, Yarumito generd
en su desarrollo bajos niveles de consolidacién en términos del aspecto fisico-es-
pacial. Sin embargo, los procesos de organizacién comunitaria y la actividad ecotu-
ristica que permite la quebrada Piedras Blancas han sido el eje dinamizador de la
economia y los fenémenos sociales que acontecen en el barrio.

La organizacién comunitaria en Yarumito es fruto del trabajo organizado y centrali-
zado en la JAC, la cual ha cumplido con el deber dado y se ha consolidado como el
medio para la gestion y el acceso al goce efectivo de derechos. En la actualidad se
conserva como un grupo reconocido por la comunidad, el cual estd conformado por
lideres barriales y adultos mayores que han perdurado en su labor, y que interlocuta
con la administracién municipal.

Tabla 2. Resumen de la etapa de documentacion del componente socioeconémico

Fase de documentacién componente social

Municipio Copacabana Barrios encuestados Yarumito

Encuestas realizadas 120 Afio 2009

Manzanas encuestadas 1y9

Inventario de organizaciones identificadas

Junta de Accion Comunal Yarumito

Organizacién Popular de Vivienda Villas del Norte
Comité Ambiental CUIDA Las Vegas
Congregacion Mariana: Apoyos Titulacion Predios

Oferta Municipal

Programa Familias en Accién. Fuente encontrada: Directorio Familias en Accién Copacabana
Simap Fichas Atencién. Fuente encontrada: Informacién Yarumito Copa Fichas APS
AMVA: Justificacion Proyecto MIB Yarumito

Componente ambiental

Durante la etapa de documentacién en el barrio Yarumito este componente inven-
tari6 la informacién presentada en la tabla 3.

Tabla 3. Resumen de la etapa de documentacion del componente ambiental

Municipio de

Copacabana Barrio Yarumito

Quebrada Piedras Blancas:

Caracteristicas: area aproximada de 4.225 ha, oferta hidrica 1,06 m%/s.

Calidad: Buena, pero afectada por descargas de aguas residuales domésticas
Amenaza por inundacion: alta: en el PBOT se contempla un retiro de 20 m en los
suelos urbanos y suburbanos y 30 m en suelo rural.

Componente hidrico

Clima: temperatura promedio: 22 °C. Altura:1.425 m.s.n.m.

Calidad del aire: segln la modelacion del Sistema Metropolitano de la Calidad del
Aire —SIMECA— para los parametros de ozono, monéxido de carbono, 6xidos de
nitrégeno y azufre, durante los meses de julio, agosto y septiembre de 2009, la calidad
del aire es buena, y se plantea poco riesgo para la salud.

Componente
atmosférico

Cobertura del servicio de acueducto: El barrio Yarumito cuenta con el servicio de
acueducto de EPM, que abastece a toda la poblacién con una cobertura del 100%, y
capta sus aguas de la quebrada Piedras Blancas.

Servicios publicos T , , . .

domiciliarios Cobertura del servicio de alcantarillado: recibe el servicio de alcantarillado EPM
(100%), cuyas descargas se vierten directamente a la quebrada Piedras Blancas y al
rio Aburrd — Medellin, sin tratamiento previo. Los vertimientos industriales descargan

directamente a la quebrada o al sistema de alcantarillado del municipio.

Generacion: residencias, granjas y tiendas.

Separacion: el barrio posee siete canecas en el parque lineal para disponer los
residuos

Recoleccidn: la realiza Copaseo, con una frecuencia de dos veces por semana.
Disposicién final: los residuos soélidos son dispuestos en el Parque Ambiental La
Pradera.

En los recorridos de campo fueron identificados puntos criticos de contaminacién por:
acopio de residuos para recoleccion, escombros, extraccién de material de aluvién y
residuos sélidos.

Muchas zonas verdes pueden ser aprovechadas

Manejo de residuos
sélidos

Puntos criticos de
contaminacion

Componente normativo

En la zona de intervencién existen 70 predios, de los cuales se han detectado 3 pri-
vados, 37 predios del Municipio de Copacabana y 30 predios de los que aun no se
tiene informacion catastral acerca de su propietario.

En el barrio existe un gran lote de propiedad del Municipio que ha sido ocupado ilegal-
mente por varios anos, sobre el cual el Municipio realizé un reloteo (lo que se infiere
por el consecutivo de los nimeros de matricula inmobiliaria asignados por la Oficina de
Registro e Instrumentos Publicos) que produjo 58 predios, de los cuales 52 contintian de
dominio del Municipio de Copacabana y 6 aparecen titulados a sus moradores.

Municipio de Copacabana - Barrio Yarumito



Tabla 4. Caracterizacion de la normativa urbanistica

Barrio Yarumito

Normativa relacionada

1992 (Estatuto Municipal)

Acuerdo 25 de 2000 — PBOT Municipio de Copacabana, Acuerdo 223 de 2002
(fichas normativas), Decreto 312 de 2003 (Plano tratamientos), Acuerdo 22 de

Clasificacion del suelo

Ubicado en suelo urbano

Tratamiento urbanistico

Mejoramiento integral

Observaciones

principal afluente del municipio.

Barrio periférico del municipio, ubicado muy cerca de la zona de expansion, el
cual es afectado por el retiro de proteccién de la quebrada Piedras Blancas,

Tabla 5. Datos generales del diagnéstico

Etapa de diagnéstico

Componente fisico-espacial

Esta etapa busca, en primer lugar, definir un escenario de acciones o intervenciones
posibles sobre cada construccién identificada, a partir del anélisis de las afectaciones
que producen los distintos riesgos definidos en el PBOT actual del municipio. Pos-
teriormente, se presentan los indices actuales de espacio publico y equipamiento,
posibles e ideales para ser generados por el proyecto; las intervenciones en los ele-
mentos de movilidad y, finalmente, la identificaciéon de las dreas de oportunidad con

las respectivas restricciones causadas por las afectaciones presentes en el territorio.

La informacién de la fase de diagndstico se resume en la tabla 5.

TOTALES EN AREA DE INTERVENCION PREDIOS 29 CONSTRUCCIONES 91 VIVIENDAS 129 ‘ ‘ HABITANTES 512
AFECTACIONES GENERALES EN EL AREA DE INTERVENCION
- PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS CONSIDERACIONES RESPECTO A LAS AFECTACIONES
DESCRIPCION DI =
SERIPEIE e — CANT. % CANT. % CANT. % PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
I TOTAL AFECTACIONES Afectadas 29 100,00% 76 83,52% 103 79,84% Las capas de afectaciones bajo las cuales se realizaron los
SIN AFECTACION No afectadas 0 0,00% 15 16,48% 26 20,16% gpajisis en el componente vivienda, se tomaron del PBOT del | EI mayor potencial para el barrio Yarumito esta repre-
PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS municipio. Uno de los grandes inconvenientes que se tuvo en | sentado en la quebrada Piedras Blancas, en cuanto al
este aspecto fue la falta de actualizacién de la informacién | aprovechamiento de las margenes de sus retiros para la
proveida. configuracién del proyecto de Ecoparque Turistico, y en
La problemética mas importante se presenta sobre los pre- | el area del predio 11 de la manzana 009, a partir de los
= Afectadas u Afectadas W Afectadas dios de la manzana 009, la cual estéa totalmente afectada por | cuales se puede generar gran parte del espacio publico,
2 No afectadas = No afectadas = No afectadas suelo en uso forestal, lo cual no es consecuente con el uso | el equipamiento y el fortalecimiento del empleo necesa-
actual del lugar, eminentemente residencial. Aun con lo esta- | rios para el desarrollo del barrio.
blecido por el PBOT, el Municipio ha adelantado procesos de
CANTIDADES SEGUN CADA TIPO DE AFECTACION titularizacion en los ultimos afios, que contradicen lo estable- | Aunque la mayoria de las construcciones del area de
PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS cido en la normativa. estudio aparecen afectadas por pendientes altas, estas
TIPO DE AFECTACION CODIGO CANT % CANT. % CANT % Teniendo en cuenta que las construcciones de esta manzana | se encuentran en la clasificacién de Zona Urbanizable
= z ° = son las que han desarrollado en el tiempo usos complemen- | con Restricciones, o areas urbanizables bajo ciertas
RETIRO A QUEBRADA 20 M AF_QPB_BU 5 17,24% 4 4,40% 8 6,20%  tarios a la vivienda dirigidos al servicio del turista, y que por | condiciones de intervencion, lo que implica procesos de
RIESGO MOVIMIENTO MASAALTO AF_AMoMaA 2 6,90% 15 16,48% 14 10,85%) tanto convierten esta zona en clave para el proyecto de Eco- | mejoramiento de infraestructuras y mitigacion de riesgos
PENDIENTE ALTA AF P NUR 6 20,69% 8 8,79% 8 6,20%) turismo sobre la quebrada Piedras Blancas. Esta situacion | sobre ellas, lo cual genera la disminucion de la cantidad
PENDIENTE MEDIA-ALTA AF_P URR 20 68,97% 58 63,74% 79 61,24% represeria ;:‘;ﬂ‘aﬂ?;‘\f‘i‘;icgndg;deri' gg{g%"e”g‘;_‘zr:r:g‘tigo de viviendas en el tema de reubicaciones.
IZONA DE ALTO RIESGO AF_ZAR 10 34,48% 26 28,57% 36 27,91% P proy g i
DISTRIBUCION AFECTACIONES DISTRIBUCION AFECTACIONES EN DISTRIBUCION AFECTACIONES EN TOTAL DE CONSTRUCCIONES POR
EN PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS CANTIDAD DE AFECTACIONES
sy s 2 war s #AFECT  |CONSTRUCCIONES| % 0afectaciones
’ 5% R o R 0 afectaciones 15 16,48%| F1 afectacion
B AE_vioMaA — }
. i o 1 afectacion 47 51,65% 2 afectaciones
4% =AFPNUR 2 afectaciones 22 24,18%) m3 afectaciones
AP URR . o 3 afectaciones 7 7,69%
o s =z [Total: 91 100,00%)
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Tabla 5. Continuacién

arzan DTN . G5

- AF_ZAR - - AF_ZAR
$§ h 1 S
T AFPURR S AFPURR [ cz S T— O AF_PURR
g ] 1 8
2 ArpNUR . % AF_PNUR | § SSm—————r————t——] I % AF_PNUR s
© @ 1! o ctadas
2 AF_RMoMaA BNo afectadas o ArRvovan I s o afectadas S AF_RMoMaa BNo afectadas
a - = - a
ey P arare pu | = ar_aps_BU
- ¥ - - - - - - i
0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 50% 100%
Cantidad de PREDIOS afectados Cantidad de CONSTRUCCIONES afectadas Cantidad de VIVIENDAS afectadas
ACCIONES SEGUN AFECTACIONES
CATEGORIA SEGUN CONSTRUCCIONES VIVIENDAS CONSIDERACIONES RESPECTO A LAS ACCIONES
TIPO DE ACCION DI
o ccio CODIGO LOCALIZACION CANT. % CANT. % PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
A o 0/
ISI:II:EASFIIEE(’\?ITiITDQEEA PR INTERVENCION 3613 lgggg;; 132 12822:;: E1 53,85% de las construcciones que presentan una alta | £} 53% de 1as construcciones analizadas, correspondien-
TOTAL NO AFECTADAS 15 16,48% 26 20,16%) afectacion en el barrio Yarumito se identifican como cons- triuii‘ézc‘i’gne'l'gs’u‘;’erze?;igr:faafﬁ;"g ‘f)fu\l’;zgzagfrl‘ibpe"::
de afectadas 22 24,18% 25 19,38%) trucciones que requieren verificacion para definir su tipo de lotes para |E’l egeracign de redensificgcién
REUBICACION Reu de no afectadas 1| 1,10% 1| 0,78% intervencion, ya que poseen un alto grado de consolidacion. p 9 .
TOTAL 23 25,27% 26 20,16% Dz las A(f:(ons'.[rluccmnes |dent|f|c|a§e;:;;omo poteTclaI paradla A partir de una propuesta de la Secretaria de Planeacion,
critico en afectadas 0 0,00% 0 0,00% ;?e;:l sgiécna(??nu(:n f(;:?::?éc?ar ol oote’i]?:?:Ie d: ?eu;eggicf’ic; parte del total de las construcciones para reubicacion, y las
MEJORAMIENTO Mei critico en no afectadas 1 1,10% 3 2,33% cion: el 90’ 1102 deplas construccionpes restantes no presen- que queden dentro de esta accion luego de realizar el ana-
! basico en no afectadas 0 0,00% 0 0,00% tan r’1in un:s\ osibilidad de redensificacion lisis sobre la accion Verificacion, se podrian proponer en el
TOTAL 1 1,10% 3 2,33% 9 p . " proyecto de vivienda de interés social Cuenca Verde, que
: : No se presentan hasta el momento construcciones que cuenta con aproximadamente 161 soluciones de vivienda.
) de afectadas 49 53,85% 61 47,29%) requieran mejoramientos criticos, pero es posible que se P! g
ERIFICACION Ver de no afectadas 2 2,20%) 7 5,43%| identifiquen en las construcciones de verificacion. Por con- Seqtn el anlisis de densidades. con una densidad de
TOTAL 51 56,04% 68 52,71%) diciones de alta pendiente, ubicacion en retiros de quebrada 60?3 69 viv/ha, se tendria el oteﬁcial dentro del area de
de afectadas 5 5,49% 17 18,68%) y baja consolidacion en las construcciones, mas del 40% de estudio de ge’nerar una cabiza de aproximadamente 86
ICONSERVACION Con de no afectadas 11 12,09% 15 11,63%) ellas deberan ser reubicadas. viviendas.
TOTAL 16 17,58% 32 30,31%

ACCIONES EN CONSTRUCCIONES AFECTADAS

= REUBICACION
MEJORAMIENTO

' VERIFICACION

= CONSERVACION

ACCIONES EN VIVIENDAS AFECTADAS

® REUBICACION
MEJORAMIENTO

B VERIFICACION

= CONSERVACION

ACCIONES EN CONSTRUCCIONES NO AFECTADAS

4%

W REUBICACION
MEJORAMIENTO

HVERIFICACION

= CONSERVACION

ACCIONES EN VIVIENDAS NO AFECTADAS

m REUBICACION
MEJORAMIENTO

B VERIFICACION

= CONSERVACION

ACCIONES GENERALES DE VIVIENDA EN EL AREA DE

INTERVENCION

M REUBICACION

MEJORAMIENTO

AREAS POTENCIALES PARA PROYECTO A VERIFICAR EN FORMULACION
CONSTRUCCIONES CON POTENCIAL PARA PROYECTO POR CASA-LOTE EOTENCIAEDEREDENSIEICACIONIDE VIVIEND,A EN TERRAZAS,
PISOS CONSTRUCCIONES AREA AREA POTENCIAL DE
LOCALIZACION TOTAL % POTENCIALES TOTAL LOCALIZACION % TERRAZAS | POTENCIAL (m2) | VIVIENDAS (50m2)
IAFECTADAS 49 53,85% 1 5En afectadas 5,49% 944,44 944,44 18,8888
NO AFECTADAS 2 2,20% 1[En no afectadas 1,10% 97,99 97,99 1,9598|
TOTAL 51 56,04% P 3En afectadas 3,30% 386,64 773,28 15,4656
0[En no afectadas 0,00% 0 0 0
TOTALES 9 9,89% 1429,07 1815,71 36,3142
DENSIDADES POTENCIAL ASPECTOS GENERALES SEGUN NORMATIVA PBOT
CONCEPTO CANT. UNIDAD viv/ha.
Total viviendas 129)viv La zonificacién de usos del suelo para el poligono de estudio se encuentra clasificado en uso residencial y forestal. El
) ) i 3109944 m2 uso forestal se describe en el articulo 68 .

/Area poligono de estudio 3' 11ha Segun la ficha normativa, para el poligono YA_Mi1, en el cuadro de asignacion de usos: Residencial, SIN PLAN PARCIAL|
Densidad actual n ’48 viviha para Lotes <= 2000 m?el I.C. es de 2.1, Ie_\AItura Mé\xima es dg 2 PISOS y 3 PISOS segun situacion respecto a vias. Paral

. : - Lotes >2.000 m?, se establece una Densidad Baja de 60-69 viv/hay un I.O. del 70%.
CONSERVACION Densidades PBOT - 2000 (Acrdo 25) 69viviha 86 CON PLAN PARCIAL, la Altura Méaxima es de 4 PISOS, con un 1.0. del 50% del 4rea neta y una Densidad Media de

3pisos 70-89 viv/ha (area bruta).
Densidades Acrdo 15 Metr -2006 :\52\';:;/:: 204 En el PBOT no se definié ningln instrumento de planificacion ni de gestion para el desarrollo de la zona.
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Tabla 5. Co

ntinuacion

ESPACIO PUBLICO

INDICES MUNICIPALES SEGUN PBOT

INDICE AREA DE INTERVENCION

DEFICIT AREA DE INTERVENCION

IDEAL DE ESPACIO

ESEAEE FIELES NEIEE PARA ALCANZAR EFECTIVO PARA ALCANZAR POTENCIAL PA??)?EL,\?S%AR PUBLICO A GENERAR
EFECTIVO AC- POTENCIAL A POTENCIAL A 2015 | HABITANTES EN : ACTUAL MUNICIPAL MUNICIPAL A 2011 POR EL PROYECTO
FORMAL ESPACIO PUBLICO MUNICIPAL A 2019
TUAL (m2/hab.) 2011 (m2/hab.) (m2/hab.) BARRIO (Hab.) EXISTENTE (m2) ACTUAL (m2ihaby) [ . . . ; L n INDICE (2l
7| AREA (m2) | iNDICE (m2/hab)) | AREA (m2) | INDICE (m2/hab.) | AREA(m2) | INDICE (m2/hab) | AREA (m2) )
0,97 3,32 15 1264 0 0 1226,08 0,97 4196,48 3,32 18960 15 4196,48 3,32

INOTA: 1. Segun el PEEP Copacabana, la meta del indice de espacio plblico es de 5 m/ha. / 2. El indice potencial a 2019 se tomé de “Metrépoli 2008-2020".

EQUIPAMIENTO

IND

ICES MUNICIPALES SEGUN PBOT

INDICE AREA DE INTERVENCION

DEFICIT AREA DE INTERVENCION

IDEAL DE AREAS DE

INDICE EQUIPAMIEN-

PARA ALCANZAR EFECTIVO

PARA ALCANZAR PROMEDIO
DE M2 DE EQUIPAMIENTO POR

EQUIPAMIENTO A GENERAR
POR EL PROYECTO

PARA ALCANZAR POTENCIAL

EFECTIVO PROMEDIO DE M2 DE EQUIPAMIENTO HABITANTES AREA |AREA DE EQUIPAMIENTO ACTUAL MUNICIPAL HABITANTE* MUNICIPAL A 2015
ACTUAL (m2/hab.) POR HABITANTE* DE INTERV. (Hab.) EXISTENTE (m2) © ACth;A" e | = ) . i ) - ) iNDICE (m2/
ab.) AREA (m2) | INDICE (m2/hab.) | AREA(m2) | INDICE (m2/hab.) | AREA (m2) | INDICE (m2/hab.) | AREA (m2) hab.)
Sin dato Sin dato 1264 0 0,00 Sin dato Sin dato Sin dato Sin dato Sin dato Sin dato Sin dato Sin dato

INOTA: 1. EI PBOT del Mi
*Este valor se obtuvo de

unicipio de Copacabana no establece indices de cubrimiento de equipamientos basicos.
un promedio de 0,44 m2/hab por cada equipamiento basico

» segun datos del libro

EQUIPAMIENTOS EN UN RANGO DE 500 M DEL AREA DE INTERVENCION

TIPO CLASE CANTIDAD %

Al Administracion de Justicia 2 7,70%
AS Asistencia Social 2 7,70%
CL Comercio Liviano 1 3,80%
[ef0] Comercio 3 11,50%
ED Educacion 3 11,50%
EP Espacio Publico 1 3,80%
IC Industria y Comercio 7 26,90%
RE Recreacion 5 19,40%
SE Servicios Especiales 2 7,70%

TOTAL 26 100,00%

IAunque no se presenta una infraestructura de equipamientos complementarios, a nivel contextual hay una diversidad
ide equipamientos que a partir del desarrollo de un plan de conectividad pueden fortalecer el barrio. Al interior hace
falta fortalecer los equipamientos comunitarios.

“Planes parciales, gestién asociada y mecanismos de gestion de distribucién equit:

EQUIPAMIENTOS

-

4%

ativa de cargas y beneficios en el sistema urbanistico colombiano”. Se defil

nieron 11 equipamientos basicos.

CONSIDERACIONES

PROBLEMATICAS

OPORTUNIDADES

WADMINISTRACION DE JUSTICIA.
BASSTENGA SOCAL

s comeraoLvAND €
de semana, genera una problematica
acomerco

BEDUCACION

BESPACO PUBLICO

HINDUSTRIAY COMERCIO
mento no es controlada. Esta situacién
por la falta de apropiacion, educacion y
entre los lados de la quebrada.

BRECREACION

SERVICIOS ESPECIALES

1. RETIRO DE QUEBRADA: El uso recreativo que se les da
a las margenes de la quebrada Piedras Blancas por parte
de turistas y venteros ambulantes, especialmente los fines

ambiental. Particu-

larmente la poblacién turista desarrolla actividades como
preparacion de sancochos o asados que generan impactos
negativos en las zonas verdes, en el agua y en la flora del
lugar, por el uso de madera de arboles del sitio, piedras de la
quebrada y la contaminacién por basuras, la cual en el mo-

tiende a agravarse
comunicacion fisica

1. RETIRO DE QUEBRADA: existen varias posibilidades que le pue-
den generar mayor aporte y mejor uso y aprovechamiento del proyecto
ecoparque lineal, como lo es: construccion de puntos de cruce (puen-
tes) a lo largo del ecoparque, creacion de senderos y fogones que per-
mitan el adecuado uso de la actividad de preparaciéon de alimentos,
implementacién de sefializacion y control de los residuos sélidos y or-
ganicos, identificacion de posibles intervenciones de espacios recrea-
tivos complementarios a los charcos, y generacién de apoyo social y
concientizaciéon ambiental por parte de la JAC y el Municipio.

AREAS DE OPORTUNIDAD

TIPO AREA DE OPORTUNIDAD AREA (m2) %
Sin restriccion de desarrollo 9834,84 12,88%
Con restriccion de desarrollo 66517,85 87,12%
TOTAL 76352,69 100,00%

IAunque el 87% de la areas de oportunidad presentan restricciones para el desa-
rrollo de proyectos, este dato se vuelve una oportunidad en cuanto a areas aptas
para desarrollos de espacio publico. Aun asi, si se quisiera para desarrollos de

ivienda, la mayor restriccién esta dada por pendientes altas de urbanizacion
restringida, suceptibles de mitigacién por obras.

AREAS DE OPORTUNIDAD

13%
M Sin restriccion de
desarrollo

M Con restriccion
de desarrollo

2. CHARCOS: estos son espacios que agrupan a los turistas. Actual-
mente no existen unas condiciones de espacio e higiene que brinden
seguridad al bafiista. Falta un control de las condiciones higiénicas y
una adecuada sefializacién y normatividad para su uso.

3. ZONAS DE EXTRACCION: son espacios donde se desarrollan acti-
vidades de separacion y almacenaje de sedimentos, piedras y arenas,
extraidos de la quebrada. Son lugares frecuentados por la poblacién
del barrio, especialmente por nifios, quienes se recrean con el espacio
abierto que esta actividad genera.

4. ESPACIOS PUBLICOS INFORMALES: son espacios libres de-
jados por la construccién informal y el asentamiento no controlado,
apropiados por los habitantes como espacio publico. Los mas desta-
cados se encuentran en el sector de los rieles, la frontera y el cruce
de la calle 37D; la problematica radica en que como espacio publico
que son, carecen de mobiliario urbano, pisos duros, juegos para ni-
fios e iluminacién, y algunas de las escaleras presentan inadecuadas
condiciones técnicas y de seguridad. Esto ha producido una falta de
apropiacion y control sobre estas zonas, por ende una sensacion de
inseguridad.

EQUIPAMIENTO: No existe una infraestructura de equipamiento ba-
sico en el barrio. Los habitantes han sugerido usos como: junta de
accion comunal, espacios ludicos (bibliotecas, zonas de internet,
espacios de encuentro), guarderias , un espacio adecuado para los
turistas (con bafios, vestieres, guardarropas) y un centro de salud que
apoye al ecoparque y al barrio.

2. CHARCOS Y ZONAS DE EXTRACCION: adecuacion de las condiciones espaciales y
logisticas de los charcos que generen més seguridad y control en las actividades recreativas
de los turistas. El fortalecimiento tematico de cada uno de los charcos, a partir de la amplia-
cion de la informacion de cada uno, su historia y su tipo de uso. Regularizar la operatividad y
logistica de las zonas de extraccién de materiales, adecuarlas para el parqueo de volquetas
que recogen el material y ejercer un control ambiental con orientacién a la comunidad.

3. ESPACIOS PUBLICOS INFORMALES: son espacios de oportunidad para desarrollar una
nueva centralidad paralela, conectando los equipamientos propuestos y generando nuevo
amoblamiento, paisajismo, parques infantiles y zonas de encuentro. Ademas serviria como
un punto de entrada donde se potencializa la conexioén con el barrio El Recreo y proyectos
futuros que funcionarian como parques bolsillo a manera de pequefias intervenciones en el
espacio, rehabilitando y otorgando un nuevo paisaje interior para el barrio.
EQUIPAMIENTO: Existe una gran oportunidad en cuanto a equipamientos para el barrio, en-
tre ellos se encuentra una placa polideportiva propuesta por el Municipio, la cual se planteara
en un predio del barrio El Recreo, pero beneficiando directamente a Yarumito. A esta se incor-
pora la posibilidad de conexién peatonal con el sendero de los rieles, hasta un equipamiento
necesario para el barrio, el cual se propondria como edificio de apoyo a las actividades comu-
nitarias, y que incluye usos como salén social, biblioteca, gimnasio, espacios para la cultura,
artes y oficios y guarderia. Se complementan estas zonas con la propuesta del Municipio
de construir la sede de la Junta de Accién Comunal, proyecto que esta acompafado con el
planteamiento de nuevas viviendas.

Se convierte en una gran oportunidad, para equipamiento, espacio publico y vivienda, la

inclusion dentro del

proyecto de ecoparque del lote frente a la futura urbanizacién Cuenca

Verde, que ademas es un proyecto que podra albergar viviendas definidas como de reubica-
cion por el proyecto de mejoramiento.
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Tabla 5. Continuacién

IDENTIFICACION DE VIVIENDAS CON DIFICULTAD DE ACCESO PEATONAL

CONCEPTO CANTIDAD %
\Viviendas con dificultad de acceso 43 33,33%
\Viviendas en el area de intervencion 129 100,00%

falta sefializacion y presenta conflicto con la curva que remata con la cra. 53C, donde cambia su
pendiente y se cierra el angulo de giro, lo que genera problemas especialmente a vehiculos grandes.
SENDEROS Y ESCALERAS: FORMALES (tramos 1 al 7 ): se caracterizan por tener una buena mate-
rialidad, pero carecen de controles técnicos, como regularidad en huellas y contrahuellas, canales para
evacuacion de agua lluvia y pasamanos, ademas falta adecuacién de mobiliario que apoye su uso. IN-
FORMALES (tramos 8 al 18): estos se caracterizan por tener una deficiente materialidad y condiciones
de seguridad para su uso, como falta de pasamanos, nula iluminacién y poco amoblamieto.

MOVILIDAD
INTERVENCIONES EN ELEMENTOS DE MOVILIDAD INTERVENCIONES EN ViAS INTERV. EN SENDEROS
VIAS SENDEROS ESCALERAS
TIPO INTERVENCION
© CIO # TRAMOS ML # TRAMOS ML # TRAMOS
Adecuacion 4 298 4 200 0 o0
Reconstruccion 0 0 1 67 0 o0
Construccion 0 0 7 388 0 0 0%
TOTAL 4 208 12 655 o o Adecuacion  WReconstruccidn  MConstruccion
IDENTIFICACION DE PRIORIDADES DE LAS INTERVENCIONES EN LA MOVILIDAD PEATONAL CONSIDERACIONES COMPONENTE DE MOVILIDAD
VIAS SENDEROS PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
TIPO
GAIREMOS) ML SURANCE ML CRA. 53C: eje estructurante y paralelo a la quebrada donde se desarrolla toda la actividad comercial CRA 53 C: es el conector principal con los de”.‘as barrios, por lo Pf"al es estriagegu?o otorgarle
o N Ny . | una mayor importancia en cuanto a planteamientos de adecuacién de seccion vial, de este
Prioritaria 0 0 0 0 Y recreativa del barrio, actualmente carece de zonas de parqueo y zonas para ventas ambulantes; forma . es importante el desarrollo de una conexion vial con la CRA 54 continuando con el eco
presenta una seccion vial irregular, falta continuidad vial con la cra. 54, falta iluminacién hacia el C P ) 4 U
A A N L " L parque lineal a través de esta y reforzando mas el impacto municipal. En el tramo 03 con la
Prioritaria alta 0 0 0 0| andén, es necesaria una reestructuraciéon de escalinatas y construcciéon de pasamanos para los - PN . P
o A X : " calle 37d se propondra un desarrollo regular en su seccién vial otorgandole continuidad con el
accesos a las viviendas en la ladera; presenta pavimento deteriorado en diferentes tramos, y falta - . : -
TOTAL 0 0 0 0| sefializacion tanto de la via como del drea de recreacion de la quebrada. sendero peaton_al y el eco parque, ademas se desarrollara un planteamiento para d_ar solucién
CRA. 50A: este eje vial es el limite con el barrio El Recreo, y segundo eje de acceso vehicular al al parque_o’los fines de semana. Respecto alos andenes es mpo_r!ame el plgnteamlento de su
S - I N . construccién como borde, cumpliendo con las normas de proteccion al peaton.
barrio; carece de andenes en ambos lados de la via, su seccion vial es irregular en varios tramos,

CRA 50 A: en este caso se desarrollaria una intervencién mas moderada con la adecuacion de
andenes en ambos lados y la revision del giro en la conexién con la cr 53 c. Igualmente generar
una sefializacién apropiada para la seguridad del peatén.

ESCALERAS Y SENDEROS FORMALES (1 AL 8): Se propone rectificacién de huellas y con-
trahuellas de acuerdo a la inclinaciéon de cada caso, relacién de descansos y generacion de
nuevos tramos con pasamanos respectivamente, disefio de amoblamiento y paisajismo. IN-
FORMALES: Construccion y consolidacion con materiales adecuados para facilitar el acceso a
las viviendas y su conexion con las vias.

En los siguientes planos se identifican a nivel general las afectaciones sobre el asentamiento, el escenario inicial de acciones sobre las construcciones existentes, y el escena-
rio definitivo de acciones producto de la revisiéon del modelo a la luz de las condiciones actuales que presenta el asentamiento, las oportunidades identificadas y las primeras

intenciones de reordenamiento del territorio.
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Imagen 5. Afectaciones generales sobre las construcciones del asentamiento
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Componente social Hallazgos Gréfica
. ., . ., . L. . . El46,94% (46) de los encuestados manifesto ser propietario " -
A continuacién se presenta la caracterizacion socioeconomica del barrio Yarumito del inmueble, el 31,63% (31) dijo ser arrendatario, pero P;;Zt::;e”e"“a FLZC’ 46‘:“4%
desde los aspectos demograficos, socioeconémicos, sociofamiliares, educativos y de solo el 27,84% (27 personas) dice poder acreditar su|  preor ot 31 31.63%
.. . N . ., . tenencia con escritura publica, el 23,71% (23) con promesa - :
participacién comunitaria. La muestra corresponde a la aplicacién del instrumento de compraventa, y el 48,45% (47) dice no tener ningdn| ~ [Préstamo B 5,10%
wgr . 7 . " CR . . e . i6 0,
ficha socioeconémica” en 98 viviendas (habitadas por 424 personas), de las cuales documento de propiedad. Lo cual ratifica la tenencia| ~[Posesion 16 10.33%
., . . irregular del inmueble, como una caracteristica del barrio. Sucesion 0 0%
23 se encontraban desocupadas, en proceso de construccion o sin habitantes en los

diferentes momentos de las visitas.

Tabla 6. Hallazgos y caracteristicas sociales en el barrio Yarumito

Primer encuentro inter-generacional: Reconociéndonos como
Yarumito

El espacio del encuentro intergeneracional posibilité adquirir una visién integral

Hallazgos Gréfica de este territorio, en la medida en que se realizé un ejercicio tendiente a reconocer
los imaginarios, las percepciones y los deseos de nifios y nifias, jévenes y adultos
Existe un numero considerable de familias nucleares . - : ; :
(39,809%). mono parentales (9.18%) y extensas (34,69%) Nuzzgg:og;am_m .:;egc, 390:0% frentg ala esenc.la actgal de. sus barrios y las proyecciones que estos hacen cuando
a cargo de mujeres que se emplean en oficios informales| [ o o 34 34.69% Imaginan un mejoramiento mtegral.
(13,98%), t_emporales §4,03%), estan dgsgmpleadas Monoparental materna 9 9.18%
(6,45%) y ejercen ademas las labores domésticas como . . . . ,
amas de casa (16,13%). En este encuentro hubo reflexiones acerca del barrio deseado e imaginado. He aqui
algunos apartes de esos imaginarios.
El nivel de escolaridad que predomina es el bachillerato| | Nivel de educacién Frec/ %
(33,60%) y la primaria (29,07%) en estado incompleto.  lgaghillerato incompletol 126 33,60% ® Con seguridad: que no haya violencia, que se vayan los marihuaneros, que
Solo una persona, de las 424 que recogi6 la muestra, ha Primaria incomnleta 109 29.07% o B K L A
cursado completa una carrera universitaria. i Sl la policia esté y haga algo, que podamos ir y los nifios puedan jugar tran-
P —— quilos, que podamos salir por las noches de la casa, que no nos echen los
Solo 57, de los 424 habitantes, esto es, un 13,48%, perros si pasamos al otro lado.
reportan dominio de algin arte u oficio. Predominan, en v
los hombres, capacidades en las areas relacionadas con
la construccién, y en las mujeres para la manipulacion de e
alimentos. . . . .
Imagen 9y 10. Trabajo con la comunidad del barrio Yarumito
El 69,08% de las 98 viviendas encuestadas manifiesta Ingresos Frec/ %
que sobreviven con menos de un salario minimo al mes,| [Menos de un SMMLV 67 69,08%
lo que no se compadece con las composiciones familiares, | [Un SMMLV 26 26,80
las densidades de hogares por vivienda y las tipologias de| [Entre 1y 2 SMMLV 3 3,09%
familia, en cuanto son numerosas. Entre 2 y 3 SMMLV 1 1,03%
[Tres 0 mas SMMLV 0 0%
La mayoria de las personas (65,98%) llegaron a Yarumito
buscando una oportunidad de vivienda econdmica, ligada Motivo por el cual dejo el Frec/ %
a la informalidad en los modos de vivir y los escasos barrio
controles de la institucionalidad en el barrio. Busqueda de oportunidad de
El 7,22% reportaron llegar al barrio por motivo| |vivienda 2 LD
de desplazamiento, en su mayoria provienen del S e vivid | ” 22745
reasentamiento de La Pedrera, Monterfa, Santo Domingo,| [>SmPre ha vivido en @ ?ecmr iLinidl
San Antonio, Zaragoza y el Veinte de Julio, y pocos de| [Situacion de desplazamiento 7 7,22%
ellos dicen poseer el Registro Unico de Desplazamiento| [Otra 2 2,06%
—RUDP—.
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Con calidad en las relaciones humanas: mas amor para compartir, para que
los nifios nos recreemos y podamos ser mas felices, para jugar, con mas
paz; sin apatia por lo comunitario; con solidaridad, compromiso, de sentido
de pertenencia y amor por el préjimo y el barrio.

Con acompanamiento institucional: compromiso con el barrio de las dis-
tintas entidades, que vengan a ensefiarnos, recreacién para los ninos en
vacaciones, fomento al deporte, visitas més continuas del Alcalde, que los
jovenes del barrio tengan salidas pedagdgicas y un grupo juvenil liderado.
Con equipamientos para satisfacer necesidades humanas de educacion,
recreacion y disfrute: biblioteca, cancha, piscina, pista de bicicrés, parque
de diversiones, un gimnasio, toldos para los venteros.

Con un medio ambiente saludable: que la gente cuide el medio ambiente,
que pongan canecas para reciclar.

Con oportunidades econémicas para la subsistencia: que les monten sus
tiendas para que vendan jugos y también sus comidas.

Componente ambiental

Tabla 7. Resumen diagnéstico del componente ambiental - Barrio Yarumito

Los célculos del analisis hidrolégico
toman los caudales del método
Williams y Hann, debido a que se
trata de una cuenca con una gran
area. Las llanuras de inundacion y
retiros hidrolégicos son resultado
del estudio hidraulico e hidrolégico
de las cuencas.

Andlisis hidrolégico

Caudales maximos de quebradas

Periodo de retorno

Q. Piedras Blancas

(m?s) W&H
Tr = 2,33 afos 68.707
Tr = 5 afios 105.588
Tr = 10 afios 150.749
Tr = 25 afios 239.507
Tr = 50 afios 332.616
Tr = 100 afios 451.155

Componente normativo

La propiedad del suelo en el sector Yarumito se caracteriza por ser publica (propie-
dad del Municipio de Copacabana), y los predios privados existentes proceden de un
proyecto de titulacién adelantado por el mismo ente territorial mediante la cesion

de derechos a titulo gratuito o a titulo oneroso.

Imagen 10. Estructura predial

Municipio de . )
Copacabana Barrio Yarumito
Amenaza por Segun informacién del PIOM Piedras Blancas realizada por el municipio, el barrio se

movimientos en masa encuentra en amenaza baja y media.

Evaluacién de

Impacto Ambiental de importancia: Severa

La infiltracién y contaminacion del suelo, afectacion de la calidad del agua, y la afectacién
de la faunay la flora.

Los residuos tienden a dejarse en lugares como vias, margenes de la quebrada, zonas
verdes, zonas de retiro, etc.

El material particulado, el ruido y las emisiones producidas por el sector transporte en el
barrio.

El barrio Yarumito cuenta con un pequefio desarrollo industrial en actividades de

impacto ambiental | oyiraccion de material de rio en la quebrada Piedras Blancas, y comercial en lugares de

distraccion nocturnos como discotecas y bares. Este desarrollo genera algunos factores
de importancia ambiental severa, como la produccién de residuos, la emision de material
particulado, y la generacion de ruido

El barrio cuenta con un gran atractivo ecoturistico, el Parque Lineal Piedras Blancas,
actividad que a su vez produce impactos negativos severos y de importancia media al
ambiente, como la contaminacién del suelo, la afectacion y el deterioro de las coberturas
vegetales, la disminucion de la calidad del agua, las emisiones atmosféricas, etc.

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA




En las tablas 8 y 9 se listan los predios existentes en el poligono de estudio y la Tabla 9. Tipologia de tenedores de construcciones
distribucién de la propiedad (publica o privada) asi como la tipologia de tenencia de

o commuueciones ~ Tenenciadeconstrucciones | Cantidad | %

Propietarios 14 14,1%
Tabla 8. Tipologia de propietarios SIEFIEENDS APl 5 6.1%
Ocupantes e 77,8%
Poseedores 0 0,0%
o - 0
Privados 13 16.9% Sin informacién 2 2,0%
Municipio 53 68,8% Total construcciones 99 100,0%
Municipio sin informacion 9 11,7%
Sininformacion z 2[h Resumen normativa urbanistica
Total predios estudio 77 100,0%
Imagen 11. Clasificacién del suelo Imagen 12. Tratamientos urbanisticos Imagen 13. Usos del suelo

: Municipio de Copacabana - Barrio Yarumito
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Tabla 10. Resumen normativa urbanistica

Normas urbanisticas

Decreto 312 de 2003. Plano tratamientos urbanisticos.

Acuerdo 223 de 2002. Fichas normativas
Acuerdo Municipal 25 de 2000. PBOT
Acuerdo 22 de 1992. Estatuto Municipal

Clasificacion de suelo

Urbano

Tratamientos urbanisticos

Mejoramiento integral

Usos del suelo

Principal: residencial, forestal

Edificabilidad

Predio a predio: 2-3 Pisos; I.C. 2,1

Lotes < 2.000: Densidad 60-69 viv/ha sin PP
Mediante plan parcial:

Densidad: 70-89 viv/ha — 4 pisos

Obligaciones urbanisticas

Espacio publico
Residencial: 15% A.B.L.
Otros Usos: 10% A.B.L.
Equipamiento: 1 m? CNT/viv.

Restricciones ambientales

Quebrada Piedras Blancas
Proteccion forestal

FORMULACION

intervencion de vivienda, espacio publico, equipamiento y

Imagen 14. Formulacién general. Estrategia de
movilidad sobre el barrio Yarumito
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DE ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

Etapa de formulacion

Componente fisico-espacial

A partir de los problemas y las oportunidades identificados en la fase de diagnéstico
se definen las estrategias del proyecto en los componentes de vivienda, equipa-
miento, espacio publico y movilidad, que permitan reordenar el territorio y darles
solucién a los principales problemas encontrados en relacién con el ambito fisico-
espacial.

La definicién espacial de estas estrategias se puede visualizar en el siguiente plano:
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Imagen 15. Imagen general de formulacién

Veamos ahora una descripcion general de las estrategias definidas para cada com-
ponente:

a. Vivienda: para este componente se establecen tres estrategias:

Insercién de bloques de vivienda multifamiliar de hasta 4 pisos de altura,
sobre lotes identificados en la manzana 1. La disposicién de estos bloques
se debe adaptar a la topografia, y se deben crear conexiones peatonales
entre la carrera 50A y la carrera 53C. Asimismo, el basamento debe ge-
nerar médulos comerciales y productivos que apoyen el parque recreativo
propuesto sobre la margen occidental de la quebrada.

Re-densificacién de vivienda en terrazas.

VIVIENDA

Imagen 16. Formulacién componente Vivienda
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Equipamiento: para este componente se establecen tres estrategias:

Construir parques recreativos en zonas limites con los barrios Cristo Rey
y Las Vegas para el fortalecimiento de las relaciones y el reconocimiento
comunitario.

Desarrollar equipamientos que apoyen el potencial ecoturistico de la que-
brada Piedras Blancas, en tres categorias: Equipamiento comercial y de ser-
vicios de apoyo al turismo general fordneo (parador); equipamiento mixto
turistico y cultural que sirva de apoyo directamente a los charcos y provea
espacios de desarrollo cultural a la comunidad, y equipamiento educativo
ambiental de apoyo al parque forestal.

Desarrollar un equipamiento comunitario (sede de la Junta de Accién Co-
munal), como apoyo a la dinamizacién de un proyecto de centralidad comu-
nitaria para Yarumito.

Municipio de Copacabana - Barrio Yarumito



Imagen 17. Formulacién del componente Equipamiento

EQUIPAMIENTO

c. Espacio publico: para este componente se establecen tres estrategias:

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

Desarrollo de espacios publicos y zonas verdes ligadas al proyecto ecotu-
ristico Piedras Blancas, como son: parque protector forestal, adecuacion
del entorno de charcos y zonas de extraccién de material de rio, sendero
ecoldgico con lugares para preparaciéon de alimentos, y parque ambiental
cuenca verde.

Adecuaciones en secciones viales y accesos a viviendas, como son: adecua-
cién y desarrollo de andenes sobre las carreras 53C y 50A, y adecuacion del
acceso a las viviendas del sector final de la manzana 9, unidos al proyecto
de equipamiento mixto turistico y cultural.

Construcciéon de mirador en el remate de la calle 40, para generar un punto
de convergencia de la poblacién de la parte alta del barrio.

Imagen 18. Formulacién del componente Equipamiento

ESPACIO PUBLICO

!
:
|
|
|

Movilidad: para este componente se establecen tres estrategias:

Mejoramiento técnico y material de senderos y escaleras.

Desarrollo de conexiones peatonales estratégicas para la comunicaciéon de
la parte alta con la parte baja del barrio y para la articulacién de los nuevos
proyectos desarrollados, como son: conexién peatonal calle 38A, conexién
peatonal Mirador La Frontera y Equipamiento Mixto, y conexién peatonal
Sector Rieles - carrera 53C.

Desarrollo de conexiones peatonales y vehiculares que permitan conec-
tar el eco-parque Piedras Blancas con las dindmicas de ciudad, como son:
conexién puente peatonal sector Los Charcos, conexién puente peatonal
sector El Convento y conexién continuidad vehicular entre carrera 53C y
carrera 54.




Imagen 19. Formulacién del componente Movilidad

MOVILIDAD

Componente social

Estrategia de acompanamiento econémico para el desarrollo local: fue incluida en
el esquema de la Agenda Interinstitucional de Yarumito, dentro de la participacién
del sector privado, cuya primera instancia de contacto para favorecer el desarrollo
socioeconémico de la zona es la Corporacién Pro Aburrd Norte, que agrupa a las em-
presas de la zona norte del valle de Aburrd, desde sus esquemas de responsabilidad
social empresarial.

La Secretaria de Planeacion, en su rol de lider de la articulacién de voluntades entre
el sector publico, el privado y la comunidad, ha manifestado a través del técnico
en planeacion delegado en el Comité Interinstitucional, que ellos liderardn el tema
para favorecer el desarrollo econémico en el territorio.

Estrategia de acompanamiento social MIB en procesos de intervencion en vivien-
da: se realiza una articulacién con el Instituto de Vivienda de Copacabana —Invi-
cop—. La gestién fue limitada por la ausencia en el cargo de gerente del Instituto.
Se llevaron a cabo reuniones entre las profesionales del area social y en la agenda
del Comité Interinstitucional se mantuvo vigente el tema de control de la ocupacién
del espacio publico por nuevos poseedores, reasentamientos, mejoramientos, lega-
lizacién y titulacion.

Estrategia comunitaria para el desarrollo barrial: se concreta a través de la Mesa de
Desarrollo Barrial —MEDEBA—, la cual tiene por objeto servir de enlace y de inter-
locutora entre la comunidad y el equipo del Taller del Habitat para el Mejoramiento
Integral del Barrio. La Mesa se estructura a partir de la Junta de Accién Comunal,
la Organizacién Popular de Vivienda —OPV— "Villas del Norte”, el Comité de Cui-
dadores Ambientales —Cuidd—, y nifios, mujeres, jévenes, areneros, comerciantes,
microempresarios y adultos mayores.

La estructura organizacional de la MEDEBA se establecié con base en las cinco co-
misiones por lineas estratégicas del desarrollo barrial, las cuales hacen equipo con
los funcionarios de la administracién municipal competentes en dichos proyectos.
Cada comisién sesionard internamente y trazard su ruta de gestién o plan de accién
de acuerdo a sus posibilidades reales de incidencia.

Imagen 20y 21. Imagenes de la MEDEBA de Copacabana

Entre los objetivos y funciones que enmarcan el accionar de la MEDEBA se en-
cuentran:

Municipio de Copacabana - Barrio Yarumito



PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

e Debatir los problemas del barrio en el area social, fisico-espacial, legal y
ambiental, para el andlisis de alternativas de solucién y la formulacién de
acciones que mitiguen o mejoren las situaciones problematicas.

e  Gestionar ante la administracion municipal, las empresas privadas y demas
entidades que hagan o no presencia en el barrio, apoyos que contribuyan a
la transformacion del territorio para mejorar la oferta institucional para el
barrio en pro de su gente.

Apoyar y acompanar la gestién del equipo del MIB en el barrio.

Impulsar y potenciar el desarrollo del barrio desde el trabajo mancomunado
de todas las organizaciones sociales y sectores para elevar los niveles de
calidad de vida.

e  Promover la inclusion de todos los sectores y habitantes del barrio y asumir
responsablemente su voceria mediante acciones de comunicacién y difusién.

Componente ambiental

Tabla 11. Resumen de la formulacién del componente ambiental - Barrio Yarumito

Municipio de

Copacabana Barrio Yarumito

e Se recomienda sembrar vegetacion, o construir gaviones, muros de contenciéon o
trinchos en los taludes que amarren el suelo y lo protejan de movimientos en masa y de
asentamientos de viviendas.

e Delimitacién de amenazas.

e Tener un buen manejo de las aguas de escorrentia, con la construccion de filtros en los
taludes para encauzar las aguas hacia las fuentes.

e Realizar un control sobre la extraccion de material de rio para evitar la degradacion de
las laderas.

Manejo de amenazas
por movimientos en
masa

e Intervenir los predios ubicados en areas de retiro de la quebrada Piedras Blancas, para
prohibir las construcciones sobre las zonas definidas de alto riesgo.

Manejo de amenazas e Programas de mantenimiento y recuperacion de riberas, campafias para el adecuado
por inundacién manejo de aguas residuales y residuos solidos, seran acciones tendientes a disminuir el

riesgo hacia la poblacion establecida sobre las riberas de la quebrada Piedras Blancas y

sus afluentes.

e Carrera 53C: Actualmente carece de: zonas de parqueo, zonas para ventas ambulantes,
seccion vial regular, continuidad vial con la carrera. 54, iluminacién adecuada del andén
y de amoblamiento, reestructuracion de escalinatas y pasamanos para los accesos a
las viviendas en la ladera. Presenta pavimento deteriorado en diferentes tramos y falta
sefializacion en la via y en el area de recreacion de la quebrada.

e Carrera 50A: Carece de andenes en ambos lados de la via, su seccion vial es irregular en
varios tramos, falta sefializacién y presenta conflicto con la curva que remata con la carrera
53C, donde cambia su pendiente y cierra el &ngulo de giro para cualquier tipo de vehiculo.

e Senderos y escaleras: carecen de control técnico, de desarrollo en huellas y contrahuellas,
de canales para evacuacion de agua lluvia, de desarrollo constructivo y de condiciones
de seguridad para su uso pues faltan pasamanos, la iluminacion es nula y poco el
amueblamiento. Su precariedad es apreciable, no poseen un material adecuado.

Vias de evacuacion

Puesto de mando
unificado y puntos de
encuentro

e La instalacion del puesto de mando unificado y punto de encuentro de las personas en
caso de emergencia se puede llevar a cabo principalmente en el colegio o en la cancha.

e CLOPAD: dirigido por la Secretaria de Gobierno y en cabeza de la doctora Margarita Yepes.
Se tiene un plan de contingencia y mitigacion de riesgos en el Municipio de Copacabana.

e JAC: La persona identificada como lider de la Junta de Accion Comunal del barrio Yarumito,
puede ser la persona contacto de la poblacién en situaciones de emergencia.

Personal encargado

e |levar a cabo camparfias de capacitacion y sensibilizacién ambiental con la comunidad, y
mejorar los equipamientos disponiendo méas canecas para la recoleccién y separacion de
residuos y con el tamafio adecuado para el volumen alli generado.

e Hacer un estudio detallado sobre la quebrada para evaluar la posibilidad de hacer piscinas
naturales sobre esta, sin causar problemas graves al cauce natural ni desbordamientos o
inundaciones.

e Realizar obras de mitigacién sobre las margenes de la quebrada para proteger la
comunidad de problemas de desbordamiento e inundaciones.

e Realizar un estricto control sobre las actividades de extracciéon de material de rio de la
quebrada Piedras Blancas, en cuanto a la forma de extraccion y el almacenamiento del
material.

Estrategias y
alternativas de
manejo ambiental y
saneamiento

Etapa de implementacion

Componente fisico espacial

Anteproyecto

A partir del proceso de planeacién del barrio, realizado conjuntamente con la comu-
nidad, las diferentes secretarias involucradas y el alcalde del municipio, se lleg6 a la
conclusién de desarrollar un proyecto general que tuviera impacto de orden barrial-
comunitario y metropolitano. Esto se logré con la formulacién de seis proyectos que
buscan satisfacer y revertir la total carencia de espacios de encuentro y desarrollo
comunitario y fortalecer el potencial turistico de la zona.

La etapa de anteproyecto desarrollé tres proyectos (Fase 1) definidos en la fase de
formulacién, estos son: Proyecto 1: Franja integradora de barrios; Proyecto 3: Equi-
pamiento turistico, y Proyecto 5: Sendero ecolégico y ecoparque. Uno de los crite-
rios definidos para la escogencia de los proyectos fue que su eventual construccion
dejara una capacidad instalada, como detonante del desarrollo comunitario y del
potencial turistico.

El proyecto 1, “Franja integradora de barrios”, se concibe como el motor del desa-
rrollo social para el barrio; parte de la generacién de espacio publico y equipamiento
comunitario, y se configura ademas como una franja o zona comun de reunién para
los barrios Yarumito, Cristo Rey y El Recreo. Este proyecto une las partes alta y baja
del barrio, y va desde la urbanizacién Villas de Copacabana hasta la parte final del
barrio en predios de Cuenca Verde. Se plantea la generacién de tres zonas de pro-




yecto: Zona 1: Zonas de estancias y de miradores, que cuenta con plazoleta Cristo
Rey y plaza lidica Yarumito, con 1.107m?; Zona 2: Zona recreativa, deportiva y cul-
tural, que cuenta con una placa polideportiva y un equipamiento deportivo de 923
m?, teatro al aire libre y plaza ltdica con 533 m?, y un equipamiento comunitario
que incluye biblioteca, ludoteca, sala de sistemas, jardin infantil, salones comuni-
tarios y locales comunitarios, con un total de 805 m?; Zona 3: Zona de unién con
ecoparque, la cual es un sendero peatonal que acaba de configurar la movilidad y
conexion entre los proyectos propuestos. Este proyecto crea en total 9.209 m? de es-
pacio publico, lo que equivale a 6,2 m? de espacio publico por persona en Yarumito.

Imagen 22. Planta urbana de proyectos MIB
Yarumito Fase 1
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Imagen 25. Equipamiento comunitario Yarumito

Imagen 23. Proyecto 1 - Zona 1: zona de
estancias y miradores

El proyecto 3, “Equipamiento turistico”, y el Proyecto 5, “Sendero ecolégico y eco-
parque”, se conciben como el motor del desarrollo turistico para la zona, y se per-
filan como un proyecto global de orden metropolitano, el cual se busca que sea la
comunidad la que lo dinamice. El proyecto de sendero ecoldgico y ecoparque es un
proyecto total de 11 hectéreas dedicadas a la conservacion y al turismo ecoldgico,
de las cuales en esta etapa (fase 1) solo se desarrollan 5 ha. El equipamiento turisti-
co es un proyecto de 1.345 m?, y se configura como un nodo administrativo para la
atencion al turista y el manejo del ecoparque.

Imagen 24. Proyecto 1 - Zona 2: zona recreativa,
deportiva y cultural
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Imagen 28. Vista

interior del equipamiento de turismo

Proyecto

Durante esta fase, el equipo técnico de arquitectos e ingenieros civiles, hidro-sani-
tarios y eléctricos, desarrollé la totalidad de los disefos y la planimetria de los pro-
yectos anteriormente enunciados. La tabla 12 presenta de manera general el area,
el programa vy el costo de cada uno de los proyectos.

Veamos ahora la planimetria méas relevante por cada componente.

Tabla 12. Resumen técnico de los proyectos urbanos y arquitectonicos del proyecto MIB en el municipio de Copacabana, barrio Yarumito

TABLA RESUMEN PROYECTOS MUNICIPIO DE COPACABANA

VIVIENDA

EQUIPAMIENTO

ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD

PROYECTO

UND

M2

VALOR TOTAL

PROYECTO

PROGRAMA

M2

VALOR TOTAL

PROYECTOS

M2

VALOR TOTAL

VALOR TOTAL PROYECTO

N/A

N/A

Eq_01: Equipamiento Turistico

Taquillas

Primeros auxilios

Zona de informacion
Puente mirador

Aula multiple

Locales de comidas

Zona de comidas
Bodegas

Bafios empleados
Oficinas administrativas
Bafios, duchas y vestieres
Lockers y local de utensilios
Cuartos técnicos

1.813,65

$2.174.596.176,00

EP_01: Espacio Piblico Integrador de Barrios

Eq_02: Ecoparque

Senderos
Miradores
Estancias
|Areas de reforestacion

14.500,00

$7.908.815.250,00

Plazoleta Cristo Rey

Plazoleta Equipamiento Deportivo
Plazoleta Equipamiento Comunitario
Parque infantil y mirador tercera edad El

Eq_03: Equipamiento Comunitario

Hogar multiple ICBF
Oficinas administrativas
Aulas multiples

Tres locales comerciales
Biblioteca adultos
Biblioteca de nifios
Ludoteca

Sala internet

1.014,73

Eq_04: Equipamiento Deportivo

Placa polideportiva
Aula mdltiple

Oficina administrativa
Enfermeria

Bafios y camerinos
Gimnasio al aire libre

923,00

$2.541.151.653,00

Recreo
ITeatrino al aire libre
Conexion peatonal

8.476,00

$1.568.404.524,00

1$ 14.522.827.425,00

TOTALES
PROYECTO MIB

18.251,38

$12.624.563.079,00

8.476,00

$1.568.404.524,00

$14.522.827.425,00

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA
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Imagen 29. Planta general del espacio pUblico: Integrador de barrios
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Imagen 30. Planta general del equipamiento turistico Yarumito-Piedras Blancas
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Imagen 31. Planta general ecoparque Yarumito-Piedras Blancas Fase 1
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Imagen 32. Planta general equipamiento comunitario Yarumito
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Imagen 33. Fachada occidental equipamiento deportivo Yarumito
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Componente social

Anteproyecto

En esta fase se logré avanzar en la sinergia entre los componentes fisico-espacial,
social y ambiental, configurando su accién alrededor de un plan para viabilizar la
gestion de los proyectos estratégicos avalados por la administracién municipal.

En torno a los proyectos se logro especificar una légica de intervencion alrededor de
una “Agenda Interinstitucional por Yarumito”, en una ruta conjunta que condujera
a concretar el Mejoramiento Integral del Barrio, en la cual los actores de la admi-
nistracién municipal y la comunidad analizaron, de un amplio menu, con cuales
programas y proyectos especificos en pro del MIB querian comprometerse para la
gestién. En la figura 35 puede verse el mapa conceptual mencionado.

Imagen 34. Cuadro Agenda Interinstitucional por Yarumito
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Este esquema integrado se constituye en una agenda interinstitucional donde, en el
centro, tenemos a la comunidad organizada en la Mesa de Desarrollo Barrial —MEDE-
BA—, la cual agrupa a las tres organizaciones constituidas y los siete grupos sociales
del barrio, y es la instancia de concertacién e impulso que legitima como par el pro-
ceso MIB con la comunidad.

Las probleméticas encontradas en los diferentes momentos del diagndstico pasa-
ron por el filtro del Mejoramiento Integral de Barrios —MIB—, a partir del cual se
generaron cinco lineas estratégicas del desarrollo barrial agrupadas tematicamente
en: Organizaciéon comunitaria, Educacién para el desarrollo, Recreacién y deporte,
Ecoturismo comunitario y Entornos seguros.

Proyecto

El proceso de acompanamiento social permite la elaboracién de un plan estratégico
para dinamizar el desarrollo local. La MEDEBA, la comunidad en su conjunto y la
articulacién de esfuerzos al interior de la administracién publica serdn garantes de
la implementacién de estas lineas con sus esfuerzos mancomunados. Cada una de
las esferas proyectadas da respuesta a ese cumulo de necesidades insatisfechas,
planteadas en los diferentes escenarios de planeaciéon participativa.

Linea estratégica: Organizacién comunitaria

Tema Objetivo Actividades

Capacitacion, dotacion y fortalecimiento
del CUIDA, buscando el apoyo del Area
Metropolitana.

Integrar al grupo de jévenes que desde la
MEDEBA se capacitaron en Juventud y
Liderazgo ambiental.

Crear en el barrio un grupo
Fortalecimiento del comité |de personas sensibilizadas
de cuidado ambiental — |y comprometidas con la
Cuida— conservacion y el mejoramiento
del medio ambiente.

- Capacitacion, planeacién, concertacion,
Fortalecimiento de la Mesa /Acompafiar y fortalecer las gestion y sostenibilidad del MIB.
de Desarrollo Barrial —  |instancias de participacion - Articulacién de acciones entre las diferentes
MEDEBA— comunitaria. comisiones de la MEDEBA para fortalecer el
liderazgo comunitario.




Linea estratégica: Educacion para el desarrollo

Linea estratégica: Entornos seguros

Tema

Objetivo

Actividades

Programas de
educacion ambiental

Sensibilizar y educar a la comunidad
en general en el cuidado y la
conservacion del agua, el paisaje y el
medio ambiente en el entorno de la
quebrada Piedras Blancas y el barrio

Articular acciones entre las diferentes
comisiones de la MEDEBA para fortalecer el
liderazgo comunitario.

Buscar apoyos en formacion, capacitacion
y dotacién en el Cuida, la Subdireccién
Ambiental del Area Metropolitana —AMVA—
, los jovenes del grupo del Sena de gestion

Tema

Objetivo

Actividades

Fortalecimiento del
acompafiamiento a la
comunidad

Promover condiciones seguras a los
habitantes en espacios publicos y
privados que permitan la tranquilidad, la
salud mental y los habitos saludables de

Con la coordinacién de acciones
y la presencia de la Secretaria
de Gobierno y los programas

de Policia Comunitaria y Policia
Ambiental de la Policia Nacional.
Mediante actividades educativas,
formativas y recreativas para la

sus nifios y jovenes y de la comunidad
en general.

promocion de la convivencia y
el aprovechamiento creativo del
tiempo libre en nifios y jévenes.

- Promocién de espacios libres de
nuevos asentamientos.

en general. ambiental, IMUSA y deméas entidades
que vienen acompafiando las brigadas de

cuidado y limpieza.

Educar y capacitar a los venteros -
para que tomen conciencia sobre
Capacitacion basica |la importancia de la adecuada -

a venteros manipulacién de alimentos y demas
temas del manejo eficiente de sus
recursos en el negocio.

Buscar apoyo en el Sena y la Oficina de

Desarrollo Comunitario. Posicionar espacios de encuentro que :
Organizar un grupo de venteros para ser Festival Yarumito por la | sensibilicen y generen conciencia en
capacitados de acuerdo con los lineamientos vida, la convivenciay | la comunidad sobre las cualidades y

de la Secretarfa de Educacion, el Sena y la la paz aspectos positivos que priman en los :
Oficina Municipal de Desarrollo Comunitario. habitantes del barrio.

Acompafiado con la ludoteca,
con torneos de futbol masculino y
femenino.

Concertacion de acciones en
momentos de planeacién y
ejecucion.

Linea estratégica: Recreacion y deportes

Tema Objetivo Actividades

Anteproyecto

- Vacaciones recreativas.

- Caminatas ecologicas.

- Meriendas,
chocolatadas y noches
de cine y canelazo.

- Articular acciones entre las diferentes
comisiones de la MEDEBA para fortalecer el
liderazgo comunitario.

- Iniciar actividades recreativas y deportivas

Promover el entretenimiento,

el sano esparcimiento, el

aprovechamiento creativo

- Conformacioén de del tiempo libre, y los estilos
semilleros, grupos de vida saludables en nifios,
deportivos de diferentes |jévenes y adultos.
disciplinas y gimnasia
para adultos

Durante esta fase, el componente ambiental se realizé el predisefio ambiental inicial
del plan de recuperacién y saneamiento de las estructuras ambientales existentes,

con los nifios, jévenes, adultos y la entre las cuales se encuentran las canecas para el manejo de residuos, las cunetas,

comunidad, desde antes de iniciar las obras . . . fas

MIB los sumideros y alcantarillas. Igualmente, en esta fase se hizo el prediseno de obras

de mitigacion de riesgo en ocho taludes considerados como peligrosos durante la

realizacién de este estudio.

Linea estratégica: Ecoturismo comunitario Proyecto

En la fase de proyecto se realizaron los siguientes proyectos ambientales:

Tema Objetivo Actividades
Adquirir los conocimientos en - Capacitacion en el tema por medio del Sena. a. Replanteamiento de estructuras para la recoleccion de residuos sdlidos urbanos
- Formalizacion de la Comisién de trabajo

ecoturismo que se requieren para tener

Capacitacion en |un desempefio desde el enfoque de
ecoturismo ecoturismo comunitario, acorde con

la dimension del Proyecto MIB y sus

requerimientos de autosostenibilidad.

MEDEBA.

- Conformaciéon desde la comunidad de la
empresa asociativa de trabajo que trabajaria
en el ecoparque.

- Conformacion del grupo de jévenes guias.

El replanteamiento de la ubicacién de las estructuras para la recoleccion de resi-
duos sélidos se hace debido a los cambios en los disefios de los proyectos fisico-
espaciales, y se calcula segun la PPC (produccién per capita) encontrada en el plan
de manejo integral de residuos sélidos propio de cada municipio.

: Municipio de Copacabana - Barrio Yarumito
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Tabla 13. Replanteamiento de ubicacion de estructuras para recolectar residuos
solidos

Tipo Residuos Volumen Ubicacion y caracteristicas
1. Ordinarios 2L Cada 60 m en las luminarias, a 100 cm de altura del piso.
2 g‘:‘;ﬁzzzs gg :: Ubicados en el espacio publico y en senderos del ecoparque; ademas
Colillero oL en miradores, fijos en el piso a una altura de 10 cm.
Ubicados en el centro de acopio de residuos cercano a la porteria, cuenta
con siete contenedores para la recoleccion clasificada de residuos, y
. 364 L P o
Papel y Carton 364 L dos canecas plasticas con tapa hermética o mango de agarre, para
Plastico 364 L el almacenamiento de aceites de cocina, estas canecas deben estar
Vidrio 181 L dentro de un dique de aproximadamente 15 cm de alto y sobre un
3 Metales 181 L soporte metdlico para su retiro, o estar sobre una estiba plastica con
’ Peligrosos 364 L autocontenido para derrames.
Orgénicos 364 L El espacio debe estar cerrado, con puerta de facil acceso para la
Ordinarios 220Lx202 recoleccion, de paredes lisas de facil limpieza, pisos duros y lavables
Aceites de Cocina de 55 gin con ligera pendiente al interior y desague.
9 Ademas, ubicar bascula y espacio de clasificacion y empaque de
algunos residuos, extintor contra incendios y material de limpieza.
2 . Se instalan en aquellas zonas donde se implementaran los proyectos
’ P productivos agricolas.

b. Estudios hidraulicos e hidrolégicos en Copacabana (quebrada Piedras Blancas)

Con el objeto de que las estructuras del ecoparque Yarumito no sufran dafno durante
una creciente maxima, se dispuso que dichas construcciones sean emplazadas a
una distancia adecuada, cumpliendo con la norma de retiro de la quebrada y garan-
tizando que no estén dentro de la llanura de inundacién para un periodo de retorno
(Tr) de 100 anos. Por esto se realizaron los estudios hidrolégicos e hidraulicos de la
microcuenca de la quebrada Piedras Blancas haciendo secciones especificas en el
sitio de ubicacién del ecoparque.

Se encontro entonces que el caudal maximo hidrolégico, segun el método de Wi-
lliam y Hann para Tr=100 afos, es de 451,15 m?s, vy la llanura de inundacién para
estas condiciones es de aproximadamente 15 m desde el eje de la quebrada.

c. Acompanamiento en diseno de aulas ambientales como espacios educativos
para las comunidades

El concepto de Aula Ambiental se inscribe en el marco de la escuela activa, que
rompe el concepto de “aula” tradicional para ubicarla como cualquier lugar, 4m-
bito o espacio que funciona a modo de ntcleo alrededor del cual se establecen las
actividades educativas y se construye un espacio donde se transforman las rela-
ciones entre las personas con la naturaleza.

Aula Ambiental: Ecoparque Piedras Blancas, Municipio de Copacabana

e Biblioteca temética ambiental, apoyada en videos, fotografias y sistemas de
computo con acceso a internet.
e Sal6n para capacitaciones:

- Taller de residuos: Separacién y recuperacion de residuos, proyec-
tos de reciclaje como fabricacién artesanal de papel, articulos de-
corativos y siembra en botellas.

- Cursos de agricultura urbana, cultivo de plantas ornamentales.

- Desarrollo del plan de educacién ambiental y actividades anexas.

e Sistemas de cultivo con y sin cubierta, para sistemas productivos en el
ecoparque.

e Programas de conservacién de ecosistemas, expediciones ecourbanas y
ecoturisticas.

e Exposicién de cultivos verticales y muros verdes.

e  Exposiciéon de ecoparque a pequena escala, apoyado en bonséis de especies
presentes en el ecoparque Piedras Blancas.

e Sensibilizacién y mantenimiento de los planes de manejo ambiental pre-
sentes en el ecoparque.

e  Exposicién de tecnologias ambientales: sistemas de energia solar, captacion
de agua lluvia, materiales de construccién sostenibles.

e  Exposicién de plantas ornamentales.
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Centro poblado La Calle

El municipio de Girardota esta ubicado en el norte del valle de Aburrd, tiene una
extensién total de 82 km?, de los cuales solo 1,5 km? pertenecen al 4rea urbana. La
cabecera municipal esté localizada sobre la margen derecha del rio Aburrd a 26 km
de Medellin. Tiene una poblacién estimada (segun la encuesta del DANE del 2005) de
42.830 habitantes, de los cuales 41,1% se encuentra en érea rural mientras que el
58,83% ocupa el &rea urbana.

El centro poblado La Calle se conformd histéricamente de manera no planificada ni
regulada, siguiendo el trazado del Camino del Indio; tiene su territorio dividido en
dos veredas: San Andrés y La Palma. En la actualidad estéd ocupado mayoritariamen-
te por poblacién desplazada, asentada en predios de propiedad publica. El limite
territorial de este centro poblado estd comprendido en una franja de 50 m a cada
lado del sendero que le da nombre al asentamiento.

El area de intervencion del proyecto de mejoramiento integral barrial en el mu-
nicipio de Girardota es el centro poblado La Calle, localizado al noroccidente del
municipio. Este centro poblado, al igual que otros cuatro que tiene el municipio, fue
catalogado por el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial —PBOT— como area ur-
bana y requiere un tratamiento urbanistico de Mejoramiento Integral; su extension
total es de 14,37 ha, lo cual representa el 0,17% del total del municipio, y en él se
encuentran 146 predios inventariados con 167 viviendas.

Adicionalmente, el PBOT considera necesario realizar planes especiales sobre este
centro poblado, que permitan identificar en detalle las condiciones actuales de la
zona y proponer alternativas para una estructuracion més acorde con las condi-
ciones de su ubicacién. Este plan también debe proponer claramente cudles seran
los usos y el modelo de ocupacién de este centro poblado, asi como la estructura
principal respecto de viviendas, vias y espacios publicos, respetando las zonas de
amenazas y riesgos.

Imagen 1. Centro poblado La Calle

Etapa de documentacion

La caracterizacién de predios se realiz6 en la totalidad del centro poblado, se inicio
actualizando las construcciones en el plano de catastro suministrado por el AMVA.

Componente fisico-espacial

Los resultados especificos que se documentaron y obtuvieron se presentan en la
tabla 1.




Tabla 1.Resumen de la etapa de documentacion fisico-espacial. Centro poblado La Calle

DATOS | AREA DEL POLIGONO | PoBLACION POLIGONO | [ TOTAL PREDIOS [ TOTAL CONSTRUCCIONES | TOTAL VIVIENDAS |
GENERALES | 143,700m2 / 14,37Ha | 546 hab | [ 15 152 | 167
VARIABLE CLASIFICACION CANT. % GRAFICA DESCRIPCION
8 i 0
= 2. g Construido Cn 0 0.00% La caracterizacion de predios se realizé con la actualizacion de las construcciones en el plano de catastro suministrado por el AMVA.
E ,‘E g w En total se inventariaron 15 predios con 152 construcciones y 167 viviendas. El anélisis realizado a las construcciones, muestra que
& m g No Contruido NCh 152 100,00% la totalidad de ellas son invasiones en lotes privados, entonces su estado es construido.
a
% % Sin Construccion 0 0 0,00%
g w 8 Constr. Normal _— 1 0 0,00% La mayoria de los predios del centro poblado estan ocupados por varias construcciones calificadas como mejoras. La presencia de
N g Sm  Constr. Normal dividida 2 [ 0,00% predios de grandes extensiones favorece que haya altas invasiones como mejoras o subdivisiones de construcciones. El 36,18%
ﬁ a P_: = Constr. Mejora 3 86 56,58% de las construcciones no estaban en la planimetria inicial, por tanto fueron catalogadas dentro de este estudio como construcciones
= =R} p - o nuevas.
O z Constr. Mejora dividida 4 11 7,24%
= ) Constr. Nueva 5 55 36,18%
S Residencial Re 139 91,45%
@ Comercial Co 3 1,97% i ) . » . . o
@2 Industrial n 0 0.00% El uso predominante en el &rea de intervencion es el residencial, el cual representa el 91,45% de los usos presentes, lo que significa
o) § — : . que son muy pocas las construcciones que tienen una actividad productiva dentro de la vivienda. Con relacién a otros usos como
g % Servicio Se 1 0,66% comercio, servicios y equipamientos, el porcentaje de representatividad es muy bajo, entre estos solo alcanzan el 3,29% de los usos
g Equipamiento Eq 1 0,66% predominantes de sector.
Mixto Mx 5 3,29%
Nulo N 3 1,97%
VARIABLE CLASIFICACION CANT. % GRAFICA DESCRIPCION
o Res. unifamiliar R-U 124 81,58%
Qo Res. bifamiliar R-B 12 7,89%
BT [Res. tifamiliar R-T 3 1,97% o ) o
os Res. multifamiliar R-M 2 1.32% El centro poblado La Calle est4 conformado principalmente por predios con uso primario residencial unifamiliar, lo cual puede verse|
6 o Mi - basi c1 4 2,635V reflejado también en el nimero de pisos con que cuentan las construcciones. Son muy pocas las construcciones que presentan un uso
o g |n0.r|.st: asico . 19570 diferente a vivienda como actividad principal, la mas representativa de ellas es la sede de la Junta de Accién Comunal.
@ Fami-industria menor 1-3 1 0,66%
%)
o é > Comunitarios E-CM 1 0,66%
® Nulo N 5 3,29%)
i W, Minorista basico C-1 1 0,66%)
o< — "
'-'DJ = % Fami-industria -1 3 1,97%
{e)
5 53 @ Menor -3 1 0,66% La mayoria de las construcciones no presentan un uso secundario ligado a la vivienda, y cuando existe por lo general es de tipo mi-
o g % z Personales Generales S-7 1 0,66% norista basico, como una tienda. Los otros usos que se identificaron en esta clasificacién estan relacionados con actividades menores
s‘ iy Educacion E-ED 2 1,32% al interior de una vivienda.
e 28 Asistencia Social E-AS 1 0,66%
5 o° Nulo N 143 94,08%
g 2 15 0 Viv?endas 0 10 6,58%
S Syzz [LVivienda 1 122 80,26% La conformacién fisica del centro poblado, en la cual cada vivienda se construye para un grupo familiar, se ve claramente en el nimero
E o 'J, ‘O 2 Viviendas 2 16 10,53% de viviendas que tiene cada construccion. Esto se refleja cuando en la recoleccion de la informacion el 80,26% de las construcciones
S o g © 3 Viviendas 3 3 1,97% tienen solo una vivienda.
> O l4Viviendas 4 1 0,66%
< 0 5 0 P?SOS o Y 0,00% q Debido a la conformacion de tipo rural (a pesar de ser considerada area urbana) que tiene el asentamiento, la mayoria de sus cons-|
o g 235 |1Piso 1 1 83,55% trucciones se conservan con un solo piso. Sin embargo, en las areas cercanas a las vias de acceso las construcciones se estan
E& Q0 & 2 Pisos 2 2. 15,13% empezando a consolidar y a crecer en altura. Segun el PBOT, la altura maxima permitida en La Calle es de dos pisos, a pesar de esto
(5] )
< £ 3Ppisos 3 3 1.32% se encontraron dos construcciones de tres pisos.
VARIABLE CLASIFICACION CANT % GRAFICA DESCRIPCION
[}
=] 0 Sétanos 0 ‘ 151 99,34%
<Z( % E % Debido a las condiciones topogréficas del area de intervencion, las viviendas no tienen posibilidad de construir en los desniveles. En el
5 o ‘£ O centro poblado La Calle solo se encontré una vivienda con sétano, localizada muy cerca al cauce de una quebrada.
» O 1 Sétano 1 1 0,66%
O
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Tabla 1. Continuacién

% % Consolidacion 1 C1l 13 8,55%
w S = I
o '{"QJ 2 8 Consolidacion 2 Cc2 56 36,84% “' El area de intervencion estd conformada por construcciones en grado medio de consolidacion, el 73,68% de ellas tienen grados
(Z) 8 a 5 2 Consolidacion 3 c3 56 36.84% de consolidacion 2 y 3. El mayor deterioro se presenta en el sector conocido como “De los indios”, conformado en su mayoria por
own < 5‘ ‘-['34 & ! poblacién desplazada, y en las construcciones sobre predios de propiedad de la sefiora Cecilia Cadavid, quien permite que personas
N g E2 2 consolidacion 4 c4 25 16,45% se asienten alli de manera ilegal.
x o O
@ o o O Nulo N 2 1,32%
a
g:’ Wy Losa L 9 5,92%
EE 8 w 2 Techo T 135 88,82% Por la conformacion de tipo rural del asentamiento y el grado medio de consolidacion en que se encuentra, la mayoria de las cons-
O a % = Mixto M 6 3,95% trucciones tienen cubiertas tipo techo, sin embargo, las construcciones mas nuevas tienen cubierta tipo losa.
~® Nulo N 2 1,32%
TOTAL ELEMENTOS TOTAL TRAMOS GRAFICO DESCRIPCION
ELEMENTO DE MOVILIDAD LONG. (ml (o3
2 (mi) CANT. % CANT. %
O |vehicular Vias 412.66 2 11,11% 2 7.14% " En términos generales, la movilidad en el centro poblado La Calle es exclusivamente peatonal
= o 5 por el sendero principal, el cual recorre la totalidad del asentamiento. Este centro poblado tiene
8 Peatonal Senderos 1720,45 12 66,67% 21 77,78% tres vias de acceso vehicular desde la autopista norte, siendo la principal de ellas la entrada
s Escaleras 34,42 4 22,22% 4 14,81% por INVESA'S. A.
Total elementos de movilidad 2167,53\ \ 18 100,00% 27 100,00%
ELEMENTOS DE MOVILIDAD
VARIABLE CONCEPTO DE ANALISIS VIAS SENDEROS ESCALERAS DESCRIPCION
TRAMOS % TRAMOS % TRAMOS %
Si Si 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
ANDEN No No 2 100,00% 0 0,00% 0 0,00%
No aplica N/A 0 0,00% 21 100,00% 4 100,00%
TIPO Pavimentado Pv 0 0,00% 13 61,90% 2 50,00%
No Pavimentado NPv 2 100,00% 8 38,10% 2 50,00%
Bueno B 0 0,00% 3 14,29% 1 25,00%| VIAS:
o [ESTADO Regular R 2 100,00%) 9 42,86%) 1 25,00% IEI é\readde intewega:jén slolo tieneden su irlnerior dos vi?s: la %rimera es laque dagcceso alaiglesia de
< Malo M 0 0,00% 9 42.86% 2 50,000 1@ vereda San Andrés, y la segunda es el acceso por la via de INVESA S.A. Ambas se encuentran en
=1 — - estado regular-malo con flujo vehicular bajo.
§ Unidireccional ud 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%| SENDEROS:
O |SENTIDO Bidireccional Bd 2 100,00% 0 0,00% 0 0,00%| EI 77,79% de la movilidad en el centro poblado La Calle es por medio de senderos peatonales. En total
= No aplica N/A 0 0,00% 21 100,00% 4 100,00% se encontraron 12 senderos divididos en 21 tramos, seguln su estado, tipo y materialidad. La mayoria
Alto A 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%, de ellos se encuentran en estado regular.
- ’ ’ ’ ESCALERAS:
FLUJO Mgdlo M 1 50,00% 12 57,14% 0 0,00% Los elementos de movilidad peatonal a través de escaleras solo aparecen para dar acceso a vivien-
Bajo B 1 50,00% 9 42,86% 4 100,00%| das que no se encuentran directamente sobre el sendero principal. Las mas importantes son las que
Vehiculo-peatén 1 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%, conducen hacia el sector “de los cristianos”. En total hay cuatro escaleras en el area de intervencion.
Vehiculo-actividad 2 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Vehiculo-espacio 3 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
CONFLICTO
Actividad-peat6n 4 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Actividad-espacio 5 0 0,00% 3 14,29% 0 0,00%
Peatén-espacio 6 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
CLASIFICACION AREA (M2) % GRAFICA DESCRIPCION
8 § |[Espacio publico formal Ep-Form 0 0,00% En La Calle solo se encontraron espacios plblicos informales. En el municipio de Girardota no se tiene estudio de caracterizacion de zonas|
< =i [Espacio piblico Informal Ep-Info 76,24 100,00% verdes para los centros poblados. o o o
3).% - o ESPACIO PUBLICO FORMAL: no se encontr6 ningun tipo de espacio publico formalmente constituido.
i @ |Zonas verdes publicas v 0 0,00% ESPACIO PUBLICO INFORMAL: Las actividades propias de los espacios publicos se desarrollan en lugares improvisados, es el caso del cruce|
Total espacio publico 76,24 100,00% de la entrada principal al barrio con el sendero principal, y en una ampliacién del sendero, la cual es utilizada para juegos infantiles.
© CLASIFICACION TIPO DESCRIPCION
E Educacion Ed Jardin Infantil ICBF
g Instituciqnal In Accion Comunal EQUIPAMIENTOS DE CONTEXTO: Como equipamientos de contexto el centro poblado La Calle hace uso principalmente de los equipamientos de la vereda San Andrés, como por ejemplo la|
< Recreacion Re Cancha de fatbol escuela, el colegio y la iglesia. Estos equipamientos son de cobertura media y orden veredal. Todo el resto de actividades se realizan directamente en el casco urbano de Girardota.
% Culto Cl Iglesia San Andres EQUIPAMIENTOS EN EL AREA DE INTERVENCION: Al interior del &rea objeto de estudio solo se identifican como equipamientos: La sede de la Junta de Accién Comunal, la cancha propiedad
© oto ot Restaurante Mana de la misma, el restaurante de Mana y dos guarderias del ICBF.
|
Total infraestructurade equipamiento: | 6
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Imagen 2. Fotografia del predio 65-89

Se hizo registro fotogréfico de los predios para analizar las variables de las cons-
trucciones, como también de los elementos de movilidad existentes.

Imagen 3. Sendero principal a la altura de la
sede de la Junta de Accién Comunal

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

Componente social

El desarrollo de esta fase tuvo como premisa la aplicacién del instrumento de ca-
racterizacién en todo el sector. La recoleccién de informacién conté con el respaldo
permanente de la presidenta de la Junta de Accién Comunal y de los dignatarios
adscritos a la Junta, quienes evaluaron permanentemente la recoleccién de infor-
macién, las dificultades, los avances y los requerimientos surgidos en el desarrollo
del estudio.

El estudio posibilité la lectura de las dindmicas espaciales, relacionales y culturales
del centro poblado. Se evidencié una comunidad que se reconoce, con procesos de
vecindad arraigados en el conocimiento de propios y extrafos, ya que existe un nd-
mero significativo de predios en calidad de arrendamiento.

Tabla 2. Resumen de la etapa de documentacion. Componente socio-econémico

Fase de documentacién componente social
Girardota

Barrios encuestados Centro poblado La Calle

Afio 2009

Municipio

Encuestas realizadas 137 Encuestas no realizadas 26

Inventario de organizaciones identificadas

Corporacién Mujeres Creando: Fabricacion de mufiecas de trapo. Vinculan mano de obra comunitaria y hacen
requerimiento de fortalecimiento empresarial.

Junta de Accién Comunal: Es la organizacion de referente comunitario, en la medida en que fue reconocida en la
propuesta de caracterizacion por su interés en favor del desarrollo local.

Empresa de barquillos: Empresa familiar que produce barquillos y obleas para la venta en el peaje El Trapiche.
Ocasionalmente genera empleo informal para la fabricacién y comercializacion del producto.

Oferta municipal
La documentacion referida a programas, proyectos o planes por parte de la Administracion Municipal tuvo
deficiencias durante esta fase, sustentadas en que no se entregaron oportunamente los documentos requeridos, los
desplazamientos de los profesionales a las diferentes Secretarias fueron parciales y no se entregé documentacion

fisica que diese cuenta de este aspecto.

Componente ambiental

La informacién inventariada del componente ambiental durante la etapa de docu-
mentacion en el centro poblado La Calle se presenta en la tabla 3.

Tabla 3. Resumen de la etapa de documentacion del componente ambiental.

Municipio de Girardota Centro poblado La Calle

Quebrada El Caimito: Se encuentra en la vertiente occidental, atraviesa de forma
transversal el centro poblado La Calle

Caracteristicas: area aproximada de 2,25 km?, perimetro de 8,28 km, cuenca mediana.
Calidad: Aguas arriba recibe descargas de aguas residuales domésticas.

Amenaza por inundacion: alta: En el PBOT se contempla un retiro de 30 m.

Quebrada La Correa: hace parte de la red hidrica de la cuenca del rio Medellin
en su vertiente occidental. Captada para el acueducto multiveredal Lomatica, y los
o acueductos veredales Mercedes Abrego y San Andrés.

Componente hidrico |caracteristicas: Abarca una extension de 961,33 ha.

Calidad: En la parte baja de la microcuenca, en la vereda San Andrés, el agua es
afectada por carga contaminante doméstica, y aguas provenientes de porquerizas
y potreros. En la parte alta y media existe ganaderia extensiva, y se presenta
contaminacion y erosion.

Amenaza por inundacion: alta: El PBOT contempla un retiro de 30 m. Las practicas
pecuarias inadecuadas generan cargas y riesgos como avalanchas e inundaciones,
diminucién de la calidad del agua, agotamiento de fuentes hidricas, proliferacién de
vectores e insectos, presencia de enfermedades y olores y deterioro del paisaje.




Clima: temperatura promedio: 22 °C; altura: 1.425 m.s.n.m. Promedio anual de lluvias:
1446,7 mm, con periodos de lluvia en mayo y octubre, y verano al principio del afio y
en julio-agosto

Calidad del aire: Segun la modelacion del Sistema Metropolitano de la Calidad del Aire
—Simeca— para los parametros de ozono, monoxido de carbono, 6xidos de nitrégeno
y azufre, durante los meses de julio, agosto y septiembre de 2009, la calidad del aire es
buena, lo que plantea poco riesgo para la salud.

Se identificaron puntos de generacién de malos olores por aguas estancadas.

Componente
atmosférico

Tabla 4. Caracterizacion general de la normativa urbanistica para el centro po-
blado La Calle

Barrio Sector La Calle

Normativa relacionada |Acuerdo 92 de 2007 — Revision y ajuste del PBOT de Girardota.

Cobertura del servicio de acueducto: Cuenta con dos acueductos, el acueducto de
la vereda La Palma, el cual capta el agua de la quebrada La Silva y abastece un tramo
del barrio, y el acueducto de San Andrés, que capta el agua de la quebrada El Cedro y
abastece el otro tramo del barrio.
Servicios publicos |Cobertura del servicio de alcantarillado: en el primer sector del barrio se recogen
domiciliarios las aguas residuales domésticas con tuberia plastica y se conducen directamente a la
quebrada El Caimito; en el segundo sector se conducen las aguas residuales a través
de tuberias hacia el alcantarillado de Invesa, donde recibe el tratamiento; el sector mas
cercano a la vereda San Andrés conduce sus aguas residuales hacia una pequefia
planta de tratamiento que tiene el barrio, para luego ser conducidas a la quebrada.

Generacion: Residencias, granjas y tiendas.
Separacion: No se lleva a cabo separacion de residuos en la fuente.

Recoleccion: La realiza Giraseo, con frecuencia de dos veces por semana (miércoles,
sabado). El carro hace la recoleccién en tres puntos de acopio del barrio, los cuales
no cuentan con ninguna proteccion contra la lluvia, derraman lixiviados y atraen la
atencion de roedores y vectores de infeccion.

Disposicion final: Los residuos soélidos son dispuestos en el Parque Ambiental La
Pradera.

En los recorridos de campo fueron identificados puntos criticos de contaminacion
por: acopio de residuos para recoleccién, aguas estancadas, escombros, estructuras
hidraulicas en malas condiciones, pozos sépticos y vertimientos de aguas residuales.

Manejo de residuos
sélidos

Puntos criticos de
contaminacion

Componente normativo

Segtn la documentacion, la estructura de la propiedad del suelo en el centro pobla-
do La Calle es la siguiente:

La faja de la Calle preliminarmente se considera un inmueble baldio, y al estar en
suelo urbano su propietario es el Municipio de Girardota, en virtud del art. 123 de la
Ley 388 de 1997. Adicionalmente, los predios sobre los que no se tiene informacién
catastral juridica (aparentemente) son privados, pero dicha informacién se corrobo-
rard en la fase de diagnéstico.

En conclusidn, este sector si requiere un proceso de intervenciéon que conduzca a la
titulaciéon de predios.

Existe un potencial inicial de 117 viviendas sobre el baldio urbano. Sus moradores
se consideran ocupantes y podrian entrar en un proceso de titulacién por parte del
Municipio de Girardota, siempre y cuando las construcciones no se localicen sobre
suelos de proteccion.

Clasificacion del suelo  [Ubicado en suelo urbano (centro poblado)

Tratamiento urbanistico |Mejoramiento integral MI_5

Art. 80. Dentro de los Proyecto Estratégicos: Programa de Mejoramiento de

Vivienda:

Las actuaciones estaran orientadas a elevar las condiciones de habitabilidad de

la vivienda, para que los hogares mejoren la calidad de vida. Prioritariamente, las

acciones de mejoramiento de vivienda estaran dirigidas a superar carencias o

deficiencias en:

*  Servicios publicos domiciliarios: redes secundarias y acometidas domiciliarias
de acueducto y alcantarillado.

*  Saneamiento basico ambiental: cocina, unidad sanitaria, lavadero, iluminacion,
ventilacion y aislamiento.

e Estructura: cimientos, vigas, columnas y muros.

¢ Pisos en tierra 0 en materiales precarios y cubiertas.

. Hacinamiento: espacio disponible, personas por cuarto, cuartos por vivienda,
personas por vivienda.

Observaciones

Etapa de diagnéstico

Componente fisico-espacial

Las amenazas identificadas para el poligono MI_05 Centro poblado La Calle, segin
los estudios técnicos de la revisiéon del PBOT de 2007, son: retiro a quebradas (10
my 30 m), amenaza geoldgica, amenaza alta por inundacién, retiro por linea de alta
tension y amenaza alta por remocion. Segun el anélisis de pendientes realizado por
el taller de mejoramiento integral, se determind incluir las pendientes alta y media-
alta dentro de las afectaciones.

Segun la memoria justificativa de la revisién y el ajuste del PBOT, las viviendas ca-
talogadas en amenaza media por remocién (AmRm) no requieren inminente reubi-
cacion, pero si deben ser tenidas en cuenta en planes de mejoramiento de vivienda
(Estudio de conos de deyecciéon y centros poblados, numeral 13, pag. 46). Por tanto
esta amenaza en especial no se incluyé como parte de las afectaciones a las cons-
trucciones del centro poblado.

Municipio de Girardota - Centro poblado La Calle



Cada una de estas afectaciones se cruzd con la capa de construcciones inventa-
riadas, con el fin de identificar las que tienen mayor incidencia sobre el area de
intervencién y las construcciones afectadas de las no afectadas, y cuantificar la
cantidad de afectaciones que pueda tener una construccién.

El diagnéstico de los componentes de espacio publico y equipamiento muestra, para
cada uno de ellos, el indice actual, el potencial a 2011 y el potencial a 2019, tanto

en el nivel municipal como del &rea de intervencién. Segun los datos anteriores, el
déficit del area de intervencién se presenta en los mismos periodos de tiempo, y
finalmente se presenta el érea ideal de espacio publico y equipamientos que el pro-

yecto deberia generar a 2011, que es el afio proyectado para su ejecucion.

Los datos generales que se obtuvieron del diagnéstico se resumen en la tabla 5.

Tabla 5.Municipio de Girardota, centro poblado La Calle. Tabla consolidada del compomente fisico-espacial

TOTALES EN AREA DE INTERVENCION [PREDIOS 15 CONSTRUCCIONES 152 |  VIVENDAS | 167 || HABITANTES 546 | [AREA DEL POLIGONO 143,700 m2/ 14,3 ha
AFECTACIONES GENERALES EN EL AREA DE INTERVENCION
. = PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS CONSIDERACIONES RESPECTO A LAS AFECTACIONES
DESCRIPCION CODIGO =
CANT. % CANT. % CANT. % PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
0/ 0 )0/
I TOTAL AFECTACIONES Afectadas 11, 73,33% 7 50,66% 81 48,50% 1. No se cuenta con informacion de riesgos, por tan-
i ;omlzi aazf:tacmr:gslgéleer?nrle:g:nggtcgiisb:rp:ertr:r gfalis; 1. Las areas que podrian liberarse después de la reubicacion de las vi-
SIN AFECTACION No afectadas 4 26,67% 75 49,34% 86 51,50% cantidad de z,/i\zen das afectadas a YOr' | Viendas afectadas representan un potencial para la generacion de espa-
PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS 2. El porcentaje de afectaciones es muy alto en rela- clo pub(ljlco \{sr%e. itid i
cién con el nimero de predios y viviendas del centro | 2 L3S densidades permitidas para este poligono representan un poten-
oblado. cial para la construccion de vivienda para las reubicaciones necesarias
g Las cénstrucciones que no se encuentran afectadas y algunas nuevas, sin sobrepasar la estructura de ocupacién del centro
= Afectadas = Afectadas u Afectadas o . N : . : poblado ni los limites maximos establecidos por el PBOT. Con una den-
igualmente requieren titulacion y mejoramiento, lo cual | = . A .
= No afectadas = No afectadas = Noafectadas ripresenta uncila intervencion enyla ttj)talidad del centro | Sidad apropiada (no tan alta como la propone el PBOT ni tan baja como
3
73% oblado la actual) se puede terminar de consolidar el centro poblado en cuanto al
~ i P . trol te de | toridad . .| componente de vivienda, y de esta manera congelar la construccién en
CANTIDADES SEGUN CADA TIPO DE AFECTACION  £Oc0 Conre por parte ¢e as autoridaces MuMICE | | sector una vez terminado el proyecto.
PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS pales en cuanto a los procesos de autoconstruccion y 3. La mayoria de las construcciones afectadas se encuentran sobre el
'TIPO DE AFECTACION cODIGO nuevos asentamientos en el sector, ademas algunas | ~° "= yoriz L
CANT. % CANT. % CANT. % construcciones superan la altura reglamentaria. predlot !dentmcado como del municipio, por tanto los procesos de con-
RETIROS QUEBRADAS Af_Ret_Qb 3 20,00% 25 16,45% 25 14,97%)| 5. Con excepcién de las construcciones con afectacion ;i':"r‘ncggr;;’” la comunidad se facilitan, asi como la entrega de subsidios
AMENAZA GEOLOGICA Af_AmzGeol 5 33,33% 9 5,92% 10 5.99% Py, armonaza Dor pendiente mediaalia (AF_Pend_ 4 La comunidad, por medio de la Junta de Accién Comunal, puede ejer-
PENDIENTE ALTA Af_Pend_A 1 6,67% 2 1,32% 3 1,80% riﬁca;ciéng P d cer control sobre los procesos de construccién dentro del asentamiento,
PENDIENTE MEDIA-ALTA AF_Pend_MA 4 26,67% 22, 14,47% 25 14,97% 6 | os ret.iros sobre las quebradas son muy altos, debi- siempre y cuando se re_alicer)’pactos concretos y un acompafiamiento
IAMENAZA ALTA POR INUNDACION Af_Amzin_A 4 26,67% 12 7,89% 13 7,78%| do a la falta de estudios precisos sobre las que cruzan | PErmanente de la administracion.
RETIRO POR LINEA DE ALTA TENSION Af_Ret_AT 2 13,33% 15 9,87% 14 8,38%)| el centro poblado.
IAMENAZA ALTA POR REMOCION AF_AmzRe_A 5 33,33% 26 17,11% 27 16,17%
DISTRIBUCION AFECTACIONES EN DISTRIBUCION AFECTACIONES EN DISTRIBUCION AFECTACIONES EN
PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS TOTAL DE CONSTRUCCIONES POR
CANTIDAD DE AFECTACIONES
# AFECT CONSTRUCCIONES % 0 afectaciones
0 afectaciones 75 49,34% = 1 afectacién
1 afectacion 47 30,92% 2 afectaciones
2 afectaciones 26 17,11% o 3 afectaciones
3 afectaciones 4 2,63%)
= AF_Ret_Qb = AF_AmiGeol  WAF_Pend A Total: 152 100,00%
AFPend MA  RAFAmINA AP Rer AT
= AF_AmiRe A
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Tabla 5. Continuacién

AF_AmzRe_A

= CONSERVACION

= CONSERVACION

W CONSERVACION

AF_AmzRe_A AF_AmzRe_A ]-r.--——-——l;
c o /| ] | o
5 AF_Ret AT 'S AFRetAT | | 'S AFRetAT
£ AF_Amzin_A £ AF_Amzin_A 1 £ AF_Amzin_A
S AR "
9] L L
“:E AF_Pend_MA M Afectadas E AF_Pend_MA 4 2 1 | | M Afectadas : AF_Pend_MA W Afectadas
8 AF pend A T AF_Pend A T AF_Pend_A
o B No afectadas 8_ | | i No afectadas g_ W No afectadas
ig_ AF_AmzGeol £ AF_AmzGeol ? £ AF_AmzGeol
AF_Ret_Qb l-mj AF_Ret_Qb
AF_Ret_Qb j - - - " -
0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 50% 100%
Cantidad de PREDIOS afectados Cantidad de CONSTRUCCIONES afectadas Cantidad de VIVIENDAS afectadas
ACCIONES SEGUN AFECTACIONES
- - CATEGORIA SEGUN CONSTRUCCIONES VIVIENDAS CONSIDERACIONES RESPECTO A LAS ACCIONES
TP PIE A EIEIehY ClonIED LOCALIZACION CANT. % CANT. % PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
TOTALES EN EL AREA DE INTERVENCION 152 100,00% 167 100,00%
TOTAL AFECTADAS 77 50,66% 81 48,50%
TOTAL NO AFECTADAS 75 49,34% 86 51,50%
de afectadas 46 30,26% 48 28,74% 1. La mitad de las viviendas de La Calle requieren reubicacion in-
REUBICACION Reu de no afectadas u 7,24% 10 5,99% minente, y no se cuenta con predios de propiedad del municipio | ) gy b jngica que el retiro a las quebradas en drea urbana es de 10 m
donde se puedan reasentar, por tanto deben buscarse dentro del | _: . . N
TOTAL 57 37,50% 58 34,73% " A ! - X
fico en afectad o ooou 0 o000 SeC1T predios privados que puecan ser adquindos paraeste in. | £t LR, BREL SR 200 RS ECREETE B I S o
crl !CO en afectadas ek WY70 2 El centro poblado tiene una alta densidad habitacional, aunque d ? . p laf ’.ydq 20 p ir de los 10 \ -
MEJORAMIENTO Mei critico en no afectadas 0 0,00% 0 0,00%)| no permite construcciones mayores de dos pisos ni la ocupacién | ™ psmd elinir ﬁue enla ran,]sr e p m, a partir de Osd m r;gl ?n(‘jlgntarlos, se
] basico en no afectadas 1 0,66% 3 1,80%) del 50% de lotes no menores a 200 m2. Sin embargo, en las con- gu?_az v?\jzzga:r:Tzsglig;rusewgnij:rtwlt\:gr?i?)t?\%entr(;dizztr(;)eI ?m';‘]l(':?elo de Gi-
TOTAL 1 0,66% 3 1,809/ diciones actuales la totalidad de las construcciones infringen esta ra-rdota p P
de afectadas 30 19,74% 32 19,16% gg;mﬁg\ézésl;:: "31;/; rcai()i cni‘go :Ilt;ljenr:‘)elin;:;g g;elsga:u(fiiiﬁesrll?:s- 3. Liberar de viviendas los espacios de retiros a la linea de alta tension, y desa-
VERIFICACION Ver de no afectadas 27 17,76% 25 14,97% ! h P . Wy rrollar en estas areas proyectos de espacio publico y mejoramiento de la movili-
equipamientos y espacios publicos. dad impidan el tamiento de viviend b 105 lot
TOTAL 57 37,50% 57 34,13% 3. Las construcciones que tienen potencial para redensificar por | 22C 4U€ IMpidan el nuevo asentamiento de viviendas sobre estos fotes.
de afectadas 1 0,66% 1 0,66%| liberacion de areas son mejoras en predios privados.
CONSERVACION Con de no afectadas 36 23,68% 48 28,74%
TOTAL 37 24,34% 49 29,40%
REASENTAMIENTOS FINALES 50 23,95%
ACCIONES EN CONSTRUCCIONES AFECTADAS ACCIONES EN VIVIENDAS AFECTADAS ACCIONES EN CONSTRUCCIONES NO AFECTADAS ACCIONES EN VIVIENDAS NO AFECTADAS
1% 1%
= REUBICACION W REUBICACION = REUBICACION W REUBICACION
MEJORAMIENTO MEJORAMIENTO MEJORAMIENTO MEJORAMIENTO
= VERIFICACION = VERIFICACION B VERIFICACION B VERIFICACION

= CONSERVACION

ACCIONES GENERALES DE VIVIENDA EN EL AREA DE

AREAS POTENCIALES PARA PROYECTO A VERIFICAR EN FORMULACION

POTENCIAL PARA PROYECTO POR CASA-LOTE

POTENCIAL DE REDENSIFICACION DE VIVIENDA EN TERRAZAS

INTERVENCION
O R OVECTO POR CASALOTE RS0 ECNSIRCCCIONES AREA TERRAZAS AREAPOTEN- | POTENCIAL DE
LOCALIZACION TOTAL % POTENCIALES TOTAL LOCALIZACION % CIAL (m2) | VIVIENDAS (50m2)
IAFECTADAS 30 19,74% 1 1/En afectadas 0,66% 79,7 79,7 1,594
NO AFECTADAS 27 17,76% 3En no afectadas 1,97% 171,6 171,6 3,432]
TOTAL 57 37,50% 2 0[En afectadas 0,00% 0 0 0
0|En no afectadas 0,00% 0. 0 0|
TOTALES 4 2,63% 251,3] 251,3 5,026
DENSIDADES POTENCIAL ASPECTOS GENERALES SEGUN NORMATIVA PBOT
CONCEPTO CANT. UNIDAD viv/ha.

[Total viviendas 167)viv 1. El dato de densidad fue tomado del Documento Técnico de Soporte de la revision y ajuste del PBOT (pag. 184).
lArea poligono de estudio 143700/m2 2 S_egl’ln la mng(ig justiﬁcatjva de la revisi(_)n y ajuste del PBOT,_ las v?viendas c_a@alogadas en riesgo medio no requi_eren
14,37ha inminente reubicacién, pero si deben ser tenidas en planes de mejoramiento de vivienda (Estudio de conos de deyeccion yj
Densidad actual 11,62)viviha centros poblados, numeral 13, pag. 46). Por tanto esta amenaza en especial no se tom6 como parte de las afectaciones a

= REUBICACION MEJORAMIENTO ~ mVERIFICACION = CONSERVACION i - 50viviha las construcciones del centro poblado.
Densidades PBOT - Vigente 1999 2lpisos 552
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Tabla 5. Diagnéstico componente de espacio publico, equipamiento y reas de oportunidad

ESPACIO PUBLICO

INDICES MUNICIPALES SEGUN PBOT

INDICE AREA DE INTERVENCION

DEFICIT AREA DE INTERVENCION

IDEAL DE ESPACIO

TUAL (m2/hab.) POR HABITANTE* D

E INTERV. (Hab.)

TO ACTUAL (m2/

HABITANTE*

ESPACIO iNDICE PARA ALCANZAR EFECTIVO PARA ALCANZAR POTENCIAL PARA ALCANZAR POTENCIAL PUBLICO A GENERAR
EFECTIVO POTENCIAL A 2011 (m2/ | POTENCIAL A 2020 = HABITANTES EN PUBLICO ESPACIO PUBLICO ACTUAL MUNICIPAL MUNICIPAL A 2011 MUNICIPAL A 2018 POR EL PROYECTO
ACTUAL (D)) L)) (D) BARRIO () EXIngRN%L(mZ) ACTUAL (m2hab,) | AREA (m2) | INDICE (m2hab) = AREA(m2) | INDICE (m2hab) | AREA(m2) | INDICE (m2hab) | AREA(m2) & "NOoF (Mm%
1,8 2,834 4,7 546 0 0 982,8 1,8 1547,364 2,834 2566,2 4,7 1547,36 2,834
EQUIPAMIENTO
INDICES MUNICIPALES SEGUN PBOT INDICE AREA DE INTERVENCION DEFICIT AREA DE INTERVENCION IDEAL DE AREAS DE
PARA ALCANZAR PROMEDIO EQUIPAMIENTO A GENERAR
) ) INDICE EQUIPAMIEN-|  PARAALCANZAR EFECTIVO DE M DE EQUIPAMIENTO POR PARA ALCANZAR POTENCIAL
EFECTIVO AC- PROMEDIO DE M? DE EQUIPAMIENTO HABITANTES AREA | AREA DE EQUIPAMIENTO ACTUAL MUNICIPAL MUNICIPAL A 2015 POR EL PROYECTO

EXISTENTE (m2) - : - . - - ;
hab.) AREA (m2) | INDICE (m2hab) | AREA(m2) | INDICE (m2hab) = AREA(m2) | INDICE (m2/hab) = AREA(m2) & ") §m2/
Sin dato 53 546 926,05 1,70 Sin dato Sin dato 1967,75 3,60 Sin dato Sin dato 1967,75 3,60

INOTA: *Este valor se obtuvo de un promedio de 0,44 m2/hab por cada equipamiento basico (calculado segtn datos del libro “Planes parciales, gestion asociada y mecanismos de gestion de distribucion equitativa de cargas y beneficios en el sistema urbanistico colombiano”). Se definieron 11 equipamientos basicos.

EQUIPAMIENTOS EN UN RANGO DE 500 M DEL AREA DE INTERVENCION

CONSIDERACIONES

TIPO CLASE CANTIDAD % EQUIPAMIENTOS PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
BS Bienestar social 1 6,25% 6% 6% 7% 6% 1. El centro poblado tiene cero espacio publico efectivo y
CL Culto 1 6,25% m Bienestar social areas pu[?llcas \(/jgrdeslb?demas dz la dlflﬁultlad de tenerlo 1. Podrian adquirirse predios privados para el desarrollo de espacio
cm Comunitario 3 18,75% = Educacion pues no hay predios publicos para desarrollarlo. _ A . p -
e 6 e 2. Los equipamientos existentes, con excepcion de Ia igle- publico, asi como'las flra'njas de retiro a las quebradas entre los 10 my
ED Educacion S 31,25% sia San Andrés, son todos informales y funcionan como uso 30 m como espacio piblico efectivo. ) )
P~ H Culto - o 2. En el sector ya hay un espacio reconocido por la comunidad como la
P Fuerza plblica 1 6,25% = Fuerza piblica complementario a la vivienda. centralidad del centro poblado, donde es posible realizar proyectos de
RE Recreativo 3 18,75% = Servicios publicos 3. Segtin las _denydadeg que propgne el PBOT, é)l_ara esdta espacio publico y superar la carencia de equipamientos.
SA Salud 1 6,25% ® Comunitario ZO"? se ‘reriuleren grar:j es lareas Ie e§p§cm pu ".:o, yl € 3. Hay mucho potencial de recurso vegetal en el sector, y hay ademéas
. P 5 6% ™ Recreativo equipamientos para poder acanzar fos Incices MUNICIPAIES | - ¢ -3 de siembra y conservacion de jardines.
SP Servicios pablicos 1 6,25% propuestos, pues al aumentar la poblacién también aumenta
TOTAL 16 100,00% la demanda de este tipo de espacios.
AREAS DE OPORTUNIDAD
TIPO AREA DE OPORTUNIDAD AREA (m2) %
Sin restriccion de desarrollo 3315,15 100,00%) AREAS DE OPORTUNIDAD 4. Invesa S.A. es un actor importante dentro del area de intervep-
(Con restriccion de desarrollo 0 0 4. En este centro poblado hay cero reas de oportunidad, | €O PU€S ademas de implementar programas sociales podria
TOTAL 3315.15 100.00% | . " planteérseles la posibilidad de utilizar parte de su lote, que se en-
z * - as nuevas que pueden obtenerse después de realizar cuentra dentro de la centralidad del sector, como potencial para un
|Area ideal de espacio publico a generar por el proyecto 1547,364 W Sin restriccion de reubicaciones de viviendas tienen restriccion de desarrollo equipamiento colectivo ! p p
lArea potencial para espacio ptiblico a ser generada segtin ArOp 331,52 desarrollo por afectaciones, y las areas de oportunidad sin afecta- | o oo o oporturiidad que se tiene hasta el momento (sobre
/Area ideal de equipamiento a generar por el proyecto 1967,75 = Con restriccién ciones que se muestran en la tabla son predios privados. | ¢ o) privado) se desarrollara en su totalidad para equipamiento,
\Area potencial para equipamiento a ser generada segtn ArOp 2983,64 de desarrollo tendriamos un &rea mayor que la ideal del proyecto.
Diferencia \Para alcanzar el ideal de espacio publico 1215,85
|Para alcanzar el ideal de equipamiento -1015,89

NOTAS: 1. Segun la ficha resumen de normativa del PBOT para el poligono MI_5 - Centro pol
2. El dato de potencial de espacio publico se toma solo de las cesiones que se realicen sobre

blado La Calle, las cesiones de espacio publico deben ser del 10% del area bruta.
los predios que no presentan restriccion de desarrollo, sin embargo este valor aumentaria con la inclusion de las

areas potenciales de retiro de quebradas.

DIAGNOSTICO COMPONENTE DE MOVILIDAD

INTERVENCIONES EN ELEMENTOS DE MOVILIDAD

INTERVENCIONES EN VIAS

INTERV. EN SENDEROS INTERV. EN ESCALERAS

= VIAS SENDEROS ESCALERAS
TIPO INTERVENCION 17%
# TRAMOS ML # TRAMOS ML # TRAMOS ML
\Adecuacion 1 68,7% 8 871,8 1 13,7
[Reconstruccion 0 0 2 72,21 0 0
(Construccion 1 343,9% 8 600,6' 2, 17,52 5%
TOTAL 2 412’6 18 1544‘61 3 31‘22 Adecuacién M Reconstruccién B Construccién
IDENTIFICACION DE PRIORIDADES DE LAS INTERVENCIONES EN LA MOVILIDAD PEATONAL CONSIDERACIONES COMPONENTE DE MOVILIDAD
TIPO 1AS SENDEROS PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
#TRAMOS ML #TRAMOS ML o - o ] )
Prioritaria 0/ 1. El sendero principal que da acceso al 90% de las viviendas del centro pobla- | 1. En la entrada prinicipal al sector, por Invesa, podria configurarse un espacio formal
Soritari do se encuentra en regulares condiciones; ademas su seccion no es continua, | de llegada de vehiculos, asi como la ampliacion de la seccion del sendero principal que
Prioritaria alta 8 1200 0 0 nh : P o - .
y en algunos casos se dificulta la circulacién para adultos mayores y nifios | termine de consolidar esta parte del centro poblado.
TOTAL . 8 1200 0 0 Gebido a la materialidad y las altas pendientes. 2. El acceso al centro poblado por el sector de San Andrés puede pensarse vehicular
IDENTIFICACION DE VIVIENDAS CON DIFICULTAD DE ACCESO PEATONAL 2. Las viviendas a las cuales se accede por senderos diferentes al principal no | hasta aproximadamente la entrada a los tanques de tratamiento de agua, pues la seccién
CONCEPTO CANTIDAD % tienen senderos o escaleras construidos. del sendero en este tramo es mas amplia. Este tramo de via tendria flujo vehicular bajo,
- £ 3. Las vias que dan acceso vehicular al sector se encuentan en muy malas | por tanto podria tener un tratamiento mixto entre sendero y via, de manera que permita el
V!v!endas con dl’flcultad fje accesp' 115 68,86% condiciones. ingreso de vehiculos como ambulancias hasta una parte mas central del sector.
iviendas en el area de intervencion 167 100,00%
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En los mapas se muestran las afectaciones sobre el asentamiento (imagen 5), y lo que constituye el drea de intervenciones (imagen 6), producto de la revisiéon del modelo a
la luz de las condiciones actuales del asentamiento, las oportunidades identificadas y las primeras intenciones de reordenamiento del territorio.
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Componente social

El estudio de caracterizacion socioeconémica, realizado con la comunidad del Cen-
tro poblado La Calle del municipio de Girardota, permitié obtener la informacion
que se presenta en la tabla 6.

Tabla 6. Resumen de la informacién socioeconémica, centro poblado La Calle del
municipio de Girardota

Hallazgos Gréfica

El estudio revel6 que el 12% de los habitantes de este sector estan asentados
en el centro poblado por motivos de desplazamiento forzado. Las familias que
han sido victimas de este fenémeno provienen de municipios como: El Bagre,
El Pefiol, Itaglii, Medellin, Puerto Berrio, Riosucio, San Roque, Sonson,
Taraza y la region de Uraba.

= Siempre ha vivido
enelsector

 Bisqueda de oportunidad
de vivienda
= Desplazamiento

mow

Tenencia del inmueble
Predominan las posesiones, es decir, la mayoria de las familias del centro
poblado sélo tienen documento de compraventa. Un importante nimero
de familias no tienen ninglin documento que acredite la tenencia, lo cual
evidencia el alto grado de informalidad de las familias ubicadas en este sector,
y la ausencia de mecanismos de regulacién en relacién con la construccién
de inmuebles por parte de la comunidad.

= propia
= Arrendada
= Prestada
mposesién

 sucesion

motra

Tipologia de familia
En orden de importancia, las topologias de familia que méas se presentan
en el centro poblado La Calle son: la nuclear (28%), la extensa (25%) y la
monoparental materna (23%). Es importante anotar que el porcentaje de
madres cabeza de familia percibido en el estudio fue el mas alto de los

3%
= ucar
ot
Moo orena
o
encontrados en los municipios donde se implementa el Taller de Mejoramiento / e
Integral de Barrios. % = Simulténea simple

 Fraterna

Ingresos
10%__ 1%

B Menos de un
g
= UnSwLY

= Entre1y2
MLV

El nivel de ingresos de esta comunidad es bajo, la mayoria de los grupos
familiares (54%) sobreviven al mes con menos de un salario minimo legal
vigente, mientras el 35% recibe un salario minimo.

BEntre2y3
ML

Distribucion del sexo

En estos grupos familiares se logré identificar que existe mayor nimero de
mujeres, las cuales representan el 52% de la poblacién de La Calle. Frente
al estado civil, la unién libre se presenta como la tendencia que caracteriza
los vinculos filiales de los grupos familiares; el porcentaje de familias
conformadas a través del vinculo del matrimonio es bajo. Es importante tener
presente el alto indice de personas solteras en este sector, equivalente a
un 51%.

m Masculino

m Femenino

Hay precariedad en el nivel de vida de esta comunidad, que se refleja en un
alto indice de necesidades insatisfechas. La falta de mano de obra calificada
para desempefiar artes u oficios reduce las oportunidades de empleo. Segin
la comunidad, uno de los elementos que contribuirian a favorecer el acceso
a oportunidades de trabajo se sustenta en la realizacion de procesos de
formacion laboral, en areas como sistemas, manipulacién y conservacién de
alimentos y confecciones. En La Calle reconocen que es necesario identificar
cudles son las demandas del mercado, a fin de generar acciones que se
conviertan en verdaderas alternativas para el desarrollo de este sector.

\lguin integrante de la familia domina arte u oficio

Primer encuentro intergeneracional: Reconociéndonos como
centro poblado La Calle

El dia 6 de noviembre de 2009 se realiz6 el primer encuentro intergeneracional en
el centro poblado La Calle. Al encuentro asistieron ninos y nifias, jévenes y adultos,
los cuales fueron convocados para reconocer sus formas de relacion, sus dindmicas,
sus espacios y sus deseos.

Imagen 6y 7. Trabajo con la comunidad del centro poblado La Calle durante el
primer encuentro intergeneracional realizado por el Taller del Habitat

La falta de espacios para el aprovechamiento del tiempo libre ha llevado a los ninos
a tener como Unico referente espacial las tiendas y la “cancha”, siendo esta ultima el
principal punto de encuentro y de integracién de todos los miembros de la comunidad.

En el encuentro intergeneracional fue persistente la postura critica de los ninos y
los jévenes hacia la administracion municipal. Ellos piden que se reconozca la etapa
de la vida por la que atraviesan, la cual requiere que se implementen estrategias
que fomenten la cultura, la recreacién, el deporte y la participacién, garantias del
normal desarrollo de sus ciclos evolutivos.

La postura generalizada de la comunidad fue reclamar la presencia de la adminis-
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tracién municipal con programas, proyectos y funcionarios que estén atentos a sus
requerimientos. Los participantes del primer encuentro intergeneracional validaron
la necesidad de crear procesos de inclusién social, que permitan la transformacion
positiva de sus realidades a través del empoderamiento, la generacién de cono-
cimiento, el desarrollo de habilidades sociolaborales, la generacién de ingresos y
oportunidades de trabajo digno.

Componente ambiental

Tabla 7. Diagnodstico del componente ambiental en el centro poblado La Calle

Municipio de Girardota

Centro poblado La Calle

Amenaza por
movimientos en masa

SegUln el PBOT, la mayor parte del centro poblado esta situado en amenaza alta por remocién en
masa y una pequefia parte por amenaza media.

Evaluacion de impacto
ambiental

Importancia del impacto ambiental: Severa

El vertimiento inadecuado de las aguas residuales domésticas al suelo y directamente a los
cuerpos de agua naturales (quebrada Caimito y quebrada sin nombre), sin ningun tipo de
tratamiento, ocasiona un gran riesgo para la comunidad porque desestabiliza y degrada el suelo.

La construccién de viviendas en zonas con restricciones y sin ninguna técnica constructiva
genera impactos de importancia severa, ya que ponen al barrio en amenaza alta por movimientos
en masa debido a la desestabilizacion del suelo y el corte de taludes.

Los asentamientos generan residuos sélidos durante su desarrollo o construccién, como también
durante su funcionamiento, como escombros, residuos generales de actividades domésticas,
corte de la flora encontrada y remocién de tierra.

La disposicion inadecuada de residuos presenta un impacto de importancia media, pero la
situacion es persistente por la imposibilidad para los vehiculos recolectores de basuras de
ingresar al asentamiento.

El desarrollo de granjas con manejo inadecuado estimula la erosién del suelo y la degradacion
de sus caracteristicas.

Se encuentran dos industrias, Invesa y Transmetano, las cuales generan impactos negativos
de importancia media, ya que son fuente de emisiones atmosféricas y a veces olores fuertes,
causando contaminacion e intranquilidad para la comunidad.

La agricultura intensiva, con un sistema de siembra en algunos casos en contra-pendiente,
el riego inadecuado, junto con las condiciones climéticas aceleran el proceso de erosion y la
pérdida de nutrientes. No existen practicas para la recirculaciéon de nutrientes, ni sostenimiento
de coberturas vegetales urbanas como sistema de alimentacién y empleo, lo que hace que el
sistema agricola no sea autosostenible.

Andlisis hidrol6gico

Caudales maximos de quebradas

Componente normativo

La propiedad del suelo en el Sector La Calle se caracteriza por ser privada, pero toda
la faja longitudinal es un bien baldio, pues corresponde al antiguo Camino del Indio.

“En virtud del Art 123 de la ley 388 de 1997 “todos los terrenos baldios que se
encuentren en suelo urbano, en los términos de la presente ley, de los municipios
y distritos y que no constituyan reserva ambiental pertenecerdn a dichas entidades
territoriales”. Ver imagen 8.

Las tablas 8 y 9 muestran, respectivamente, los tipos de predios existentes en el

poligono de estudio y la distribucién de la propiedad (publica o privada), asi como la
tipologia de tenencia de las construcciones.

Tabla 8. Tipologia de propietarios

Tipologia de propietarios Cantidad %
Privados 16 53,3%
6,7%
40,0%
100,0%

Municipio sin matricula 2

Sin informacion 12

Total predios estudio 30

Tabla 9. Tipologia de tenedores de construcciones

Tenencia de construcciones Cantidad %

Propietarios 6 3,9%

Propietarios RPH 0 0,0%

Ocupantes 92 59,7%

Poseedores 43 27,9%

Para los célculos del andlisis hidrolégico,
se emplearon diferentes métodos: para El
Caimito, los caudales del método Williams
y Hann, porque se trata de una cuenca
con una gran area, y para la quebrada Sin
Nombre, el método racional, por tratarse de
una cuenca con area menor a 1 km? Se
presentan los siguientes resultados:

Periodo de [Q. La Sabanetica| Q. San Remo

retorno (m?s) SCS (m¥s)
Tr = 2,33 afios 21.22 2.988
Tr = 5 afios 31.09 3.912
Tr = 10 afios 42.90 4.889
Tr = 25 afios 63.54 6.660
Tr = 50 afios 83.78 8.401
[Tr = 100 afios 108.85 10.671

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

Sin informacién 13 8,4%

Total construcciones 154 100,0%
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Imagen 8. Estructura Predial
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Resumen de normativa urbanistica

Imagen 9. Clasificacion del suelo

Tabla 10. Resumen normativa urbanistica

Imagen 10. Tratamientos urbanisticos

Imagen 11. Usos del suelo

Norma urbanisticas

Acuerdo Municipal 92 de 2007 (POT). Decreto 111 de 2007 (Normas bésicas)

Clasificacion de suelo

Urbano

Tratamientos urbanisticos

Mejoramiento Integral

Usos del suelo

Principal: Residencial

Edificabilidad

Densidad: 50 viv/ha

Altura: 2 pisos

Area minima de lote: 200 m?
1.0.: 50%

Obligaciones urbanisticas

Espacio publico
Residencial: 10% A.B.L
Otros Usos: 10% A.B.L

Equipamiento: 1 m? CNT/viv; o0 1% A.C. otros usos

Restricciones ambientales

Quebrada El Caimito. Quebrada La Correa.

Proyectos

Plan de Vivienda y Habitat. Plan Especial Territorial

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA
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Etapa de formulacion

Componente fisico-espacial

A partir de las acciones identificadas en la fase de diagndstico, el proceso de for-
mulacién en el centro poblado La Calle define las estrategias de intervencién en
vivienda, equipamiento, espacio publico y movilidad, las cuales permiten reordenar
el territorio desde las oportunidades identificadas y dar solucién a los principales
problemas que se presentan en relacién con el &mbito fisico-espacial.

La formulacién para este centro poblado define lo siguiente:




a. Estrategia general de intervencién: redefinir el perimetro urbano mediante
circuitos de movilidad y bordes de proteccioén, que integren lo existente con
los nuevos desarrollos de espacio publico, equipamientos y vivienda.

b. Proyectos

Parque lineal El Caimito

Parque lineal Camino del Trapiche

Area de proteccién

Area de huertas

1. Propuesta de vivienda Jardin Boténico y Vivero Municipal

2. Centralidad y equipamiento deportivo Centro de capacitacion para agricultura y silvicultura sostenibles

3. Mirador 10. Centro artesanal y acceso peatonal al Parque lineal Camino del Trapiche
11. Centralidad barrial La Tasajera
12. Area reservada para nueva vivienda

© N0k

Imagen 12. Plano y estrategia general de intervencion

PLANG GEMERAL

CENTRO FOBLADD LA CALLE .

Imagen 13. Imagen general formulacién

: [ 1.
REDEFTNIN EL PERIMETAD WRBANY FEDUNTE CONDYIRN DE MOV ILIDAE
1 BOADES DF PROTECCION, QBF INTEGREN 10 FXITENTE CON LOL NOEVOY
DESANAOLLON B ESMACID FERLICD, COUMPAHIENIOG T VIVRE KDL
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Imagen 14. Conceptos urbanos generales de la propuesta Imagen 15. Parques lineales como integradores del centro poblado y los
lugares turisticos

Imagen 16. Modelo propuesto de ocupacién y agrupacién de la vivienda nueva y

Veamos ahora las estrategias definidas para cada componente en el centro poblado relacién con las construcciones existentes

La Calle:
a. Vivienda: Definir el futuro crecimiento y los parametros de urbanizacion en el
centro poblado La Calle. La estrategia especifica es:
1. Reasentar en areas de oportunidad, dentro del mismo centro poblado, las
viviendas que se encuentran en zonas de alto riesgo y bajo grado de conso-
lidacién. Ver imagen 16.

b. Espacio publico: Conformar el espacio publico a partir de los sistemas estruc-
turantes naturales (transversales) y artificiales (perpendiculares). Estrategia
especifica:

2. Dotar el centro poblado La Calle con espacio publico, zonas verdes y are-

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA
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as de siembra sobre los bordes del poligono, para impedir el crecimiento Imagen 19. Imaginario del equipamiento y de la nueva centralidad del centro
expansivo de las construcciones y delimitar el perimetro del area de inter- poblado La Calle

vencion.

Imagen 17. Imagen Elementos del espacio publico y la movilidad propuestos
en la formulacion del proyecto

c. Equipamiento: Dotar el centro poblado La Calle con equipamientos comunita-
rios y de capacitacién para el empleo. Ver imagen 18.

d. Movilidad: Sistemas de movilidad peatonal (al interior de La Calle) y vehicu-
lar (conexion con el entorno cercano) como eje estructurador de la propuesta
de mejoramiento integral.

3. Estructuracion de los demés componentes de la propuesta a partir de los
elementos de movilidad. Ver imagen 19.
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Imagen 20. Unidad productiva de
Barquillos

Imagen 21. Viviendas en alto riesgo
identificadas desde el componente

social

Componente social

Estrategia de acompanamiento econémico para el de-
sarrollo local: cont6 con el apoyo y el acompanamiento
de una profesional en administracién financiera, quien
asesoro y elaboré el plan de costos para la Corporacion
Mujeres Creando (microempresa de munecas de trapo);
las fichas de costos de productos lideres de Industrias
La Colmena (barquillos y obleas), y acompané al Club
Juvenil en la idea del vivero comunitario. Los jovenes
recibieron asesorfa en plan de negocios y capacitaciéon
en agricultura urbana, e hicieron visita guiada al Vivero
de Niquia.

También se realizé un recorrido de identificacién y apli-
cacién de 23 encuestas de sondeo a unidades producti-
vas —UPAS— e ideas de negocios, en articulacién con la
Oficina de Gestiéon de Empleo y Proyectos Productivos —Gemprop— de la Alcaldia
Municipal, el Plan Social, Ambiental y de Comunicaciones —SAC— de INVESA S.
A. y el Sena. El objetivo era identificar las necesidades y la tendencia comercial y
productiva, y direccionar las capacitaciones que el sector requiere.

Estrategia de acompanamiento social MIB en procesos
de intervencion en vivienda: se realizaron pocas activi-
dades en esta linea, pues desde la Administracién Mu-
nicipal de Girardota se recomendé que el proyecto ha-
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bitacional no deberia darse a conocer a la comunidad,
para no generar expectativas y provocar posibles nuevos
asentamientos.

En el andlisis de problematicas desde la MEDEBA, surge
el tema de la vivienda como una necesidad prioritaria
en la comunidad, especialmente con relacién a la preca-
riedad en las construcciones y la ubicacién en zonas de
riesgo.

Se cred la comisiéon de vivienda, con el fin de identificar, desde el punto de vista de
sus lideres, las familias méas vulnerables y las viviendas con bajo grado de consoli-
dacién que requieren mejoramiento o traslado. Se realizd un recorrido con base en
el cual se concluyd que el sector de Los Indios es el méas vulnerable, por el tipo de
material utilizado para la construccién de las viviendas, el bajo nivel econémico de
las familias y la localizacién en zona de riesgo.

Estrategia comunitaria para el desarrollo barrial: Con la devolucién del estudio
diagnéstico a la comunidad del centro poblado La Calle, se llevé a cabo un proceso
de sensibilizacién sobre la importancia de la participacion y la organizaciéon comuni-
tarias, como las principales herramientas para lograr la transformacién y el cambio
de la realidad actual del barrio; asi se dieron los primeros pasos para la conforma-
cién de la Mesa de Desarrollo Barrial —MEDEBA—.

La MEDEBA fue representada por los lideres comunitarios, y validé los proyectos del
estudio mediante la participacion, la planeacién y el seguimiento de las propuestas
elaboradas.

En el inicio del trabajo, la Mesa realiz6
ejercicios tendientes a identificar las pro-
blematicas que afectaban a la comunidad:
la movilidad, la falta de equipamientos y
de espacios publicos y las pocas oportu-
nidades laborales fueron las apuestas
que ellos proyectaron, de acuerdo con las
postuladas por el equipo técnico del Area
Metropolitana.

Imagen 22. MEDEBA Planeacién
Participativa

El proceso de la MEDEBA condujo a la ela-
boracién de pactos o acuerdos comunita-
rios, para generar cCompromisos y respon-
sabilidades en los diferentes actores del
proceso frente a la dindmica social y co-
munitaria. Los lideres afirmaron en diversas ocasiones que la ausencia del Municipio
ha dificultado el empoderamiento de la comunidad, y que se encontraban temerosos
de generar falsas expectativas e ilusiones en su comunidad en torno al MIB.




Componente ambiental

Tabla 11. Resumen de la formulacién del componente ambiental para el centro
poblado La Calle

Municipio de

Girardota Centro poblado La Calle

e En los taludes se recomienda sembrar vegetacion, construir gaviones o trinchos que
Manejo de amenaza amarren el suelo y lo protejan de movimientos en masa y de asentamientos de viviendas.
por movimientos en Manejo de las aguas residuales, con conexién a un sistema de alcantarillado o

masa tratamiento que evite la disposicion de dichas aguas directamente al suelo. Construccién
de filtros para encauzar las aguas de escorrentia hacia las fuentes.

Aplicar un buen manejo a las aguas residuales para que no lleguen al cauce directamente.
Reasentar las viviendas ubicadas en las zonas de retiro de las quebradas.

Construir obras hidraulicas para disminuir la vulnerabilidad de la comunidad.

Realizar programas de capacitacion en lo relacionado con la amenaza, la vulnerabilidad,
el riesgo y el cuidado de ambiente.

Manejo de amenaza
por inundacién

Puesto de mando
unificado y puntos
de encuentro

La instalacién del puesto de mando unificado y punto de encuentro de las personas en
caso de emergencia se puede llevar a cabo principalmente en la cancha existente o en
el centro de salud de la vereda San Andrés.

e Se hace necesaria la ubicacién de equipamientos como canecas para la disposicion de
residuos con la posibilidad de realizar separacion.
e Llevar a cabo campafias de limpieza, capacitacion y concientizacién en el tema, para
Estrategias y que se apropien de su entorno y cuiden y preserven los recursos naturales que poseen.
alternativas de e Se recomienda la conexién de las viviendas a redes publicas de alcantarillado o la
manejo ambiental y instalacion de algun sistema de tratamiento, como pozos sépticos.
saneamiento e El centro poblado tiene un gran potencial en zonas verdes y su utilizacién para
cultivos y granjas, lo cual se puede aprovechar implementando tecnologias limpias y
concientizando a las familias para que aprovechen sus zonas verdes y les sirvan como
sistema de autosostenimiento.

Etapa de implementacion

Componente fisico espacial

Anteproyecto

Para la primera etapa del proyecto se priorizaron aquellas intervenciones que tu-
vieran mayor impacto en la comunidad a nivel social, econémico y urbanistico, de
manera que con ellas se dinamicen procesos comunitarios de apropiacion, recono-
cimiento y productividad.

Los proyectos para desarrollar en esta etapa se enfocan en fortalecer la centrali-
dad del sector, donde hoy en dia se reconocen algunas actividades comunitarias
de integracién. También se intervienen los principales elementos de la movilidad
mediante la readecuacién del sendero peatonal que conforma todo el sector y los
accesos vehiculares.

El proyecto de la centralidad tiene tres equipamientos comunitarios y productivos,
ubicados alrededor de la plaza de encuentro comunitario, donde se proyectaron
espacios para juegos infantiles, zonas de recreacién pasiva y un area abierta para
reunir a toda la comunidad. La ampliacién de la sede de la junta de accién comu-
nal habilita espacios para diferentes grupos comunitarios, biblioteca, ludoteca, aula
multiple y la adecuacién del &rea deportiva. El sequndo equipamiento propuesto es
un aula ambiental de enfoque pedagdgico y productivo, donde se puede involucrar
a instituciones educativas y poblacién en general, incluso de las veredas vecinas, y
donde también hay actividades productivas concernientes al reciclaje. Por ultimo, se
propone un vivero con zona de invernaderos y huertas y varios locales comerciales.

El proyecto de vivienda propone 28 unidades nuevas en médulos bifamiliares, en
los que se reasentara a las familias involucradas en la zona de accién de esta etapa
y que estén ocupando espacios de riesgo o de retiros a infraestructuras existentes.

Imagen 23. Imagen general de la insercion ~ Imagen 24.

de los proyectos de equipamiento y vivienda en  desde la cancha

el territorio

magen general centralidad,
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Imagen 25. Imagen general centralidad, desde la Imagen 26. Imagen de espacio plblico y sede de Imagen 27. Imagen general centralidad, plaza,
cancha la Junta de Accion Comunal aula ambiental y vivero

Imagen 28. Imagen plaza, aula ambiental y sede de Junta de Imagen 29. Imagen de plaza y vivero
Accién Comunal

Proyecto

Durante la fase de proyecto, el equipo técnico del componente fisico-espacial, conformado por arquitectos e ingenieros civiles, hidro-sanitarios y eléctricos, diseié y desa-
rrollo la totalidad de los proyectos enunciados en la fase de anteproyecto.
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Imagen 30. Plano general del proyecto
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En la tabla 12 se presenta de manera general el area, el programa y el costo de cada uno de los proyectos.

Tabla 12. Resumen técnico de los proyectos urbanos y arquitecténicos del proyecto MIB en el centro poblado La Calle (municipio de Girardota)

TABLA RESUMEN PROYECTOS MUNICIPIO DE GIRARDOTA

PROYECTOS DESARROLLADOS EN FASE 1

VIVIENDA

EQUIPAMIENTO

ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD

VALOR TOTAL PROYECTO
PROYECTO UND M2 VALOR TOTAL PROYECTO PROGRAMA M2 VALOR TOTAL PROYECTOS M2 VALOR TOTAL
Aula Mdltiple
. o Biblioteca, Ludoteca,
Eq_01: Ampliacion JAC Aulas grupos comunitarios, Enfermeria, 469,23 $545.327.269,00 Plazoleta Central
Readecuacion de sede actual i
: Parque Infqntll ! 478630
Aula ambiental, Cancha polideportiva
Vi_01: Vivienda La Calle 28 1535,45 $2.586.674.407,00 Eq_02: Aula Biblioteca cientifica, $2.119.670.560,00 $6.810.817.608,00
Ambiental Aulas de capacitacion, e PERRITEELY
Centro de reciclaje
Vivero, Senderos peatonales
Eq_03: Vivero Locales comerciales, 1.129,04 $919.394.563,00 Circulaciones vehiculares, ~ Par- | 1.666,50
Invernaderos queaderos.
TOTALES PROYECTO MIB 28 1535,45 $2.586.674.407,00 1.992,88 $2.104.472.641,00 6.452,80 $2.119.670.560,00 $6.810.817.608,00
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A continuacién se presenta por cada componente la planimetria arquitecténica

que expresa de mejor manera el resultado final de cada proyecto:
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PLANTANVELOD JAL o S S

Imagen 33. Planta primer nivel Proyecto de Equipamiento 01: Ampliacién y adecuacién de la sede de la Junta

de Accion Comunal.
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Imagen 34. Planta general Proyecto de Equipamiento 02: Aula ambiental.
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Componente social

Anteproyecto

Durante esta fase se avanzé en la elaboracion de estrategias de intervencién socia-
les acordes con los proyectos planteados desde los componentes fisico espacial y
ambiental y los lineamientos del Plan de Desarrollo Municipal, para darles solucién
a las problematicas detectadas en el sector.

El siguiente cuadro plantea las lineas sobre las cuales se focalizé el trabajo de par-
ticipacion y organizacién comunitarias.

Imagen 37. Cuadro de estrategias sociales

|

El planteamiento de las estrategias parte de las necesidades de la comunidad, a
saber:

e  Mejorar las condiciones de habitabilidad, el mejoramiento de vivienda o el
traslado por riesgo o amenaza.

e Acciones de apropiacién, mantenimiento y conservacion de los espacios
publicos.

e Campanas que promuevan el sentido de pertenencia, la apropiacién y el
uso adecuado de los equipamientos colectivos y el espacio publico.

e Procesos de sensibilizacién y capacitacién sobre la importancia de cuidar el
medio ambiente y sobre el manejo adecuado de los residuos sélidos.

e Gestionar programas para la creacién e implementacién de iniciativas pro-
ductivas para la generacién de empleo.

Proyecto

El proceso de acompanamiento social permitié la elaboracién de un plan estratégico
para dinamizar el desarrollo local en el centro poblado La Calle.

La MEDEBA vy la comunidad en general, asi como la articulaciéon de esfuerzos al
interior de la Administracién Publica, seran en el futuro garantes de la implemen-
tacién de estas lineas con sus esfuerzos mancomunados. Cada una de las esferas
proyectadas da respuesta a ese caimulo de necesidades insatisfechas, planteadas en
los diferentes escenarios de planeacion participativa.

Linea estratégica: Promocién de la cultura ciudadana y la convivencia

Tema

Objetivo

Actividades

Deporte y recreacion

Propiciar espacios para la realizacion de | _
actividades recreativas y deportivas que | _

generen integracion en la comunidad.

Gestion con la administracion publica.
Gestion en la empresa privada.

Manejo de residuos soélidos y
mascotas

Mantener un habitat limpio, agradable y |~

saludable.

Talleres de sensibilizacion
Jornadas de aseo y ornato
Eventos pedagdgicos

Prevencion de la
drogadiccion

Mejorar la percepcion de seguridad
en el sector y las condiciones de
convivencia.

Campafias pedagdgicas contra el
consumo Yy el abuso de estupefacientes
Talleres de autoestima para jévenes
Acercamiento de la oferta institucional en
educacion y empleo

Sexualidad responsable en
la adolescencia, y programas
para madres solteras
adolescentes

Prevenir embarazos en adolescentes y
el contagio de enfermedades sexuales.

Campafias de educaciéon sexual para
adolescentes

Acercamiento de la oferta institucional
Talleres formativos y de sensibilizacion

Tomas pedagdgicas de los
espacios publicos

Disfrutar de los espacios publicos, que
generan lazos sociales e integracion
comunitaria.

Tomas de barrio

Eventos comunitarios en los espacios
utilizados por la comunidad
Campafias  educativas  en
ciudadana

cultura

Educacién familiar, nutricién,
buen trato, responsabilidad y
deberes de los padres

Mejorar las relaciones familiares que
permitan brindar buen trato y educacion
adecuada a los nifios y nifias del sector.

Campaiias educativas casa por casa
Camparias de sensibilizacion
Articulacién con ICBF




Linea estratégica: Fortalecimiento de la organizacién comunitaria

Tema

Objetivo

Actividades

Fortalecimiento de la JAC,
el Club Juvenil “J6évenes
con Futuro” y la Corporacion
Mujeres Creando

Fortalecer los grupos de base de la
comunidad.

Articulacion con la Secretaria de
Proteccion Social para el fortalecimiento
de las organizaciones  sociales
existentes

Apoyar la creacién de
nuevos grupos culturales,
deportivos y ambientales

Construir cultura organizacional en el
centro poblado La Calle.

Articulacion con la Secretaria de
Proteccion Social
Propiciar espacios para la generacion

de nuevos liderazgos

Linea estratégica: Promocién del trabajo asociativo y la productividad

Tema

Objetivo

Actividades

Acercamiento de ofertas de
empleo y capacitaciones en
emprendimiento

Aprovechar los recursos disponibles
en la administracién
para la generacion de empleo y el
emprendimiento.

municipal |~

Establecer articulacion con Gemprop,
la Secretaria de Agricultura y Medio
Ambiente y el Sena

Participar en la propuesta
de vivero comunitario

Promover la

articulacion interinstitucional  para|_
garantizar la  sostenibilidad del
proyecto.

autogestion y la|”

Participar activamente en el disefio del
proyecto

Gestionar con la administraciéon y la
empresa privada recursos para la
implementacion del vivero

Linea estratégica: Acompanamiento en el proceso de intervencién en vivienda

Tema

Objetivo

Actividades

Base de datos de las
viviendas para subsidio de
mejoramiento o traslado

Determinar la cantidad de familias
que requieren subsidios para el
mejoramiento de sus viviendas, o
subsidio de vivienda nueva en casos
de riesgo.

Recorridos con acompafiamiento de
profesionales y funcionarios
Visitas domiciliarias

Informacion legal de temas
relacionados con los
subsidios de vivienda nueva
y de mejoramiento

Conocer y entender los procesos de
postulacién y asignacion de subsidios.

Talleres formativos
Asesorias personalizadas

Componente ambiental

Anteproyecto

Durante esta fase, el componente ambiental realizé el desarrollo inicial del plan
de recuperacién y saneamiento de las estructuras ambientales existentes que re-
quieren mantenimiento, como son el box coulvert, cunetas y alcantarillas, puentes,
ductos y plantas de tratamiento de aguas residuales (PTARD). Asimismo realiz6 el
pre-disenio de las obras de mitigacién de riesgos que se van a implementar en 13
taludes de alto riesgo presentes en el barrio.

Proyecto

Durante esta fase se realizaron los siguientes proyectos ambientales ligados a los
demas componentes del proyecto:

a. Propuesta productiva agricola

Para realizar un cultivo técnico de hortalizas en el centro poblado La Calle se reco-
mienda:

e Toma de muestra de suelos para obtener analisis de fertilidad.
Por la posicién geogréfica, los cultivos bajo techo (invernadero) darian ex-
celentes resultados, pues aumentarian 30% los rendimientos frente a los
cultivos tradicionales.

e Eluso actual que tiene el suelo sugiere que es un suelo fértil, porque el cul-
tivo predominante actual, pasto estrella, se encuentra en buen desarrollo
y vigor.

b. Replanteamiento de estructuras para la recoleccion de residuos sélidos urbanos

Este replanteamiento se efectia por los cambios que los proyectos arquitecténicos y
urbanos generaran sobre el territorio (tabla 12). Se calcula segtn la PPC (produccién
per cépita) encontrada en el plan de manejo integral de residuos sélidos propio de
cada municipio.

Municipio de Girardota - Centro poblado La Calle



PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

Tabla 13. Replanteamiento de estructuras para la recoleccion de residuos sélidos
urbanos

Tipo Residuos Volumen Ubicacion y caracteristicas
1 CaliErins 20L Cada 60 m en las luminarias, a 100 cm del nivel de piso,
’ fabricadas en plastico reciclado de alta densidad.
Reciclables 5L Ubicados en el espacio publico, fijos en el piso a una
2. Ordinarios 35L
" altura de 10 cm de este
Colillero 2L
Ubicado en la zona de acceso de La Palma y San Andrés
3. Accesos La |Reciclables aun lado de la via, sobre una losa en concreto de 184
I 242 L . 3 o
Palmay San |Ordinarios cm x 141 cm, con una cubierta que evite el ingreso de
. 242 L ] .
Andrés agua lluvia y un cerramiento de 120 cm de alto de malla o
lamina perforada.
Ubicado en el aula ambiental, cuenta con siete
364 L contenedores para la recoleccion clasificada de residuos.
Papel y cartén 364 L Dos canecas plasticas, con tapa hermética o0 mango
Pléastico 364 L de agarre, para el almacenamiento de aceites de
Vidrio cocina, estas canecas deben estar dentro de un dique
364 L ;
4. Puesto Aula | Metales 242 L de aproximadamente 15 cm de alto y sobre un soporte
Amb. Peligrosos 181L metdlico para su retiro, o estar sobre una estiba plastica
Orgénicos 1210 con autocontenido para derrames.
Ordinarios 220Lx202 El espacio debe estar cerrado, con puerta de facil acceso
Aceites de cocina de 55 g para la recoleccion, de paredes lisas de facil limpieza,
9 pisos duros y lavables con ligera pendiente al interior y
desaglie.
5. Composteras Se establecen en _aquellas: zonas donde se instalaran los
proyectos productivos agricolas.

c. Diseno y definicion de sistemas de tratamiento de aguas residuales domésti-
cas (PTARD) en el municipio de Girardota

Se proponen dos sistemas de tratamiento, para las aguas residuales domésticas y
para las aguas residuales agroindustriales, debido al poco conocimiento de los peli-
gros que trae consigo arrojar un agua residual de origen doméstico o de actividades
agricolas sin tratamiento a fuentes de agua.

Tratamiento de aguas residuales domésticas. Para las aguas residuales domés-
ticas sin tratamiento, se propone un tratamiento no convencional con sistemas
FISSA, el cual consta de un canal de entrada, tanque séptico y filtro anaerobio
de flujo ascendente —FAFA—, y finalmente dos lechos de secado, con el cual
se espera remover una alta concentracién de carga contaminante para evitar la
contaminacion y el deterioro de la biota.

Tratamiento de aguas residuales agroindustriales. Con el fin de tratar y eliminar los
fertilizantes, pesticidas, etc., de las aguas residuales de los invernaderos y las zo-

nas de cultivos, se propone para ellas un sistema de tratamiento por separado, que
comprende un sedimentador, un FAFA y un filtro de adsorcién con carbén activado.

d. Estudios hidraulicos e hidrolégicos en Girardota (quebrada El Caimito)

Con el objeto de que las estructuras de vivienda y cultivos, que seréan construidos en
el centro poblado La Calle, no sufran dafio durante una creciente maxima de la que-
brada El Caimito, se realizaron los estudios hidrolégicos e hidraulicos necesarios de
la microcuenca de la quebrada El Caimito, para ubicarlas a una distancia prudente
del retiro normativo y de la llanura de inundacién.

Luego de realizar estos estudios, se encontré que la llanura de inundacién para este
caudal (Tr=100 anos) es de aproximadamente 20 m desde el eje de la quebrada.

e. Acompanamiento en disefio de aulas ambientales como espacios educativos
para las comunidades

El concepto de Aula Ambiental se inscribe en el marco de la escuela activa, que rompe
el concepto de “aula” tradicional para ubicarla como cualquier lugar, &mbito o espa-
cio que funciona a modo de nucleo, alrededor del cual se establecen las actividades
educativas y se construye un espacio donde se transforman las relaciones entre las
personas y de ellas con la naturaleza.

Aula Ambiental: centro poblado La Calle

e Biblioteca temética ambiental, apoyada en videos, fotografias y sistemas de
computo con acceso a internet
e  Saldn para capacitaciones
- Taller de residuos: Separacién de residuos, recuperacién de resi-
duos, proyectos de reciclaje como fabricacién artesanal de papel,
articulos decorativos y siembra en botellas
- Cursos de agricultura urbana, cultivo de plantas ornamentales
- Desarrollo plan de educaciéon ambiental y actividades anexas
e Sistemas de cultivo con y sin cubierta, apoyo al manejo de viveros de espe-
cies nativas, de invernaderos y cultivos de sistema productivo
e (Centro productivo con almacenamiento y procesamiento de productos de
los cultivos
Programas de conservacion de ecosistemas, expediciones ecourbanas
Exposicién de cultivos verticales y muros verdes
Manejo de sistema de captaciéon de agua lluvia para riego de cultivos
Exposicion de tecnologias ambientales: sistemas de energia solar, captacién
de agua lluvia, materiales de construccién sostenibles
e  Exposicién de plantas ornamentales
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Barrios de Jesus y El Progreso

El municipio de Barbosa hace parte del Area Metropolitana del Valle de Aburr4,
tiene una extensién de 206 km? de los cuales solo tres conforman su area urbana.
La cabecera municipal esta situada en el extremo norte del valle, a 42 kilémetros
de Medellin, sobre la margen derecha del rio Aburré o Medellin. Su poblacién esti-
mada, segun la encuesta del DANE del 2005, es de 42.547 habitantes; el 56% en el
area rural y el 44% en el drea urbana.

El area de intervencién del proyecto de Mejoramiento Integral en este municipio
estd conformada por Barrios de Jesus parte alta y parte baja y por el barrio El Pro-
greso, ambos localizados en el extremo norte del casco urbano del municipio. La
conformacién histérica de estos dos barrios se dio de manera no planificada inva-
diendo franjas de predios publicos sobre el corredor de la carrera 16, antigua via a
Porce, vy la calle 20, salida a la vereda Vallecitos.

Barrios de Jesus y El Progreso tienen una extension de 2,8 ha y 2 ha respectivamen-
te, que constituye el 1,67% del area urbana del municipio.

Estos dos barrios seleccionados para el proyecto MIB estan clasificados con trata-
miento urbanistico de mejoramiento integral, segtn el Plan Basico de Ordenamien-
to Territorial —PBOT— vigente municipal 1999-2011. Especificamente el area deli-
mitada para realizar este estudio predio a predio es el corredor urbano de la carrera
16 y la calle 19, entre las carreras 14 y 20D, sobre las cuales se localizan la parte
alta y menos consolidada de Barrios de Jesus y la totalidad del barrio El Progreso. La
parte baja de Barrios de Jesus y el predio del cementerio municipal Jardines de Paz,
aunque hacen parte del drea de estudio y tienen afectacion directa por el proyecto,
s6lo se documentaron predio a predio en los componentes de espacio publico, movi-
lidad y equipamientos. El poligono de intervencién tiene un total de 176 predios con
419 viviendas y 1.676 habitantes aproximadamente, lo cual corresponde al 8,98%
del total de la ocupacién urbana.

Imagen 1. Barrio El Progreso

Etapa de documentacion

En esta parte del libro se exponen los datos generales que se obtuvieron desde cada
componente durante la etapa de documentacién.

Componente fisico-espacial

En la tabla 1 se resume la informacion sobre los aspectos que se documentaron.




Tabla 1. Resumen de la etapa de documentacion fisico-espacial (municipio de Barbosal.

DATOS | AREA DEL POLIGONO [ POBLACION POLIGONO [ POBLACION BARRIOS | [ TOTAL PREDIOS [ TOTAL CONSTRUCCIONES | TOTAL VIVIENDAS |
GENERALES | 31.827M2/3,18Ha | 1.676 hab | 4,400 hab | [ 176 | 195 | 419 |
VARIABLE CLASIFICACION CANT. % GRAFICA DESCRIPCION
o
» [o)a) Construido Cn 190 97,44%
o 2 E.':J Barrios de JesUs y el Progreso tienen un porcentaje alto de ocupacion, la mayoria de sus lotes se encuentran construidos, y aquellos
8 ('7) :L que aparecen sin construccion ya tienen un uso especifico, como es el caso del lote donde esta ubicado el monumento al Cristo.
w i 9
g g No Contruido NCn 5 2,56%
ww . —
[a) % Sin Construccion 0 5 2,56%
%5 | wQ  [Constr. Normal 1 150 76,92%
o [a) 8 o |Constr. Normal dividida 2 37 18.97% La conformacion predial de los barrios analizados estd muy acorde a la actualizacion catastral de la planimetria del municipio. La gran
s‘ owxs c : Vei 3 0 0'000/ mayoria de los predios estan ocupados por una construccion, no se presentan predios con grandes extensiones lo cual favorece que
T % '5 onstr. Mejora 00 no haya altas invasiones, mejoras o subdivisiones de construcciones. Solo se encontraron tres construcciones nuevas.
E g Constr. Mejora dividida 4 0 0,00%
2 O Constr. Nueva 5 3 1,54%
g(: Residencial Re 173 88,72%
o (7] Comercial Co 3 1,54%
@ w Industrial In 0 0,00% El uso predominante en el rea de intervencion es el residencial, que representa el 89,23% de los usos presentes, esto significa que
o é Servicio Se 0 0.00% son muy pocas las construcciones que tienen una actividad productiva dentro de la vivienda. Con relacién a otros usos como comercio
‘g % - - ! y equipamientos el porcentaje de representatividad es muy bajo, pues entre estos solo suman el 3,59% de los usos predominantes
& Equipamiento Eq 4 2,05% en el sector.
o Mixto Mx 8 4,10%
Nulo N 7 3,59%
VARIABLE CLASIFICACION CANT. % GRAFICA DESCRIPCION
Res. unifamiliar R-U 62 31,79%
W Res. bifamiliar R-B 53 27,18%
g o Res. trifamiliar R-T 40 20,51%
Q E R?S‘ r.nultifam.iliar R-M 25 12,82% Barrios de Jests y El Progreso estan conformados principalmente por predios con uso primario residencial unifamiliar y bifamiliar,
2 = Minorista basico C-1 3 1,54% lo que se ve reflejado también en el nimero de pisos que componen las construcciones, muy pocas de las cuales presentan un uso
8 g Educacion E-ED 1 0,51% diferente a vivienda como actividad principal, siendo estos solo la Junta de Accién Comunal, el jardin infantil y el cementerio, como
3 Q  |comunitarios E-CM 2 1,03% el mas representativo.
@ al = Culto E-CL 1 0,51%
o Sanitarios E-SN 1 0,51%
= Nulo N 7 3,59%)
= 239 [Res bifamiliar R-B 1 0,51%
4 R -
u E a g Minorista basico C-1 7 3,59% La mayoria de las construcciones no presentan un uso ligado a la vivienda, y cuando este ocurre es, por lo general, de tipo minorista
z »0Z Menor -3 1 0,51% basico, como una tienda. Los otros usos que se identificaron en esta clasificacion se relacionan con acrividades menores al interior
% <z § Culto E-CL 1 0,51% de una vivienda.
g °0% N N 185 94,87%
[ 0 Viviendas 0 13 6,67%
5 % g 1 Vivienda 1 60 30,77%
&( aoQ 2 Viviendas 2 54 27,69%
< 2 8 3 Viviendas 3 39 20.00% Barrios de JesUs y El Progreso tienen una alta tendencia a tener dos o tres viviendas por construccién, debido principalmente al cre-
1} ox 4 Viviend n 19 9'740/ cimiento en altura. Este tipo de construcciones con 2 y 3 viviendas representa el 47,69% de los predios, sin embargo esta tendencia
E '5 lviendas , (370 apenas esta consolidandose en el sector, pues aln se conservan muchas de las construcciones con una sola vivienda.
s g 5 Viviendas 5 7 3,59%
>0 7 Viviendas 7 1 0,51%
8 Viviendas 8 2, 1,03%
x 0 Pisos 0 6 3,08%
o 2 it 0/ : . . . .
az_ |LPiso 1 45 23,08% Barrios de JesUs y El Progreso se encuentran conformados en su gran mayoria por construcciones de dos pisos, las cuales represen-
é '5 ‘O 2 Pisos 2 85 43,59% tan el 43,59% del total del area de estudio. Sin embargo, hay una alta tendencia al crecimiento en altura, representado en el 30,26%
2 % O 3pisos 3 53 27,18% de construcciones que tienen 3y 4 pisos.
-
<O 4 Pisos 4 6 3,08%
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Tabla 1. Continuacién

VARIABLE CLASIFICACION CANT % GRAFICA DESCRIPCION
8 3 |osstanos 0 184 94,36% ‘
@ <Z( g % %} 1 Sotano 1 10 513% Debido a las condiciones topogréficas del area de intervencion, solo se presentan desniveles al costado occidental de la carrera 16, y es
o 5 o 8 8 ’ alli precisamente donde las construcciones tienen sétanos. Sin embargo, esto no es un factor comiin dentro de estos barrios.
8 @ & |2 Sétanos 2 1 0,51%
g 5 % Consolidacion 1 C1l 76 38,97%
w 2 9
S | B2 _g |consolidacién 2 c2 78 40,00%
5 [oa] 5 > s El &rea de intervencion esta conformada por construcciones muy consolidadas, el 78,97% de ellas presentan grado de consolidacion 1
= | O 5y [Consolidacion 3 C3 29 14,87% . . y . .
O | <0ak y 2. El mayor deterioro ocurre en el interior de la manzana 01 de El Progreso y en la manzana 10 de Barrios de Jesus.
S| 52 2 consolidacion 4 c4 5 2,56%
x o O
E O O |Nulo N 7 3,59%
g ) Losa L 57 29,23%
8 LIQJ E Techo T 99 50,77% En su mayoria, las construcciones de Barrios de JesUs y El Progreso tienen cubierta tipo techo, equivalentes al 50,77% del total del
ou . area de intervencion. El barrio El Progreso, por su mayor grado de consolidacion, presenta también mas cantidad de construcciones con
% | Mixto M 31 15,90% cubiertas tipo losa, lo cual indica la tendencia a crecer en altura.
O INulo N 8 4,10%
| TOTAL ELEMENTOS TOTAL TRAMOS GRAFICO DESCRIPCION
ELEMENTO DE MOVILIDAD LONG. (ml
a 2 © (G ({i) € CANT. % CANT.
g Vehicular Vias 960,12 8 22,86% 16 La movilidad se da por el corredor de la carrera 16, la cual conecta toda el area analizada. La parte baja de Ba-
5 rrios de Jesus tiene movilidad peatonal a través de senderos, y estd comunicada con la parte alta por medio
s b | Senderos 714,32 16 45,71% 18 de escaleras. El Progreso tiene dos ejes de movilidad: el primero la carrera 16, y el segundo la Calle 20 —sa-
9 eatonal Escaleras 15373 1 31.43% 1 lida a Vallecitos—, desde la cual se accede a los senderos que se encuentran en el interior de la manzana 01.
Total elementos de movilidad 1828,17 35 100,00% 45
ELEMENTO DE MOVILIDAD
VARIABLE CONCEPTO DE ANALISIS VIAS SENDEROS ESCALERAS DESCRIPCION
TRAMOS % TRAMOS TRAMOS %
Si Si 11 68,75% 0 0 0,00%
ANDEN No No 5 31,25% 0 0 0,00%
No aplica N/A 0 0,00% 18 11 100,00%
TIPO Pavimentado Pv 13 81,25% 18 11 100,00%:
No Pavimentado NPv 3 18,75% 0 0 0,00%
Bueno B 1 6,25% 2 4 36,36%
o [ESTADO Regular R 9 56,25% 15 5 45,45% viAS: Se encontraron 8 elementos de movilidad vial, divididos en 16 tramos en total. Se encuentran, en términos genera-
g Malo M 6 37,50% 1 2 18,18% les, en condiciones regular-malas, aun estando pavimentadas. Estas vias tienen flujo medio-bajo de vehiculos, a pesar de
] Unidireccional ud 16 100,00% 0 0 0,00%| ser la salida a la vereda Vallecitos. La seccién vial de la carrera 16 va disminuyendo en sentido sur-norte, y en la parte final
= P : de Barrios de JesUs se convierte en un sendero peatonal.
SENTIDO Bidireccional Bd 0 0,00% 0 0 0,00% > s . . .
g N i N/A 0 0 000/0 18 n 100 00“/0 SENDEROS: En el area de anélisis se encontraron 16 senderos con 18 tramos en total. La mayoria de ellos estan locali-
0 aplica ki PU7 zados en la parte baja de Barrios de JesUs y en el interior de la manzana 01 de El Progreso. Todos estos senderos estan
Alto A 0 0,00% 0 1 9,09%)| pavimentados (en cemento), sin embargo, el estado de la mayor parte de ellos es regular.
FLUJO Medio M 8 50,00% 6 2 18,18%, ESCALERAS: El sector cuenta con escaleras para acceder al interior de la manzana 01 de El Progreso y otras que comu-
Bajo B 8 50,00% 12 8 72,73%) hican Barrios de JesUs parte baja con alta. En total hay 11 escaleras en el area de intervencion.
Vehiculo-peatén 1 1 6,25% 7 0 0,00%
Vehiculo-actividad 2 2 12,50% 0 0 0,00%
Vehiculo-espacio 3 0 0,00% 0 0 0,00%
NFLICT
co cTo Actividad-peatén 4 0 0,00% 0 0 0,00%
Actividad-espacio 5 0 0,00% 0 0 0,00%
Peatén-espacio 6 0 0,00% 0 0 0,00%
CLASIFICACION AREA (M2) % GRAFICA DESCRIPCION
o O Espacio publico formal Ep-Form 666,65 32,09% FORMAL.: De este hacen parte solo los miradores de Barrios de JesUs parte alta sobre la carrera 17.
o © . N INFORMAL: Este tipo de espacio pUblico se presenta con mayor frecuencia en el barrio El Progreso, pues no cuenta espacio publico formal consti-
& Z[Espacio publico Informal Ep-Info 2147 10,34% tuido. Los principales espacios informales identificados en el &rea de intervencién son la esquina del monumento al Cristo, la esquina de los Montoya
) 2|zonas verdes pblicas zv 1196 57,57% y el interior de la manzana 01. . i _ )
ZONAS VERDES PUBLICAS: Como zonas verdes publicas fueron catalogadas las &reas que separan la parte baja de la parte alta de Barrios de
Total espacio publico 2077,35 100,00% JesUs. Segln el POT estas areas son espacio publico, pero en realidad no cumplen con este uso especifico.
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Tabla 1. Continuacién

CLASIFICACION TIPO DESCRIPCION

9 Educacion Ed Guarderia
@ Bienestar Social Bs Cementerio EQUIPAMIENTOS DE CONTEXTO: De este tipo son los de orden municipal como la unidad deportiva Los Blicaros, el parque y el palacio municipal, el Centro Médico Barbosa, la
S Hogar campesino plaza de mercado y los colegios Cooperativo, Luis Eduardo Arias Reinel y el Liceo Manuel José Caicedo.
& institucional In Salon comunal EQUIPAMIENTOS EN EL AREA DE INTERVENCION: En Barrios de Jesls hay un equipamiento importante de orden municipal: El Hogar Juvenil Campesino. En El Progreso se
=) Otro encuentra el cementerio municipal Campos de Paz, también de orden municipal. Los equipamientos de orden barrial presentes en este sector son: La JAC de El Progreso y el
& Culto Cl Iglesia hogar infantil Los Carifiositos del ICBF.

Total Infraestructuras de equipamientos: 6

CLASIFICACION AREA (M2) % GRAFICA DESCRIPCION

5 Areas de oportunidad en quebradas AO-Qb 5440,3 51,41%
E | . . . . 0,00%
Z  Areas de oportunidad en interior abierto de manzana |AO-IA 0 00
UEJ 0,00% El area de intervencién no tiene afectaciones por proyectos de orden nacional, departamental o municipal. Sin embargo, en el barrio El
< i . - o 7,91% Progreso, la construccion en un lote aledafio al proyecto de las viviendas para reasentar requiere la intervencién en la malla vial del sector.
& Areas de oportunidad en interior cerrado de manzana|AO-IC 837,08 . - - . S = . N
s 0,00% Las areas de oportunidad estan ligadas exclusivamente al interior de la manzana 01 de El Progreso, a los pequefios lotes baldios y al area
o1 Areas de oportunidad por lote baldio AO-Bd 4304,76 40,68% libre del cementerio.

Afectacion por proyectos Af-Pr 0 0,00%

Total areas de oportunidad 10582,14 100,00%

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

Las imagenes 3 y 4 hacen parte de un registro fotografico de cada predio, asi como de
los espacios publicos existentes, para analizar las variables de construccién.

Imagen 2. Predio 02 de Imagen 3. Espacio plblico informal y el
la manzana 04 del barrio El retorno vehicular conocido como “La esquina
Progreso del teléfono publico”

Componente social

Esta fase partié de la unificacién de las metodologias que permitirian el acerca-
miento comunitario y de la definicién de las variables sobre las que se recolectaria
la informacién en el territorio.

La falta de acompanamiento de los lideres comunitarios durante el proceso de reco-
leccién de informacion generd “lecturas parciales” de las dindmicas sociales de los
barrios en estudio, sin embargo, se encontré una comunidad receptiva y dispuesta
a aportar la informacién requerida.

Tabla 2. Resumen de la etapa de documentacién socioeconémica (municipio de Barbosal

Fase de documentacion “Componente social”

Barrios de Jesus

y barrio El Progreso

Encuestas realizadas 102 Encuestas no realizadas 19 | Afio 2009
Inventario de organizaciones identificadas

El proceso de caracterizacion tuvo como punto de partida el acercamiento a las Juntas de Accién Comunal de los sectores

de El Progreso y Barrios de JesUs, a través del sefior Ledn Londofio y la sefiora Rosmira Tobén, respectivamente. No se

presentaron dificultades en la recoleccién de la informacién, ya que previamente se habia entregado la circular informativa,

avalada por la Administracion Municipal, en la que se informaba acerca del inicio del estudio. El Hogar Juvenil Campesino

ubicado en Barrios de JesUs fue el tercer referente institucional identificado en el territorio durante esta fase. Algunas

guarderias y un grupo de mujeres que fabrican ceramicas fueron otras organizaciones identificadas.

Oferta municipal

La documentacion referida a programas, proyectos o planes por parte de la Administraciéon Municipal tuvo deficiencias
durante esta fase, sustentadas en la entrega a destiempo de los documentos requeridos, desplazamientos parciales de los
profesionales a las diferentes secretarias, y porque no se entreg6é documentacion fisica que diese cuenta de este aspecto.

Municipio Barbosa Barrios encuestados




Componente

ambiental

La informaciéon obtenida en este componente durante la etapa de documentacion,
se resume en la tabla 3.

Tabla 3. Resumen de la etapa de documentacién del componente ambiental
(municipio de Barbosa)

Municipio de Barbosa

Barrios de JesUs y El Progreso

Componente hidrico

Quebrada Aguas Calientes: atraviesa el barrio El Progreso bajo un sistema hidraulico tipo
box coulvert.

Caracteristicas: Longitud, 2,17 km; caudal: 0,03 m®/s

Calidad: Aguas arriba recibe descargas de aguas residuales domésticas.

Amenaza por inundacion: Alta: Se presenta desde la entrada de la quebrada al perimetro
urbano hasta el box coulvert en inmediaciones de la carrera 14. Se encuentra riesgo alto por
inundacion en 31 construcciones localizadas practicamente en el lecho de la quebrada Aguas
Calientes y sus tributarios, en zonas de amenaza alta o sobre las estructuras hidraulicas por
donde éstas pasan.

Quebrada Cano del Nifio: Afluente de la quebrada Aguas Calientes, se localiza detras del cerro
de La Virgen y se extiende por 190 metros hasta entrar a un box coulvert en el mismo sector.
Caracteristicas: Tiene un lleno que atraviesa la quebrada para el paso de un camino. El box
coulvert va hasta la desembocadura en la quebrada Aguas Calientes; existen viviendas sobre
la estructura hidraulica.

Amenaza por inundacién: Alta: Se da donde el cauce es muy superficial antes de entrar al box
coulvert; las pendientes alrededor del cauce son bastante suaves, el paso de la quebrada en el
lleno existente podria obstruirse y causar un represamiento importante.

Componente atmosférico

Clima: Precipitacién: Promedio anual del municipio es de 2.311,5 mm, con valores maximos
de 4.000 mm en las zonas altas y valores minimos del orden de 1.500 mm en las zonas bajas.
Temperatura: Promedio anual cercano a los 22 °C y medios maximos y minimos de 29 °C y 16
°C respectivamente.

Humedad relativa: 70% en todo el territorio.

Calidad del aire: Segun la modelacion de SIMECA para los parametros de ozono, monoéxido de
carbono, 6xidos de nitrégeno y azufre; durante los meses de julio, agosto y septiembre de 2009,
la calidad del aire es buena, lo que plantea poco riesgo para la salud.

Servicios publicos
domiciliarios

Cobertura del servicio de acueducto: En la zona urbana el 98% de las viviendas tienen
conexién al acueducto y un 80% el alcantarillado. Empresas Publicas de Medellin —EEPPM—
presta el servicio de acueducto y alcantarillado en el area urbana central del municipio de
Barbosa

Cobertura del servicio de alcantarillado: Algunas viviendas del sector realizan vertimientos
de aguas residuales domésticas a la quebrada Cafio del Nifo.

Manejo de residuos
sélidos

Generacién: En residencias, establecimientos comerciales y una institucion educativa se
generan todo tipo de residuos, incluyendo escombros.

Separacion: Los residuos ordinarios e inertes se encuentran mezclados con todos los deméas

residuos. Se evidenciaron areas de disposicion inadecuada de residuos en espacio publico
como vias y zonas verdes, estructuras hidraulicas como alcantarillas, y bolsas de basura con
mezcla de residuos en esquinas para su recoleccion.

Recoleccion: La realiza la empresa Embaseo S. A., dos dias por semana.

Disposicién final: Los residuos sélidos son dispuestos en el Parque Ambiental La Pradera, no
se encontraron sitios de disposicién de escombros.

Por basuras y escombros: Se encontraron en espacio plblico, como vias y zonas verdes,
ademas se evidenci6 disposicion de residuos en la quebrada Cafio del Nifio producto de
actividades domésticas.

Paralafuente Aguas Calientes: No se pudieron identificar puntos de vertimiento a la quebrada
Aguas Calientes, ya que esta se encuentra cubierta (box culvert).

Puntos criticos de

contaminacion Para la fuente Cafio del Nifio: Se encontraron seis vertimientos domésticos antes del box

coulvert. Ademas, vertimientos aguas arriba provenientes de fincas.

Contaminacién atmosférica: No se identificaron fuentes fijas de contaminacién, solo fuentes
moviles en la via que recorre el sector. No se evidencié una fuente importante de generacién
de ruido ni de olores.

Componente normativo

Este componente llevé a cabo durante la etapa de documentacién un estudio de la
estructura de la propiedad del suelo y la tenencia de las construcciones, a través
del cual se pudo determinar que este sector no requiere un proceso de interven-
cién para titulaciéon de predios (en el caso de ser predios publicos), ni procesos de
pertenencia (en caso de ser predios privados), pues la estructura de la propiedad se
considera preliminarmente como saneada.

Los problemas en la estructura de la tenencia del suelo que se puedan presentar
en este sector (sin analizar las encuestas sociales), deben asociarse a procesos de
informalizacion de la propiedad, por la existencia de sucesiones iliquidas o transfe-
rencias de predios sin las formalidades plenas.

No obstante, en la fase de diagndstico se hard una seleccién de algunos inmuebles para
corroborar o desvirtuar la conclusién anterior. En el evento de ser corroborada, este
sector seria viable para un proceso de reconocimiento de edificaciones y mejoramiento
de viviendas, en cuanto a lo privado se refiere.

Tabla 4. Caracterizacién general de la normativa urbanistica

Barrio Eje urbano El Progreso y Barrios de Jesls

Normativa relacionada Acuerdo 19 de 2000 — PBOT Municipio de Barbosa

Clasificacion del suelo Urbano

Tratamiento urbanistico Mejoramiento integral

Segun el PBOT, El Progreso cuenta con 4,9 hectareas y Barrios de Jesls
con 2 hectareas

Es importante tener en cuenta que el estudio de amenazas naturales

y riesgos, elaborado posterior al PBOT, afecta parte de los barrios, por
presentar problemas de amenaza alta por movimiento en masa.

Observaciones

Municipio de Barbosa - Barrios de Jesus y EL Progreso



Etapa de diagnéstico

Componente fisico-espacial

Segun los estudios técnicos de la revisién del PBOT de 2007 del municipio de Bar-
bosa, sobre el area de intervencion tienen afectacion las siguientes amenazas: Re-
tiro a quebradas en suelo urbano (10 m); Amenaza por movimiento en masa alta,
y Amenaza media por inundacién lenta. Segun el andlisis de pendientes realizado
por el taller de mejoramiento integral, se determiné incluir en las afectaciones las
siguientes pendientes: alta (>60%) y Media-alta (entre 40% y 60%).

Para este estudio no se incluyeron las areas con amenaza por movimiento en masa
media, teniendo en cuenta que segun el articulo 16 del Proyecto de acuerdo de
la revisién y ajuste del PBOT de 2007, en las zonas con amenaza media por mo-
vimiento en masa que posean asentamientos humanos consolidados, se deberan
realizar estudios especificos geotécnicos para verificar el estado de las viviendas y
del recurso suelo, a fin de evitar algtun tipo de riesgo o amenaza. Asimismo, segun

el estudio de amenazas naturales y riesgos del mismo afo, las dreas con amenaza
media pueden permitir ciertos usos de manera condicionada, pues las condiciones
de pendiente son mas favorables.

Cada una de estas afectaciones se cruzoé con la capa de construcciones inventaria-
das con el fin de identificar: cuéles de ellas tienen mayor incidencia sobre el area
de intervencién; las construcciones afectadas de las no afectadas, y la cantidad de
afectaciones que pueda tener una construccion.

El diagnéstico de los componentes de espacio publico y equipamiento presenta para
cada uno de ellos los indices actuales, v potenciales a 2011 y a 2019, tanto a ni-
vel municipal como en el poligono de intervencién. Segun los datos anteriores, se
presenta el déficit del area de intervencién en los mismos periodos de tiempo v,
finalmente, el area ideal de espacio publico y equipamientos que el proyecto deberia
generar para el 2011, afo proyectado para su ejecucién.

Los datos que se obtuvieron de este proceso de diagndstico en Barrios de Jesus y El

Progreso del municipio de Barbosa, se presentan en la tabla 5.

Tabla 5.Municipio de Girardota, centro poblado La Calle. Tabla consolidada del compomente fisico-espacial

TOTALES EN AREA DE INTERVENCION |PREDIOS 176 CONSTRUCCIONES | 195 | WVIVIENDAS | 419 || HABITANTES 1676 | /AREA DEL POLIGONO 131.827 m?/ 3,18 ha
AFECTACIONES GENERALES EN EL AREA DE INTERVENCION
. - PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS CONSIDERACIONES RESPECTO A LAS AFECTACIONES
DESCRIPCION CODIGO =
CANT. % CANT. | % CANT. % PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
I TOTAL AFECTACIONES Afectadas 129 73,30% 144 73,85% 306 73,03%
SINAFECTACION No afectadas a7 26,70% 51 26.15% 13 26.97%) 1. De los 176 predios inventariados, el 73% presenta al- 1. El alto grado de consolidacién de las construcciones y el
un tipo de afectacion, lo cual aumenta el nivel de riesgo | ~ h N "
PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS gara sus habitantes. 2. La mayoria de las probleméticgs e_st_ad(()j de la tsnenma no ilegal del lsluelo Zern;lten que estas
: - o ) viviendas puedan permanecer en el lugar donde estan, siem-
estan asociadas a los predios que se encuentran en la . AR :
margen oriental de Barﬁos de JgsﬂsyEI Progreso, pues pre y cuando se realicen planes de mitigacion de riesgo por
P L movimientos en masa y altas pendientes, los cuales generan
= Afectadas W Afectadas u Afectadas ;:gr:leesn%eenriiﬁ;zi?(;:%lgerizlsgzrsm; oﬁglgz\,?;g:“é: mayor afectacion sobre el area de intervencion. 2. El espacio
M No afectadas m No afectadas = No afectadas centro de la manzana 01 de El Progreso estan muy cer- que puede liberarse por la reubicacion de las viviendas que
- e se encuentran en el centro de la manzana 01 de El Progreso,
73% 74% 73% ca del box-coulvert del cafio del nifio (menos de 1 m), tencial Id o d t0 d 5
ademas, a estas atin no se les ha identificado el estado | &> U1 9ran potencial para €1 desarroflo ¢e un proyecto de es
CANTIDADES SEGUN CADA TIPO DE AFECTACION de la propiedad. De todas Ias_ viviendas afe_ctadas enel zifemszgtbo"rcﬁﬁg dléisrﬁi\gzlﬂa?;lr TEG%TVSI%?)]O'Z Sctgf;rﬁ:{z
PREDIOS CONSTRUCCIONES VIVIENDAS sector, estas son las que requieren ser reubicadas. 4:'La que sean desarrollados proyectos de vivienda en el area de
TIPO DE AFECTACION CODIGO falta de control por parte de las autoridades ha permitido intervencion. 4. La excelente localizacion y conexion de estos
CANT. % CANT. % CANT. % que estos dos barrios estén por encima tanto de los pi- . . it Y . >
sos permitidos como de las densidades del PBOT vigen- barr|0§ con el conte_xto municipal, cerca d_e los eéquipamien-
RETIROS A QUEBRADAS Af_Ret_Qb 53 30,11% 65 33,33% 17 27,92%| te (60 viv/ha). 5. La gran mayoria de las construcciones tos mas representativos y el parque principal, permiten que
de estos barrios superan los dos pisos de altura, lo cual la intervencién esté encaminada a que la densificacion y el
IAMENAZA POR MOVIMIENTO EN MASAALTA AF_AmzMM_A 75 42,61% 77 39,49% 184 43,91% 1o los hace buenos candidatos pgra redensifica{cién en espaci(;J publico permitan subselmar un poco el déficit que en
. s estos dos componentes tiene el municipio. 5. Las intervencio-
PENDIENTE ALTA AF_Pend_A 4 2,271% 5 2,56% 15 3.58% }s;rii?:ﬁ_lin dg?t;)?srgg’ éin:?)v'ﬁ;;:;gﬂng?gg (;)Oer:ie;\f nes sobre la mayoria de las viviendas no requieren procesos
PENDIENTE MEDIA-ALTA AF_Pend_MA 10 5,68%) 10 5,13% 25 5,97%)| menta la densidad méaxima. ' de titulacion y legalizacion, lo cual viabiliza el proyecto.
IAMENAZA MEDIA POR INUNDACION LENTA AF_AmzM_IL 3 1,70% 3 1,54% 6 1,43%
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Tabla 5. Continuacién

DISTRIBUCION AFECTACIONES EN DISTRIBCUOC:‘OS:RAUFCE‘(:II'I'OA:EI(S)NES EN DISTRIBUCION AFECTACIONES EN TOTAL DE CONSTRUCCIONES POR
PREDIOS VIVIENDAS CANTIDAD DE AFECTACIONES
7% 2% 2%
3% 6% #AFECT CONSTRUCCIONES % X
4% 0 afectaciones
0 afectaciones 51 26,15% »
m 1 afectacién
1 afectacion 130 66,67% .
2 afectaciones
i {
2 afectaciones 12 6,15%) m 3 afectaciones
3 afectaciones 2 1,03%)
Total: 195 100,00%
B AF_Ret_Qb BAF_AMZMM_A  BAF_Pend A
AF_Pend_MA BAF_AmzM_IL
AF_AmzM_IL AF_AmzM_IL o — AF_AmzM_IL
o s 1 S
5 S 1 S
‘S AF_Pend_MA é PYENTEITN | S—— | S——— 3 AF_Pend_MA
g ] 14 . 2
% A _pend A = Afectadas E AF_Pend_A _ wAfectadas 5 AF_Pend_A wAfectadas
S AF AmzMM_A ENo afectadas 'é Ar_amevm_a T B S Sy §iNo afectadas ?1 AF_AmzMM_A B No afectadas
=3 2 1 | 5
T A Retad " AfRetab __ " AFRetan
o - - v * "~ -~ ~ - ¥ - - ~ r
0% 60% 80% 100% 0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 50% 100%
Cantidad de PREDIOS afectados Cantidad de CONSTRUCCIONES afectadas Cantidad de VIVIENDAS afectadas
ACCIONES SEGUN AFECTACIONES
) . CATEGORIA SEGUN CONSTRUCCIONES VIVIENDAS CONSIDERACIONES RESPECTO A LAS ACCIONES
TIPO DE ACCION CODIGO - =
LOCALIZACION CANT. % CANT. % PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
TOTALES EN EL AREA DE INTERVENCION 195 100,00% 419 100,00%
TOTAL AFECTADAS 144 73,85% 306! 73,03%
TOTAL NO AFECTADAS 51 26,15% 113 26,97%
0, v
. de afectadas 19 9’740/" 28 5’680/0 1. Las viviendas identificadas como posibles para reu- | 1. Con los proyectos de reubicacion de vivienda puede liberarse espa-
REUBICACION Reu de no afectadas 1 0,51% 1 0,24% picacion son, con excepcion de tres, de propiedad pri- | cios que han sido invadidos como por ejemplo los ranchos localizados
TOTAL 20 10,26% 29 6,92%| vada, lo cual dificulta el proceso. 2. El proyecto no ha | sobre la via y el centro de manzana en el Progreso. Estas dos areas
critico en afectadas 6 3,08% 6 1,43%, sido concebido por parte de la administracion municipal | tienen gran potencial de espacio publico; la primera de ellas para conso-
. critico en no afectadas 1 0,51% 1 0,24%| €ON un componente de reubicacion de vivienda; sin em- | lidar un espacio reconocido por la comunidad como “el telefono publico”
MEJORAMIENTO Mej o bargo, algunas de ellas lo requieren. 3. Algunas de las | y la segunda como espacio publico asociado al cafio del nifio. 2. La ad-
basico en no afectadas 11 5,64% 33 7,88% . . . ; " = N e y > y -
. o viviendas que requieren procesos de mejoramiento, sea | ministracion municipal ha venido realizando procesos de mejoramiento
TOTAL 18 3,59% 40 1.67%  critico o basico, ya han recibido subsidios por parte de | de vivienda en el sector, por tanto tiene la experiencia para liderar este
de afectadas 76 38,97% 134 31,98%| VIVA, y no podrian volver a postularse. 4. Las areas de | tipo de procesos. 3. Algunos predios libres frente al lote del cementerio
\VERIFICACION Ver de no afectadas 6 3,08% 11 2,63%| oportunidad que se tienen en los predios de verificacion | en los cuales puede desarrollarse parte de las reubicaciones y terminar
TOTAL 82 42.05% 145 34,619 Son dispersas y de poca area, lo mismo sucede con el | de configurar el sector. 4. El interés del municipio por realizar proyectos
de afectadas 23 22.05% 138 32,94% potencial para redensificacién en terrazas. de vivienda en el lote trasero de Barrios de Jesus.
CONSERVACION Con de no afectadas 32 16,41% 67 15,99%
TOTAL 75 38,46% 205 48,93%
REASENTAMIENTOS FINALES 8 1,91%

ACCIONES EN CONSTRUCCIONES AFECTADAS

B REUBICACION
MEJORAMIENTO
CRITICO

W VERIFICACION

= CONSERVACION

ACCIONES EN VIVIENDAS AFECTADAS

’/2%

H REUBICACION
MEJORAMIENTO
CRITICO

W VERIFICACION

= CONSERVACION

ACCIONES EN CONSTRUCCIONES NO
AFECTADAS

2%

= REUBICACION
MEJORAMIENTO
imico
= MEJORAMIENTO
BASICO
= VERIFICACION

= CONSERVACION

ACCIONES EN VIVIENDAS NO AFECTADAS
%!

B REUBICACION

MEJORAMIENTO
= MEJORAMIENTO
W VERIFICACION

W CONSERVACION
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Tabla 5. Continuacién

ACCIONES GENERALES DE VIVIENDA EN EL AREA DE

AREAS POTENCIALES PARA PROYECTO A VERIFICAR EN FORMULACION

INTERVENCION CONSTRUCCIONES CON POTENCIAL PARA POTENCIAL DE REDENSIFICACION DE VIVIENDA EN TERRAZAS
PROYECTO POR CASA-LOTE PISOS CONSTRUCCIONES AREA TERRAZAS AREA POTENCIAL POTENCIAL DE
LOCALIZACION TOTAL % POTENCIALES TOTAL LOCALIZACION % (m2) VIVIENDAS (50m2)
IAFECTADAS 76 38,97% 1 8|En afectadas 4,10% 479,39 479,39 9,5878
NO AFECTADAS 6 3,08% 0 En no afectadas 0,00% 0 0 0|
TOTAL 82 42,05% 5 0 En afectadas 0,00% 0 0 0|
0/En no afectadas 0,00% 0. 0 0
TOTALES 8 4,10% 479,39 479,39 9,5878
DENSIDADES POTENCIAL ASPECTOS GENERALES SEGUN NORMATIVA PBOT
CONCEPTO CANT. UNIDAD viv/ha.
Total viviendas 419 viv . . . . . .
31827/m? 1. Para este estudio no se incluyeron las areas con amenaza media por movimientos en masa, teniendo en cuenta que:
lArea poligono de estudio segln el Proyecto de acuerdo de la revision y ajuste del PBOT de 2007, articulo 16, en las zonas con amenaza media por
3,18ha movimiento en masa que posean asentamientos humanos consolidados, se deberan realizar estudios especificos geotécnicos
= REUBICACION MEIORAMIENTO B VERIFICACION CONSERVACION  |nensidad actual 131,65)viv/ha para verificar el estado de las viviendas y del recurso suelo, a fin de evitar algun tipo de riesgo o amenaza. Asimismo, segun el
. ) 60lviv/ha estudio de amenazas naturales y riesgos del mismo afio, las areas con amenaza media pueden permitir ciertos usos, pues las
Densidades PBOT - Vigente 1999 2lpisos -228 pendientes son mas favorables. 2. Es importante resaltar que tanto en el PBOT vigente como en la revisioén de 2007, barrios de
Tedviviha JesUs y el Progreso tienen una altura maxima de 2 pisos y en la actualidad el 31% del area de estudio ya sobrepasa este nivel.
Densidades PBOT - Revision 2007 " 106
2|pisos
Diagnostico componente de espacio publico, equipamiento y dreas de oportunidad
ESPACIO PUBLICO
INDICES MUNICIPALES SEGUN PBOT INDICE AREA DE INTERVENCION DEFICIT AREA DE INTERVENCION IDEAL DE ESPACIO PUBLICO
ESPAE FUBLED TEIEE PARAALCANZAR EFECTIVO | PARA ALCANZAR POTENCIAL P A anAR A GENERAR POR EL
EFECTIVO AC- POTENCIAL A 2011 (m2/ | POTENCIAL A 2015 HABITANTES EN q ACTUAL MUNICIPAL MUNICIPAL A 2011 PROYECTO
FORMAL ESPACIO PUBLICO MUNICIPAL A 2019
TUAL (m2/hab.) hab.) (m2/hab.) BARRIO (Hab.) EXISTENTE (m2) ACTUAL (m2hab.) - - - - - 5 , INDICE (m2/
) | AREA(m2) | INDICE (m2/hab.) | AREA (m2) | INDICE (m2/hab.) | AREA(m2) | INDICE (m2/hab.) | AREA (m2) hab.)
1,28 5,17 15 1676 666,65 0,40 1478,63 0,88 7998,27 4,77 24473,35 14,60 7998,27 4,77

ultimo valor.

2. El indice potencial a 2011 se tom6 del POT vigente (1999 - 2011) pues en la revision n
3. El indice potencial a 2019 se tomé de “Metropoli 2008-2020). La cual tambien considera que el indice de_espacio publico por debajo de 4m2/hab es critico.

0 se encontré ningun dato que corresponda a este valor.

NOTA: 1. Segun la revision del PBOT de 2007 el indice efectivo de espacio publico (Art.194) en el municipio es 0,40m2/hab, segtn el documento de seguimiento y evaluacion de la misma revision el indice promedio es 1,4m2/hab. y finalmente segtin el POT vigente (1999-2011) y metropoli 2008-2020 es 1,28m2/hab. Por tanto se decidié trabajar con este

EQUIPAMIENTO
INDICES MUNICIPALES SEGUN PBOT INDICE AREA DE INTERVENCION DEFICIT AREA DE INTERVENCION | ; ]
i PARA ALCANZAR EFECTIVO AN AHG AR (ARG PARA ALCANZAR POTENCIAL ADAFSI\IH%E\AGRI;:‘ESR[:; IIED%LIQFI’E?.
) ) iNDICE DE M2 DE EQUIPAMIENTO POR
EFECTIVOAC- | PROMEDIO DE M? DE EQUIPAMIENTO POR | HABITANTES AREA | AREA DE EQUIPAMIENTO ACTUAL MUNICIPAL MUNICIPAL A 2015 PROYECTO
E G EQUIPAMIENTO HABITANTE*
UAL (m2/hab.) HABITANTE DE INTERV. (Hab.) EXISTENTE (m2) A = - - : = - ; INDICE (m2/
(m2hab) | AREA (m2) | INDICE (m2/hab) | AREA (m2) | INDICE (m2/hab) | AREA(m2) | INDICE (m2/hab) | AREA (m2) e
Sin dato 53 1676 1915,27 114 Sin dato Sin dato 6967,53 416 Sin dato Sin dato 6967,53 4,16

datos del libro “Planes p

gestion y

s de gestion de

n eq de cargas y

NOTA: 1. Segun el Departamento Administrativo de Planeacion de Antioquia (2005) el municipio de Barbosa ocupa el puesto 47 entre los municipios del departamento respecto a la dotacion de equipamientos y servicios, siendo el peor dentro del AMVA. *Este valor se obtuvo
i i istribuci itati i en el sistema urbanistico colombiano”) Se definieron 11 equipamientos bésicos.

de un promedio de 0,44m2/hab por cada equipamiento basico , (Calculado segin

EQUIPAMIENTOS EN UN RANGO DE 500 M DEL AREA DE INTERVENCION

TIPO CLASE CANTIDAD %

CL Culto 7 20,00%
Ccu Cultural 2 5,71%
CcM Comunitario 1 2,86%
ED Educacion 5 14,29%
EP Espacio publico 2 5,71%
FP Fuerza publica 2 5,71%
IC Comercio 1 2,86%
IN Institucional 4 11,43%
RE Recreativo 5 14,29%
SA Salud 3 8,57%
SE Servicios 2 5,71%
SP Servicios publicos 1 2,86%

TOTAL 35 100,00%

EQUIPAMIENTOS

m Culto
® Educacion
= Comercio
= Salud

.V

]\

W Cultural

= Espacio publico
u Institucional

m Servicios

3%

M Comunitario

= Fuerza publica
W Recreativo

m Servicio publicos

CONSIDERACIONES

PROBLEMATICAS

OPORTUNIDADES

1. El espacio publico existente tiende a ser deteriorado y
residual lo cual no permite que cumpla su funcion de inte-
grador de las dindmicas propias de los habitantes. 2. La ac-
cesibilidad peatonal de los espacios publicos es deficitaria y
no esta articulada como sistema. 3. Para alcanzar a cubrir el
déficit de espacio publico el proyecto deberia destinar todas
sus areas de oportunidad solo a este componente dejando
de lado la vivienda y los equipamientos. Por tanto deben
buscarse espacios por fuera del area de intervencion para
suplir estas carencias.

1. Consolidar el espacio publico del proyecto como parte de un sistema
estructurante, no solo de los barrios de intervencién sino municipal,
desde el cerro de la virgen hasta la unidad deportiva. 2. Conectar de
manera peatonal el espacio publico, con los equipamientos y las vi-
viendas gracias a las bajas pendientes del terreno. 3. Hacer parte del
proyecto el area verde del cafio del nifio y la subida al cerro de la vir-
gen. 4. Consolidar los espacios publicos informales que la comunidad
reconoce como importantes tal es el caso de “el teléfono publico” y el
parque de descanso de los adultos.
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Tabla 5. Con

tinuacion

AREAS DE OPORTUNIDAD

TIPO AREA DE OPORTUNIDAD AREA (m2) %
Sin restriccion de desarrollo 3397,53 32,11%
Con restriccion de desarrollo 7184,62 67,89%
TOTAL 10582,15% 100,00%

AREAS DE OPORTUNIDAD

W Sin restriccion de

M Con restriccion de y sociales.

4. Falta de datos referentes a cobertura de equipamientos en el
municipio, aunque la documentacion del proyectos demuesta
la cobertura en servicios basicos a menos de 500m del area de
intervencion, no se tienen indices que permitan evaluar este
item. 5. Baja cobertura de equipamientos basicos comunitarios

4. Consolidar los espacios publicos informales que la comunidad reconoce como
importantes tal es el caso de “el teléfono publico” y el parque de descanso de los
adultos. 5. Las intervenciones de espacio pUblico no requieren el uso de predios
privados. 6. Involucrar las areas de oportunidad como parte del sistema de equipa-
mientos de orden municipal. 7. Algunas de las restricciones de las areas de opor-
tunidad son mitigables y permiten el desarrollo de espacio publico. 8. Las areas
de oportunidad que no presentan restriccion de desarrollo pueden, gracias a su
localizacién y condiciones naturales de medias y bajas pendientes ser parte del
desarrollo del equipamiento y la vivienda.

NOTAS. 1. SegUn el art. 167 de la revisién del PBOT 2007 el porcentaje minimo de cesiones de Espacio Plblico y Equipamiento para VIS es el 20% del area neta urbanizable asi: EP:
desarrollo mas el &rea en la cual solo se puede desarrollar espacio publico (con restriccién de desarrollo)

15% a 20% y EQ: 5% a 10%. El calculo de area potencial para espacio publico a ser generada por el proyecto se realizé con el 15% del area urbanizable (Sin restriccion de

MOVILIDAD

INTERVENCIONES EN ELEMENTOS DE MOVILIDAD

INTERVENCIONES EN ViAS

INTERV. EN SENDEROS INTERV. EN ESCALERAS

A VIAS SENDEROS ESCALERAS 5%
PUASIuERYENEEL # TRAMOS ML # TRAMOS ML # TRAMOS ML
Adecuacion 6 423,26 15 584,98 5 53,5
Reconstruccion 6 358,6 1 31,04 2 17,6
Construccion 3 146,53 0. 0. 0 0
TOTAL 15 928,39 16 616,02 7 7.7 Adecuacion M Reconstruccién B Construccion
IDENTIFICACION DE PRIORIDADES DE LAS INTERVENCIONES EN LA MOVILIDAD PEATONAL CONSIDERACIONES COMPONENTE DE MOVILIDAD
TIPO VIAS SENDEROS PROBLEMATICAS OPORTUNIDADES
# TRAMOS ML # TRAMOS ML
Prioritaria 0 0 1 11,98 . . P . . . . L . .

— 1. Las secciones de via son estrechas lo cual impide la movilidad vehicular en | 1. Realizar una intervencion integral que permita que los elementos de movilidad se conecten
Prioritaria alta 0 0 Y 0! a totalidad del area de intervencién. Estas son inadecuadas teniendo en cuenta | entre si configurando circuitos entre el sector y el resto del municipio y ademas el estructu-
TOTAL 0 0 1 11,98 que son la salida a la vereda Vallecitos y el acceso al nuevo desarrollo de vivien- | rante del espacio publico. 2. El area de intervencién no requiere la construccién de nuevos

IDENTIFICACION DE VIVIENDAS CON DIFICULTAD DE ACCESO PEATONAL da. 2. Los elementos de movilidad peatonal no conforman circuitos que permitan | elementos, de movilidad sino de la adecuacion de los existentes, sobretodo aquellos que dan
CONCEPTO CANTIDAD % una mayor conectividad del sector. 3. La movilidad vehicular en barrios de Jesus | acceso a la parte media de estos barrios y al nuevo desarrollo de vivienda. 3. La movilidad
- p esta limitada solo hasta el sector conocido como el reversadero. peatonal puede configurarse de forma paralela a la consolidacion de los espacios publicos.
Viviendas con dificultad de acceso 0 0,00%
\Viviendas en el area de intervencion 419 100,00%

En los siguientes mapas se muestran, a partir del diagnéstico, las afectaciones sobre el asentamiento y el escenario definitivo de acciones, producto de la revisiéon del modelo
a la luz de las condiciones actuales del asentamiento, las oportunidades identificadas y las primeras intenciones de reordenamiento del territorio.
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Imagen 4. Plano de afectaciones generales sobre las construcciones inventariadas en Barrios de

JesUsy El Progreso.
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Componente social
La informacion que permitié obtener el estudio de caracterizacién socioeconémica,

realizado con la comunidad de Barrios de Jesus y El Progreso, se presenta en la
tabla 6.

Tabla 6. Hallazgos y caracteristicas sociales en Barrios de Jesus y El Progreso

Hallazgos Gréfica 1

Motivo por el cual se encuentra asentado dentro del barrio

La mayoria de los grupos familiares asentados en estas areas de o

influencia (65%) argumentan que siempre han vivido en el sector, =
lo que demuestra el nivel de arraigo por el territorio. Un porcentaje

m Siempre ha vivido
en el sector

significativo de familias (24%) estan ubicadas en Barrios de Jesus y El
Progreso porque vieron en estas zonas oportunidad de vivienda, por su
ubicacion estratégica en el municipio. Solo un 5% de los habitantes se
localiza alli por motivos de desplazamiento forzado

= Bisqueda de oportunidad
de vivienda

= Desplazamiento

=otra

Documento de propiedad del inmueble
La mayoria de habitantes poseen escritura publica, lo que les da el
derecho de dominio sobre el inmueble. Un pequefio porcentaje (9%) 8% N
afirmé tener documento de compraventa, mientras otro pequefio

porcentaje (8%) afirm6 no tener ningin documento que acredite
la tenencia. Es importante resaltar el hecho de que un porcentaje
significativo de encuestados (39%) habita los inmuebles en calidad de
arrendamiento.

m Promesa de
Compraventa

# Ningin
Documento

Tipologia de familia
6% A y W Nuclear
Las tipologias de familia predominantes en estos dos barrios son: la ‘A’ = Moo parertal
nuclear (31%), la extensa (29%) y la mono-parental materna (19%). En Mono-parental
cuanto al nimero de hogares localizados en cada vivienda, se encontré paterna
que la gran mayoria estan habitados por un solo hogar (96%). -
mSimutanea simple
1
Ingresos

16% 2%
B Menos de un
SMLV.
B Un SMLY

HEntrely2
MLV

El nivel de ingresos de esta comunidad es bajo, la gran mayoria de
los grupos familiares (51%) sobreviven al mes con un salario minimo
legal vigente, mientras el 31% perciben una cifra inferior. Esto evidencia
el precario nivel de vida de esta comunidad, y este dato debe ser
analizado a la luz de las necesidades bésicas insatisfechas, entre otros

datos sobre la caracterizacién socioeconémica. HEntre2y3
SMLV

Hay carencia de mano de obra calificada en el sector. Segun el estudio, Mginintegrante de a familia domina arte u oficio

s6lo el 5% de la poblacién domina un arte especifico, lo cual dificulta que 5%

las personas en edad productiva puedan acceder a un empleo digno. s
Frente a esta realidad, las familias manifiestan que les gustaria recibir
capacitacion en las areas de sistemas y manipulaciéon y conservacion
de alimentos, como mecanismo los cualifique y les garantice, en cierta
medida, mejores oportunidades de empleo.

Distribucion del sexo

La caracterizaciéon socioecondmica adelantada en Barrios de JesUs

y barrio El Progreso permite ver que, prevalece la presencia de las # Masculino
mujeres (52%) frente a la de los hombres (48%) en las composiciones Clfman
familiares.

Primer encuentro inter-generacional: Reconociéndonos como
Barrios de Jesus y El Progreso

El dia 7 de noviembre de 2009 se realiz6 el primer encuentro inter-generacional con
las comunidades de Barrios de Jesus y El Progreso. El espacio de encuentro brindé
una visién integral de este territorio, mediante un ejercicio préactico tendiente a
reconocer los imaginarios, las percepciones y los deseos de nifios y nifas, jévenes y
adultos frente a la esencia actual de sus barrios y las proyecciones que estos hacen
cuando imaginan un mejoramiento integral.

Imagen 6 Y 7. Trabajo con la comunidad de Barrios de Jesus y El Progreso
durante el primer encuentro inter-generacional realizado por el Taller del Habitat.

Los ninos, jévenes y adultos afirmaron que los espacios existentes en Barrios de Je-
sus y El Progreso no son suficientes para cubrir las necesidades de los habitantes de
estos sectores. Sélo se identificé en esta sesién una frontera imaginaria en Barrios
de Jesus, marcada por las diferencias econémicas y el nivel de consolidacién de las
viviendas. En este barrio existe una subdivisién entre la parte alta (que son los de
menos recursos econdémicos) y la parte baja, la cual, segin la misma comunidad,
tiene un mejor nivel de vida. En general se identificé un arraigo de la comunidad
hacia su territorio, condiciéon que se destaca en los ninos y los jévenes, quienes
mantienen unas relaciones de cordialidad con sus pares, lo que motiva el gusto por
vivir en los barrios, pese a las carencias de espacios que tienen.




Componente ambiental

Tabla 7. Resumen del diagndstico ambiental del municipio de Barbosa, Barrios
de Jesusy El Progreso.

Municipio de
Barbosa

Barrios de JesuUs y El Progreso

Amenaza por
movimientos en
masa

El barrio esta situado en amenaza alta, media y baja por movimientos en masa. Los datos
de amenaza por movimientos de masa son obtenidos del estudio de Amenazas y Riesgo
realizado por el municipio, con base en la geomorfologia de la zona y en eventos pasados.

Evaluacién de
impacto ambiental

Impacto ambiental de importancia: Media

La disposicion inadecuada de residuos principalmente en sistemas hidraulicos y en cauces
de quebradas provoca cambios en la calidad del agua por la generacion de lixiviados, la
colmatacion de estructuras, la mezcla de residuos y su degradacion en los cauces. Esto
estimula la proliferacién de vectores, por la presencia de materia orgénica en descomposicion,
acumulacion de basuras, encharcamientos y condiciones climaticas favorables

Los vertimientos directos que se dan en los cauces de las quebradas Aguas Calientes y Cafio
del Nifio generan impactos de importancia media, como generacion de sedimentos, cambios
en la calidad del agua, proliferacion de vectores y enfermedades, ademas de consecuencias
como la eutrofizacion por el exceso de nutrientes, degradacion del paisaje ripario, y afectacion
de corredores biolégicos.

Las granjas generan un impacto ambiental de importancia media por manejo inadecuado del
recurso suelo y la poca recirculacion de nutrientes; la actividad humana promueve cambios
en la capa de vegetacion natural que cubre la superficie, moviliza el suelo y genera procesos
de erosion, lo que reduce la permeabilidad de la capa superficial y afecta la capacidad del
suelo para recibir y almacenar el agua, y permitir el intercambio de gases y el desarrollo
radicular de las plantas.

La ubicacion de viviendas en zonas con algin tipo de restriccion no solo puede propiciar un
aumento del riesgo que se pueda presentar en la zona, como son los movimientos en masa
e inundaciones, sino que la sola ubicacion de cualquier tipo de estructura genera un cambio
en el paisaje.

Andlisis
hidrolégico

Los calculos del analisis hidrol6gico Caudales maximos de quebradas

se realizaron por diferentes métodos, Q. Aguas

tomando los caudales del método| | periodo de retorno Calientes Q. San@ Remo
racional, debido a que se trata de una (m¥s) racional (GHEy)
cuenca con area menor a un km?. Tr = 2,33 afios 2197 3.262
El Plan de Ordenamiento Territorial [=—F7x°c 2755 2.090
establece el retiro de 10 metros — —

a partir del borde externo de la ['=10afos 3.342 4.962
estructura hidraulica, ya que estas dos| [I" =25 afios 4.334 6.434
quebradas se encuentran canalizadas| [Tt =50 afios 5.307 7.878
con box coulvert. Tr = 100 afios 6.518 9.676

Componente normativo

La propiedad del suelo en Barrios de Jesus y El Progreso es totalmente privada, lo
cual impide que el Municipio de Barbosa pueda titular predios en este sector, ya que
carece de titulos de propiedad. Sin embargo, esto no se percibe como un problema,
pues se encontré que todos los predios tienen folio de matricula inmobiliaria, lo
cual refleja una claridad en la propiedad del suelo. Aunque no se tiene informacion
de 18 predios, la tenencia del sector permite inferir que dichos suelos también son
privados. Ver imagen 8.

En las tablas 8 y 9 se listan los predios existentes en el poligono de estudio y la

distribucién de la propiedad (publica o privada) asi como la tipologia de tenencia de
las construcciones.

Tabla 8. Tipologia de propietarios

Tipologia de propietarios Cantidad %
Privados 156 89,7%
Municipio 0 0,0%
Sin matricula 7 4,0%
Sin informacién 11 6,3%
Total predios estudio 174 100,0%

Tabla 9. Tipologia de tenedores de construcciones

Tenencia de construcciones Cantidad %
Propietarios 108 62,1%
Propietarios RPH 44 25,3%
Ocupantes 0 0,0%
Poseedores 9 5,2%
Sin informacioén 13 7,5%
Total construcciones 174 100,0%

Municipio de Barbosa - Barrios de Jesus y El Progreso
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Resumen de la normativa urbanistica
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Tabla 10. Resumen normativa urbanistica

Normas urbanisticas

Acuerdo 19 de 2000 (POT)
Estatuto Municipal

Clasificacion de suelo

Urbano

Tratamientos urbanisticos

Mejoramiento integral

Usos del suelo

Principal: residencial, institucional

Edificabilidad

Densidad: 60 viv/ha
Altura: 1-2 Pisos

Obligaciones urbanisticas

Espacio publico
Residencial: 10% A.B.L
Servicios colectivos
5% A.B.L para suelo

Restricciones ambientales

Quebrada Llano Chiquito
Quebrada Aguas Calientes

Proyectos

Plan Parcial de Mejoramiento Integral

Etapa de formulacidon

Componente fisico-espacial

El proceso de formulacién en Barrios de Jesus y El Progreso define, a partir de las
acciones identificadas en la fase de diagnostico, las estrategias de intervencién para
los componentes de vivienda, equipamiento, espacio publico y movilidad. Estas es-
trategias permiten reordenar el territorio a partir de las oportunidades identificadas
y dar solucién a las principales problematicas que presenta desde el d&mbito fisico-

espacial.

La formulacion en estos barrios define lo siguiente:

a. Estrategia general: Configuraciéon urbana del drea de intervencion, vinculando
la infraestructura existente y los lugares de interés turistico municipal.

b. Accién: Recomposicion de los espacios publicos y equipamientos a través de la
definicién de circuitos de movilidad y el reasentamiento de viviendas ubicadas
en éreas de alto riesgo.

C. Proyectos:

1. Espacio publico en ladera

2. Proyectos para reasentamiento de vivienda

3. Senderos peatonales

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

Adecuacién de espacio publico existente

Adecuacién sendero peatonal de Barrios de Jesus.
Consolidacién y adecuacién del mirador de los adultos
Adecuacién de El Reversadero como espacio publico
Tratamiento de taludes

Parques infantiles

. Articulacion con el proyecto de reubicacién del barrio El Porvenir
. Locales comerciales sobre la carrera 17

. Equipamiento

. Adecuacion del cementerio

. Potencial de espacio publico sobre el Cano del Nifio

. Redefinicién de la seccién vial y consolidacién de andenes.

Imagen 12. Plano general de la estrategia de intervencién




Imagen 13. Imagen general de la formulacion

IMAGEN GENERAL FORMULACION

A continuacién se describen las estrategias definidas para cada componente:

a.

Vivienda: "Reasentamiento, dentro del mismo barrio, de 12 viviendas en alto
riesgo para mejorar el espacio publico y los circuitos de movilidad”. Las estra-
tegias especificas son:

1.

Realizar proyectos que no excedan 4 pisos de altura para llevar a cabo el
reasentamiento de las viviendas que se encuentran en el interior de la
manzana 01 de El Progreso, y de las viviendas de Barrios de Jesus que se
encuentran obstruyendo la via principal del mismo barrio e impiden crear
circuitos de movilidad. Ver imagen 14.

Espacio publico: “Utilizar las areas libres para consolidar y unir los pequenos
espacios publicos existentes”. Estrategias especificas:

2.

Adecuacién de los espacios publicos informales existentes, como el mira-

dor de descanso para adultos, la Plazoleta-espacio de encuentro juvenil:
esquina del teléfono y los parques con juegos infantiles en las &reas verdes
publicas existentes.

3. Construir plazoletas de eventos publicos que conecten el equipamiento pro-
puesto con el existente.

4. Espacio publico del Cafio del Nino. Ver imagen 15.

c. Equipamiento: Dotar el area de intervencién con un equipamiento que, junto

con las infraestructuras existentes sobre la calle 17, configure una centralidad
municipal.

5. Utilizar parte del lote del cementerio municipal como potencial para la
construccion de equipamientos de orden municipal.

6. Consolidar la Junta de Accién Comunal del barrio El Progreso. Ver imagen 16.

7. Cementerio actual: potencial de espacio publico y equipamiento cultural.

Imagen 14. Emplazamiento de la Imagen 15. Elementos de espacio publico y movili-
vivienda en Barrios de JesuUs parte alta dad propuestos en la formulacién del proyecto

Imagen 16. Imaginario del
equipamiento

Municipio de Barbosa - Barrios de Jesus y EL Progreso —’_



PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

d. Movilidad: Conectar el drea de intervencién con las infraestructuras munici-
pales y los lugares de interés turistico.

8. Mejorar las condiciones de movilidad peatonal al interior de Barrios de Je-
sus vy El Progreso.
9. Rehabilitar la calle 16 como un circuito hasta el sector Los Abuelos.

Componente social

Estrategia de Acompanamiento Econémico para el Desarrollo Local: permitié ini-
ciar un proceso con las unidades productivas asociativas, sustentado en la realiza-
cién de capacitaciones, asesorias y visitas personalizadas, con lo cual se desarrolla-
ron planes de trabajo con base en el anélisis de sus situaciones actuales.

Durante este periodo se logra el desarrollo del plan de mercadeo para la iniciativa
de ceramicas, liderada por un grupo de mujeres del barrio El Progreso y de gran re-
conocimiento en el &mbito local. El plan se hizo conjuntamente con las integrantes
de la unidad productiva. Ver imagen 17.

Estrategia de Acompanamiento Social MIB en Procesos de Intervencion en Vivien-
da: reune los insumos de las fases de documentacién y diagnéstico, ya que estas
fases permitieron conocer de primera mano algunos grupos familiares que estarian
sujetos a reubicacién si se implementase el MIB en sus componentes técnicos. A
través del acompanamiento social, y con la asesoria del componente de arquitectu-
ra, se logré establecer un consolidado de las familias para reasentar. Ver imagen 18.

Imagen 17. Iniciativa de ceramica
“Mujeres Progresando”

Imagen 18. Inmueble de posible
reubicacion en el barrio El Progreso

Durante la fase de formulacion se logré avanzar en la estrategia de intervencién social
en cinco inmuebles del centro de la manzana 01, tres viviendas en la entrada del futu-
ro Barrio El Porvenir y cinco inmuebles en Barrios de Jesus. Se gener6 un proceso de
sensibilizacién sugerido por la Administracién Municipal, en el cual se informé sobre
la posible afectacién que tendria el inmueble si se implementase el MIB.

Estrategia Comunitaria para el Desarrollo Barrial: La Mesa de Desarrollo Barrial
—MEDEBA— permiti6 dinamizar, planear, gestionar e impulsar, y se constituyd
en si misma en un escenario de participacion comunitaria. MEDEBA conté con la
presencia de la comunidad en general de Barrios de Jesus y El Progreso, de orga-
nizaciones sociales como sus juntas de accién comunal, y de funcionarios adscritos
a secretarias municipales. Actualmente participan 22 personas de la comunidad.

La estrategia que se ha llevado a cabo a través del MEDEBA ha posibilitado:
. Mirar las oportunidades y los recursos para la generacién de iniciativas pro-

ductivas.

d Descubrir nuevas posibilidades sustentadas en la experiencia y la habilidad
comunitarias.

o Revisar cuédles de los actores sociales inmersos en el territorio le podrian

aportar al desarrollo local.
. Desarrollar y analizar los factores que favorecen la cultura de la participacion.
ol Impulsar la interaccién de organizaciones sociales.

Desde la MEDEBA se inici6 el proceso de elaboracién de un pacto comunitario entre
la comunidad y la Administracién Publica. La Mesa generd una postura critica en ra-
z6n de la incertidumbre que produce el desarrollo real de un Mejoramiento Integral
Barrial, en sus componentes fisico-espaciales y ambientales.

La comunidad entendié que un pacto deberia estar sujeto a crear sostenibilidad de
hechos de trasformacion social, y que sobre los mismos podria apostar a la genera-

cién de nuevos aprendizajes para el desarrollo local.

Imagen 19. Firma de pactos
comunitarios

Imagen 20. Integrantes de la MEDEBA




Componente ambiental

Tabla 11. Resumen de documentacion ambiental del municipio de Barbosa,
Barrios de Jesus y El Progreso.

Municipio de A a
Era— Barrios de Jesus y El Progreso
Planeacion del territorio encaminada a programas de reasentamiento
Manejo de Realizar seguimiento a obras propuestas, como el muro de contencién en Barrio de

amenaza por
movimientos en
masa

Jesus

Aplicar medidas de manejo de la aguas de escorrentia en el cerro de La Virgen, a
fin de disminuir la amenaza por movimientos en masa. Se debe liderar un programa
de monitoreo de eventos ambientales que permita identificar los cambios que se
presentan en el recurso.

Manejo de
amenaza por
inundacion

Revisar la estructura hidraulica de la quebrada “Cafio del nifio” para conocer con
precision su estado actual.

Evitar el asentamiento de viviendas sobre la estructura hidraulica y la colmatacién de
esta por la disposicién inadecuada de residuos en el cauce.

Revisar el reasentamiento de viviendas ubicadas en el retiro de la quebrada Cafio del
Nifio, y la recuperacion de éste con sistemas de amortiguamiento ambiental.

Vias de
evacuacion

En el barrio solo hay una via de acceso, la calle 16; para acceder al resto del barrio
encontramos algunos senderos y escaleras. La movilidad vehicular en Barrios de
Jesus esta limitada al sector conocido como El Reversadero

Puesto de
mando unificado
y puntos de
encuentro

La instalacién del puesto de mando unificado y punto de encuentro de las personas
en caso de emergencia, se puede llevar a cabo principalmente en la via principal y el
lote aledafio al cementerio.

Personal
encargado

CLOPAD, en caso de emergencia se activa el sistema de alarma por la comunidad
comunicado a los bomberos, quienes son los encargados de brindar la primera
atencion. El problema para establecer medidas de mitigacién es la ubicacion tan
cercana de las viviendas respecto a los taludes, lo que hace que los costos de
ubicacion de filtros y desagiies sean muy altos.

Los lideres de las Juntas de Accién Comunal de ambos barrios pueden ser las
personas que sirvan de contacto entre la poblacién y los organismos de socorro en
situaciones de emergencia.

Estrategias y
alternativas de
manejo ambiental
y saneamiento

Es necesario ubicar canecas para la basura como parte de la solucién al problema de
disposicion de residuos en zonas verdes y vias.

En el tema de residuos, es prioritario realizar programas de capacitacion, estimulacion
y concientizacion ambiental que conduzcan a que la poblacién se apropie del sistema
y de los recursos con que cuenta el barrio.

Los espacios publicos verdes al interior de los barrios son escasos debido a la alta
densidad de viviendas, lo que hace necesario buscar la manera de generarlos para
mejorar el entorno y garantizar asi una mejor calidad de vida para los habitantes de
estos sectores.

Se encuentra disposicion de agua residual doméstica en la quebrada Cafio del Nifio,
lo que genera problemas de contaminacion; adicionalmente, las viviendas ubicadas
en este punto se encuentran sobre la zona de retiro de la quebrada.

Etapa de implementacion

El desarrollo de esta etapa en el municipio de Barbosa parte de la voluntad de la
administracién municipal por realizar en una sola fase la totalidad de los proyectos
identificados en la etapa de formulacién, por tanto se proyectaron en su totalidad los
disenos de los componentes de vivienda, espacio publico y equipamiento, asociados
directamente a las propuestas sociales, ambientales y normativas.

Componente fisico-espacial

Anteproyecto

Los proyectos que se desarrollaron son todos los que se enumeraron en la etapa de
formulacién, reunidos en los siguientes tres grupos: Ver imagen 21.

a. Vivienda

Dos proyectos de vivienda, uno en Barrios de Jesus parte alta frente al sector de
Los Abuelos, y el otro en el interior de la manzana 01 del barrio El Progreso. Estos
edificios tienen 15 y 9 unidades de vivienda respectivamente, y en ellos se pretende
reasentar la poblacién que se encuentra sobre la carrera 16 en Barrios de Jesus y
sobre el box-coulvert del Cano del Nifio en El Progreso.

Para esta vivienda se proponen prototipos flexibles, que puedan tener desde una
hasta tres alcobas segun las necesidades de cada grupo familiar, zona social, cocina,
area de ropas y un espacio adicional que pueda ser utilizado como alcoba auxiliar o
como un estudio.

Imagen 22.
Imagen general
del emplazamien-
to de vivienday
adecuacion de la
plazoleta de la
Virgen en Barrios
de Jesus

Municipio de Barbosa - Barrios de Jesus y EL Progreso
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c.  Espacio publico y movilidad
El componente de espacio publico es el que teje entre si los demas proyectos. En
este se proponen:

- Adecuacién de la ladera frente a la vivienda en Barrios de Jesus.

Imagen 2_3' ) - Adecuacion de la Plazoleta de La Virgen y el mirador de Los Abuelos en Barrios
Fachada principal ,
de edificio d de Jesus.
€ ediliciode - Construccién de una plazoleta de eventos y de la bahia de retorno vehicular en
vivienda en Barrios . .
, Barrios de Jesus.
de Jesus

- Adecuacién de las zonas verdes como espacio publico.

- Recuperacion del interior de la manzana 01 de El Progreso como espacio publico
efectivo.

- Reconfiguracién de la seccion vial, circuitos de movilidad peatonal y vehicular.

b. Equipamiento
En parte del lote del cementerio municipal, identificado desde la fase de diagndstico

como area de oportunidad, se proyecté un equipamiento colectivo con uso institu- Imagen 26. Readecuacion
cional, social, cultural y comercial. Dentro del programa construido conjuntamente de la plazoleta de La Virgen
con la administracién municipal y la comunidad se defini6é que este debia albergar en Barrios de Jesus

el Centro de Desarrollo Empresarial, la Escuela Popular de Arte y Musica, aulas de
uso comunitario, locales comerciales sobre la carrera 17, un auditorio y un aula

ambiental.
Imagen 24. Fachada de locales comerciales Imagen 25. Vista general del
sobre la carrera 17 equipamiento

Proyecto

Durante esta fase, el equipo técnico de arquitec-
tos e ingenieros civiles, hidro-sanitarios y eléc-
tricos desarroll la totalidad de los disefos y la
planimetria de los proyectos anteriormente enun-
ciados. Ver imagen 27.

Municipio de Barbosa - Barrios de Jesus y EL Progreso —’_
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250

Taisim od

oTE G
CilfL, siddaTaY

A AL Tk {1 22l
ki e Bl

-|
I
I
I
I

{:;
b
£

— i T

-
P

r———
by P e

GM  EP

PLANTA GENE | 0

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA {




La tabla 12 presenta de manera general el area, el programa y el costo de cada uno de los proyectos.

Tabla 12. Resumen técnico de los proyectos urbanos y arquitecténicos del proyecto MIB en el municipio de Barbosa, Barrios de Jesus y El Progreso

TABLA RESUMEN PROYECTOS MUNICIPIO DE BARBOSA

VIVIENDA EQUIPAMIENTO ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD VALOR TOTAL
PROYECTO UND M2 VALOR TOTAL PROYECTO PROGRAMA M2 VALOR TOTAL PROYECTOS M2 VALOR TOTAL PROYECTO
Escuela de artes escénicas
Escuela de Msica
LB T (OLS5Y 15 945,41 $ 984.168.064,00 £q_01: Escuela Popular de Arte D NRIiE Plazoleta de la Virgen
Sede JAC Escuela de pintura Mirador de los abuelos
Cubiculos de ensayo Plazoleta de eventos
Salas de ensayo Parque de los nifios 7.186,59
Cubiculos consultores externos Parqug El ,Prpgresq i
Oficina de practicantes Espacio plblico equipamiento
Eq_0L: Centro de Desarrollo empresarial |2 oficinas dobles Plazoleta del Cristo
Sala de reuniones 2.230,00 $3.809.837.958,00 $1.794.726.718,00 $7.425.803.055,00
Archivo
Administracion
Vi_02: Barrio El Progreso 9 536,84 $837.070.314,00 8 Aulas muiltiples
Aula de computo y Aula ambiental Vias mejoramiento
Eq_01: Espacios comunes jadionola 12(? personas 1as nuevas 7.772,25
6 Locales comerciales fas peatonales
Biblioteca /Andenes nuevos
Cafeteria
Bafios publicos y cuartos técnicos
TOTALES 24 1482,25 $1.821.238.378,00 2.230,00 $3.809.837.958,00 14.958,84 $1.794.726.718,00 $7.425.803.055,00
PROYECTO MIB i ] -998,

A continuacion se presenta por cada componente la planimetria arquitecténica que expresa de mejor manera el resultado final de cada proyecto:

Municipio de Barbosa - Barrios de Jesus y EL Progreso
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Imagen 31. Planta localizacién general del proyecto de vivienda en el barrio El Progreso y espacio pulblico en el

Cano del Nino
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Imagen 32. Planta general de espacio publico y movilidad: Tramo 2 Mirador, plazoleta de eventos, y adecuacién del

sendero peatonal en Barrios de JesUs
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Componente social

Anteproyecto

La fase de formulacién integra la participaciéon de la comunidad a través de la Mesa
de Desarrollo Barrial —MEDEBA—. Esta fase tuvo como antesala la identificacién
de problematicas y oportunidades.

Los proyectos contemplaron temas de equipamiento, espacio publico, movilidad,
vivienda, medio ambiente y el tejido productivo de cada contexto.

El siguiente cuadro plantea las lineas sobre las cuales se focalizaria el trabajo de
participacién y organizaciéon comunitarias.

Imagen 33. Articulacién de actores y programas
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1. “Organizacion... Presente en el Desarrollo Local”: Fortalecimiento organiza-
cional de Juntas de Accién Comunal de Barrios de Jesus y Barrio El Progreso.

2. Conjugando y vivenciando y la Participaciéon Mejorando: Incrementar niveles
de participacién y busqueda de nuevos liderazgos.

3. &Y quién dijo que ya lo sabiamos todo?: Educacién comunitaria. Acercamiento
de programas y proyectos.

4. Trabajando y trabajando y nuestro capital incrementando: Fortalecimiento a
unidades productivas asociativas existentes e incubacién de ideas de negocio.

5. Dandole sentido a lo que no tiene piel: Estrategia de apropiacién fisica para
equipamientos, espacio publico, movilidad y vivienda.

6. Lo es todo... Medio Ambiente: Estrategia de participacién comunitaria enca-
minada a reconocer la importancia de la conservacion y proteccion del medio
ambiente.

Proyecto

Esta fase permiti¢ la elaboracién de un plan estratégico para dinamizar el desarrollo
local. La Mesa de Desarrollo Barrial —MEDEBA—, la comunidad en su conjunto y la
articulacién de esfuerzos al interior de la Administracién Publica, con sus esfuerzos
mancomunados, fueron garantes de la implementacién de estas lineas. Cada una
de las esferas proyectadas da respuesta a ese cimulo de necesidades insatisfechas,
planteadas en los diferentes escenarios de planeacion participativa.

Las seis lineas estrategias planteadas en la fase de anteproyecto, alcanzaron en
esta fase el escenario de proyeccién y gestién que se requiere para iniciar procesos
sociales. Los lideres comunitarios esperan que el Mejoramiento Integral Barrial, en
su componente fisico, tenga el desarrollo que las comunidades requieren.

Linea estratégica: Organizacion... Presente en el Desarrollo Local

Tema Objetivo Actividades

- Elaboracion de formato diagndstico.
Elaboracién de invitaciones para
juntas directivas y comités de trabajo.
Articulacion con la Secretaria de
Gestion y Desarrollo Local para
respaldar proceso.

Elaboracion de diagnéstico.
Elaboracién de plan de accién de
acuerdo a necesidades.

Realizar un proceso diagndstico al
interior de las Juntas de Accién Comunal
de Barrios de Jesus y El Progreso,|-
con el &nimo de reconocer su estado
actual y los aportes que se encuentran
generando para garantizar el desarrollo
local. -

Fortalecimiento de Juntas
de Accion Comunal

- Devolucién del proceso MIB a los
representantes de las Juntas de
Accion Comunal.

Propiciar escenarios para la firma del
pacto comunitario. (Este pacto esta
en un pendén que genera recordacion
permanente y da la posibilidad de
firmarlo en cualquier época de afio.

Garantizar la inclusion de nuevos
actores de la organizacion social a la
estrategia de Mesa de Desarrollo Barrial
—MEDEBA-, con el animo de fortalecer
los procesos de base social a partir de la
suma de esfuerzos.

Vinculacién de integrantes
de las Juntas de
Accién Comunal a los
Mejoramientos Integrales
Barriales proyectados

Municipio de Barbosa - Barrios de Jesus y EL Progreso



Linea estratégica: Conjugando y vivenciando y la participacion mejorando

Linea estratégica: Lo es todo... Medio Ambiente

Tema

Objetivo

Actividades

Inclusién de comunidad
ampliada a las propuestas
del Mejoramiento Integral

Barrial MIB.

Establecer propuestas
comunicacionales que garanticen
la insercion de nuevas personas
a las acciones generadoras de
desarrollo local MIB

Diversificacion de los espacios de reunion.
Utilizacién de medios de comunicacion
diferenciales, para garantizar que las
comunidades se enteren de las acciones
generadoras de desarrollo local.
Sensibilizacion permanente para ampliacion
de base MEDEBA de los dos sectores.

Construccion de
escenarios que fomenten la
participacién comunitaria.

Articular con los sectores
publico y privado el desarrollo
de actividades de formacion,
recreacion, cultura, medio
ambiente, seguridad y
convivencia.

Diagnoéstico de oferta municipal para los
diferentes grupos etarios.

Articulacion de la MEDEBA, las juntas de
accion comunal y las secretarias municipales.
Sensibilizacion, informacién, inclusion 'y
desarrollo de escenarios para garantizar el
encuentro ciudadano.

Linea estratégica: {Y quién dijo que ya lo sabiamos todo? Educacion

Tema

Objetivo

Actividades

Formacion para nifios y
nifias, jovenes y adultos.

Fomentar la educacion

como elemento transversal
del encuentro ciudadano,
garantizando con ella el
desarrollo local de Barrios de
Jesus y El Progreso.

Nifios: tematicas orientadas al manejo de
valores, medio ambiente, liderazgo, respeto,
entre otras.

Jovenes: farmacodependencia, salud sexual
y reproductiva y formacién para el trabajo.
Adultos: Formaciéon en dinamica familiar,
violencia intrafamiliar y emprendimiento.

Linea estratégica: Trabajando, trabajando y nuestro capital incrementando

Tema

Objetivo

Actividades

Tema

Objetivo

Actividades

Minimizacién del riesgo en
relaciéon con el manejo de
taludes

Realizar un seguimiento
permanente al manejo
inadecuado de taludes.

Establecimiento de comision que pueda hacer
seguimientos periédicos al manejo que se hace del
talud.

Crear escenarios de promocion y prevencion del
riesgo.

Seguimiento a compromisos.

Campafias de Manejo
Integral de Residuos
Sélidos —~MIRS—

Establecer una estrategia|~

de Manejo Integral de
Residuos Sélidos —

Capacitacion en MIRS.

Seguimiento a compromisos frente a tema de MIRS.
Identificacién de posibles actores y difusién en la
comunidad para recolectar el material reciclaje como

MIRS-.

una forma de generacién de ingresos.

Linea estratégica: Dandole sentido a lo que no tiene piel. Apropiacion fisica

Tema

Objetivo

Actividades

Elaboracién de tertulias
como forma de encuentro
ciudadano.

Promocionar el desarrollo de
tertulias ~ comunitarias,  como
forma de encuentro de los grupos
humanos que alli habitan, para
generar con ellas conocimiento
de experiencias y recordacion de
lo que ha sido el pasado de la
comunidad.

Bulsqueda de tema.

Seleccién de actores claves que
dinamicen la tertulia.

Definicién y acondicionamientos de
espacios.

Invitacién ampliada a toda la comunidad

0 grupos etarios implicados.
Invitacién a funcionarios de la
Administraciéon Municipal.

Implementacién de ferias
de la familia, bazares,
bingos y propuestas

Promocionar el desarrollo de ferias
de la familia, bazares, bingos y
propuestas culturales, como forma
de apropiacion de los espacios
publicos formales e informales y

Definicién y acondicionamientos de
espacios.

Definicién del tipo de evento
Gestién para acondicionamiento de
espacios y dinamizacion del evento
(inclusién de propuestas musicales,

Fortalecimiento a unidades
productivas de base social.

Realizar un proceso de
fortalecimiento socio-
empresarial en las unidades
productivas asociativas.

Propiciar escenarios de formacién en temas
relacionados con la resolucion de conflictos,
liderazgo, comunicacion asertiva, manejo de
roles y manuales de convivencia.

Orientacién empresarial en costos, imagen
corporativa, mercadeo y  plataforma
estratégica.

Fomento de
emprendimientos
productivos

Crear una conciencia
empresarial, como mecanismo
que posibilite el emprendimiento
de nuevos procesos asociativos
en la base comunitaria.

Capacitacién en emprendimiento.
Reconocimiento de requerimientos
empresariales en la region y en el barrio.
Identificacién de competencias comunitarias.
Incubacion, fortalecimiento y formalizacion de
nuevas ideas de negocio.

PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

culturales. . N . ludicas, recreativas, de oferta de
de los equipamientos existentes servicios)
& Gl oo - Planteamiento y socializacion del fin
social previo al evento.
Anteproyecto

Durante esta fase el componente ambiental desarroll el inicio del plan de recupe-
racién y saneamiento de las estructuras ambientales existentes, como son el box
coulvert y las cunetas y alcantarillas que requieren mantenimiento; asimismo, reali-




z6 el pre-diseno de las obras de mitigacion de riesgo para implementar en el barrio.
Para el manejo de los taludes se propone disminuir la pendiente, mejorar el sistema
de cunetas para el manejo de escorrentias y hacer impermeabilizaciones en los mu-
ros. Se encontraron 11 taludes que deben de manejarse desde el alcance del actual
proyecto. Se propone también un plan de revegetacion con vetiver y mani forrajero,
sembrados por intervalos de 1 m entre especies y de 25 cm entre plantulas, fijados
con mallas en fibra de coco y con material de siembra (60% suelo organico o tierra
negra; 20% cascarilla de arroz, cascara de coco molida o mulch; 10% material com-
postado o biosélido, y 10% material removido en el talud).

Proyecto

Durante esta fase se realizaron los siguientes proyectos ligados directamente a los
demas componentes del proyecto:

a. Replanteamiento de estructuras para la recoleccion de residuos sélidos urbanos
Se hace por los cambios que los proyectos arquitecténicos y urbanos generaran

sobre el territorio. Se calcula segun la PPC (produccién per cépita) encontrada en el
plan de manejo integral de residuos sélidos propio de cada municipio.

Tipo Residuos Volumen Ubicacién y caracteristicas
1 Ordinarios 20L Cada 60 m en las luminarias, a 100 cm del nivel de piso
2 gfg;ﬁ!;ﬁl)is gg :: Ubicados en el espacio publico, fijos en el piso a una altura de 10
Colillero 2L cm de este

b. Acompanamiento en disefno de aulas ambientales como espacios educativos
para las comunidades

El concepto de Aula Ambiental se inscribe en el marco de la escuela activa, que
rompe el concepto de “aula” tradicional, para ubicarla como cualquier lugar, &mbito
o espacio que funciona a modo de ntcleo, alrededor del cual se establecen las acti-
vidades educativas y se construye un espacio donde se transforman las relaciones
entre las personas y la naturaleza.

Aula Ambiental: Cerro de La Virgen, municipio de Barbosa

e Biblioteca temética ambiental, apoyada en videos, fotografias y sistemas de
cémputo con acceso a internet.
e Salon para capacitaciones
— Taller de residuos: Separacién de residuos, recuperaciéon de resi-
duos, proyectos de reciclaje como fabricacién artesanal de papel,
siembra en botellas, articulos decorativos.
— Cursos de agricultura urbana, cultivo de plantas ornamentales.
— Desarrollo del plan de educacién ambiental y actividades anexas.
e Caminatas ecoldgicas en el cerro de La Virgen, explicaciéon guiada de los
recursos, avifauna.
e Programas de conservacion de ecosistemas, expediciones eco-urbanas.
Exposicion de cultivos verticales y plantas ornamentales.
e  Exposicién de tecnologias ambientales: sistemas de energia solar, captacion
de agua lluvia, materiales de construccién sostenibles.
e Programacién cultural, noches de luna llena y cuentos, obras de teatro,
muestras artesanales y artisticas, titeres y proyeccién de videos.

Municipio de Barbosa - Barrios de Jesus y El Progreso



Lecciones aprendidas

Simultdneamente con la implementacién del Programa Metropolitano de Mejora-
miento Integral de Barrios del Valle de Aburrd —PMMIB-VA—, el AMVA dio inicio
a la construccién de la politica metropolitana de vivienda y hébitat, como parte del
compromiso adquirido por la entidad en las directrices metropolitanas en 2006.
Esto se materializé con la puesta en marcha del Plan Estratégico Metropolitano de
Vivienda y Habitat —PEMVHA- desde febrero de 2010.

El plan estratégico se desarrolla alrededor de seis areas claves de resultados (ACR):
1. Cobertura y calidad

Gestién del suelo e inmobiliaria

Investigacién y desarrollo tecnolégico

Gestidn social e institucional

Asequibilidad y financiamiento

Articulacion de politicas y niveles territoriales

OOk WD

El PMMIB-VA encuentra clara coincidencia con estas areas tematicas claves, por lo
cual presentamos a continuacioén las lecciones aprendidas a lo largo de esta primera
fase de implementacién de los siete proyectos desarrollados, y los criterios y reco-
mendaciones asociados a estas tematicas.

1. Coberturay calidad del habitat:

Hemos identificado en el MIB una herramienta que permite el desarrollo y creci-
miento adecuado de los asentamientos humanos resultado de la produccién infor-
mal de héabitat. Esta herramienta le da prioridad a los siguientes aspectos:

0 Hace del espacio publico, el elemento estructurante principal del ordenamiento
territorial.

Limita el crecimiento de la ciudad sobre los bordes naturales.

Genera, mejora y consolida el sistema de espacios publicos, equipamientos y
servicios en los barrios.

Mejora y adecua la infraestructura existente para garantizar una adecuada mo-
vilidad peatonal.

Protege los potenciales y previene las fragilidades de los recursos naturales
existentes en el entorno.

Favorece la construccién de vivienda dirigida a los grupos de poblacién més vul-
nerable, impactando cuantitativa y cualitativamente en los déficits existentes.
Impulsa la localizacién de actividades productivas y complementarias en los
barrios para garantizar su autosostenibilidad.

Hace un aporte significativo a la consolidacién de un modelo de desarrollo ur-
bano compacto dentro de nuestras ciudades a través del reasentamiento y la
redensificacién en sitio, con acciones como:

- Identificacién de lotes potenciales

- Integraciones inmobiliarias para conformar areas mayores y loteos nuevos

- Redensificacién en terrazas

- Legalizacion integral de predios

- Consolidacién de viviendas localizadas en retiros a corrientes naturales de
agua o zonas de ladera con alta pendiente, a partir de estudios técnicos espe-
cificos y de detalle que permitan garantizar las condiciones de estabilidad y
mitigacién del riesgo, con el fin de minimizar el nimero de reasentamientos y
promover la redensificacién en sitio.

El desarrollo de los proyectos del PMMIB-VA y su sostenibilidad en el tiempo
también contribuyen a la productividad regional, a la estabilidad de los asen-
tamientos humanos, a la liberacién de conflictos inherentes a la ocupacion
irregular del territorio y a la inclusiéon de grupos poblacionales histéricamente
marginados de los beneficios del desarrollo.
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0 Promueve la equidad a través de la provision de bienes y servicios urbanos
(servicios publicos domiciliarios, espacio publico, vias, transporte y equipa-
mientos).

O Aporta al cumplimiento de los objetivos de desarrollo del milenio, especifica-
mente en el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién en asen-
tamientos precarios.

0 Disminuye la vulnerabilidad de los asentamientos frente a amenazas presentes
o futuras en el territorio y promueve la ocupacién planificada de este en condi-
ciones de seguridad y sostenibilidad.

2. Gestion del suelo e inmobiliaria:

Mientras la ciudad continta creciendo y consoliddndose sin haber superado en al-
gunos territorios el acceso a vias publicas, infraestructura de transporte, servicios
publicos definitivos, espacios publicos, equipamientos, y soluciéon a problemas cua-
litativos y cuantitativos de la vivienda y el habitat, el PMMIB-VA debe consolidarse
como una politica publica de intervenciéon en los asentamientos precarios del area
metropolitana y la regién hasta que se produzcan ajustes y cambios que permitan
superar las condiciones actuales del modelo de desarrollo y promuevan una re-
forma urbana amplia que establezca condiciones razonables de acceso al suelo y
a la vivienda con oferta de areas urbanizadas, localizaciones apropiadas y precios
accesibles.

3. Investigacion y desarrollo:

A partir de la experiencia del PMMIB-VA, se identificaron claras diferencias en los
municipios del Valle de Aburré respecto a las condiciones existentes en los barrios y
poligonos calificados como mejoramiento integral. Tales diferencias —en los aspec-
tos geogréfico, socioeconémico y urbanistico— obligan a que el programa sea flexible
en su modelo de operacién si desea dar respuesta a las caracteristicas particulares
de cada sitio.

Lo anterior implica contar con la presencia amplia de grupos interdisciplinarios que
aborden la complejidad de cada uno de estos territorios desde distintos enfoques
(social, econémico, urbano, técnico, ambiental, normativo, juridico, gestién, etc.) y

con metodologias concretas que ayuden a articular de manera eficiente los resulta-
dos obtenidos en cada una de las disciplinas

También se requiere contar con tiempos adecuados en la producciéon de proyectos
de MIB, que permitan realizar con eficiencia los diversos andlisis y procesos de
planificaciéon acorde a las complejas realidades presentes en los barrios. A partir
de la experiencia del PMMIB-VA se identifica que los tiempos de planificacién, no
deberian estar supeditados a los tiempos administrativos y deberian trascender esta
frontera para poder garantizar mejores procesos de retroalimentacién y asi llevar a
cabo productos de mayor calidad e innovacion.

Las tecnologias constructivas aplicadas en el segmento de la vivienda de interés so-
cial deben estudiarse ampliamente para garantizar mayor asequibilidad a la pobla-
cién y mejor sostenibilidad de los proyectos, ya que en la actualidad estas se basan
en sistemas tradicionales que sélo contribuyen a los altos costos, la baja calidad y la
ineficiencia ambiental de la vivienda.

4. Gestion social e institucional:

El MIB genera procesos de ordenamiento del territorio en forma participativa y
concertada. Sin embargo como modelo de intervencién, carece de continuidad en
el tiempo y de estrategias que aborden el fendmeno de la informalidad urbana con
raices en los problemas estructurales de la vivienda popular. El programa aun es
ineficaz en materia de sostenibilidad, porque no logra canalizar inversiones conti-
nuas para los diferentes proyectos en los territorios intervenidos vy, en el mejor de
los casos, solo logra la captacién de recursos coyunturales que no impactan en la
solucion de las principales probleméticas del territorio.

Es un programa que exige soporte institucional para fluir, evaluarse y ajustarse en el
tiempo, y como politica de largo plazo debe aprender a establecer metas alcanzables
en los planes de desarrollo de cada municipio involucrado a escala departamental
y nacional.

La estrategia comunitaria de desarrollo barrial, concretada a través de la mesa de
desarrollo barrial -MEDEBA-, fue pieza clave en la proyecciéon del PMMIB-VA en
los seis municipios del Valle de Aburr4, en la medida que acercé y cred escenarios
comunitarios para generar acciones de planeacién participativa. Es recomendable
conservar esta estrategia, porque valida el PMMIB-VA en el territorio y ante los
grupos humanos alli presentes.




5. Asequibilidad y financiamiento:

Como estrategia de intervencién territorial, el MIB busca garantizar unas mejores
condiciones de acceso al sistema habitacional para grupos de poblacién vulnerable;
no pretende obtener utilidades o ganancias econdémicas y financieras, sino que estéa
orientado a saldar la deuda social acumulada para subsanar inequidades y desequi-
librios urbanos que hayan surgido del proceso de urbanizaciéon y desarrollo de la
ciudad. Los logros de estas intervenciones deben ser medidos mas bien en relacién
con el beneficio/impacto sobre la calidad de vida y el bienestar de la poblacién.

Sin embargo, es importante anotar que los proyectos formulados desde el PMMIB-
VA pueden llegar a ofrecer escenarios en los cuales no sélo se cubra el déficit cuan-
titativo de un territorio especifico a través del re-asentamiento en sitio, sino que a
través de operaciones de re-densificacién es posible ofertar a los municipios vivien-
das adicionales que permitan mejorar las caracteristicas de los cierres financieros
en los proyectos.

En este sentido, se puede decir que el MIB potencia la recuperacion de la funciéon
social y ecoldgica de la propiedad urbana, asi como el derecho a la ciudad con una
prevalencia del interés publico frente a la prevalencia histoérica de la proteccién so-
bre los derechos de la propiedad privada. Contribuye también a evitar el crecimien-
to del mercado informal del suelo y la vivienda a través de la oferta de suelo para
VIS en los barrios intervenidos a través del PMMIB-VA, por medio de los procesos de
re-densificacién. Sin embargo, es claro que el énfasis de mercado del actual modelo
de desarrollo dificulta la implementacién del MIB y de alternativas diferentes a las
convencionales para el acceso a la vivienda, y esto se constituye en una de las razo-
nes fundamentales para el incremento de la informalidad, especialmente en suelos
localizados en areas de riesgo.

A esto se suma que la estructura subsidiaria de la politica econémica publica des-
califica las poblaciones méas vulnerables, ya que estas no cuentan con suficiente
capacidad de ahorro y presentan grandes dificultades para el acceso a créditos, por
estar aquéllos atados a la condicién de empleo formal.

Procedimientos como la enajenacién voluntaria de predios, la expropiacién por via
administrativa o judicial, la declaratoria de interés publico del suelo, el traslado de
sesiones urbanisticas, el decreto de impuestos especiales, la captacion de recursos
por valoracién, los presupuestos participativos, entre otros, son mecanismos que
permitirian dar mayor operatividad al MIB respecto a la adquisicién de predios v la
financiacién de los proyectos, pero requieren también de una amplia disponibilidad
y voluntad politica de las administraciones para su aplicacién.

6. Articulacidn de politicas y niveles territoriales:

Siendo un modelo de intervencién reconocido internacionalmente, el MIB se plan-
tea también como una herramienta para reconstruir la confianza en el Estado por
parte de la poblacién mas vulnerable socialmente, y por ende generar impactos
positivos en los indicadores de gobernabilidad del territorio.

Es de gran importancia resaltar que la aplicacién del MIB en nuestro contexto socio-
econdémico requiere de un trabajo interdisciplinario e intersectorial, que implica la
responsabilidad compartida y la articulacién de esfuerzos entre multiples actores,
como:

gobiernos nacional, departamental y municipal,
area metropolitana del Valle de Aburr,
cooperacion internacional,

recursos del crédito con la banca internacional,
comunidad —propietarios y poseedores—,

sector privado,

sector solidario,

organizaciones no gubernamentales,

cajas de compensacion familiar,

curadurias urbanas,

notarias,

oficinas de rentas y de instrumentos publicos,
entre otros.

OO0OO0OO0OO0O0OO0OO0O0OO0OO0OO0OOo




Criterios y recomendaciones

Coberturay calidad del habitat:

Si bien en nuestro contexto el tema del acceso a la vivienda aun presenta grandes
dificultades en términos de asequibilidad y financiamiento, es fundamental que por
lo menos el estado y demas actores estratégicos, como las administraciones mu-
nicipales y departamentales, dirijan sus esfuerzos y recursos hacia la ejecucién de
acciones en los componentes de cualificaciéon del entorno.

Garantizar suelo urbanizado y adecuadamente dotado de servicios publicos, equipa-
miento, espacio publico y acceso al transporte publico es la principal estrategia para
detonar el proceso de mejoramiento del entorno, impactando en gran medida sobre el
déficit cualitativo de la vivienda y el habitat.

Gestion del suelo e inmobiliaria:

Es de vital importancia que a través del PMMIB-VA se permita la consolidacién de
instrumentos que partan de reconocer la realidad del contexto, creando condiciones
para el acceso a la tierra y flexibilizando la expedicién de normas en un contexto de
l6gicas de produccion informal del territorio.

Igualmente, debe concretarse la creacién de los bancos de tierras e inmobiliarios
que permitan viabilizar la asequibilidad de vivienda con condiciones de habitabili-
dad adecuadas para aquellos sectores de poblacién vulnerable que son objeto del
tratamiento de MIB.

Para ello es pertinente hacer una gestion del suelo asociada entre los municipios
que conforman el Valle de Aburrd, de forma que traspase los POT municipales y re-

vise la problematica a escala metropolitana, aplicando la recuperacién de plusvalias
para transferir recursos a los poligonos susceptibles de recibir MIB.

Investigacion y desarrollo:

Frente al deficiente conocimiento de detalle de las condiciones de riesgo existentes
en los asentamientos precarios a nivel metropolitano, es pertinente adelantar estu-
dios focalizados sobre estas zonas con el fin de identificar con mayor claridad sus
caracteristicas. Esto como insumo para adelantar programas y proyectos de MIB a
nivel metropolitano puede ser el producto de convenios entre las administraciones
publicas y el sector académico.

Es prioritario repensar tipologias, en cuanto a la estructura espacial y métodos
constructivos, nuevos materiales y tecnologias ecoeficientes en vivienda, para pro-
yectos asociativos encaminadas a encontrar soluciones de menor costo y mayor
calidad que lo estipulado en la ley de 70 SMMLV para vivienda de interés prioritario
(VIP) de modo que se logren reducir los aportes que deben realizar los grupos mas
vulnerables en el esquema de financiacién de la vivienda.

Para esto se requiere preparar y aplicar una lista de verificacién de atributos de
calidad y sostenibilidad en procesos y productos relacionados con la construccién
de vivienda, especialmente para la VIS-VIF, que permita calificar los proyectos
habitacionales. Se requiere también implementar mecanismos de estimulo y fi-
nanciacién, que viabilicen el cambio tecnoldgico hacia el uso de sistemas cons-
tructivos alternativos, que ademés de ser eficientes y econémicos, se ajusten a
las condiciones particulares de la poblacién con el objetivo de ser mas aceptados
socialmente.




PROGRAMA METROPOLITANO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS DEL VALLE DE ABURRA

El fortalecimiento de los centros de investigacién, tanto académicos como empresa-
riales, para producir conocimiento y tecnologia local que tenga en cuenta las parti-
cularidades existentes en el territorio metropolitano (geografia, composicién social
y familiar, condiciones econdémicas, disponibilidad de recursos, etc.), seria una es-
trategia eficaz para generar aportes significativos en la produccién de este cambio.

Se deben adoptar mas herramientas que, a través de la cualificacién profesional y
del incremento del recurso humano, mejoren la capacidad institucional en los dm-
bitos nacional y local, con el propésito de apoyar a las entidades territoriales en la
formulacién e implementaciéon de programas y proyectos de MIB.

- Asi mismo, el PMMIB-VA requiere de una gestién mayor y mas efectiva para
vincular recursos de la cooperacién internacional, del crédito con la banca inter-
nacional y analizar otras posibles fuentes de recurso para financiar el programa.

En el mismo sentido, se debe garantizar el ingreso de los recursos del crédito ante la
visible imposibilidad de que las administraciones locales, departamental y nacional
soporten los costos del MIB, recursos que son en la mayoria de los casos fragmen-
tados y escasos.

Es necesario generar incentivos hacia las comunidades por medio de la ejecucién de
los proyectos dirigidos a la cualificaciéon del entorno, para que estas en el mediano
y largo plazo adelanten de manera auténoma procesos de mejoramiento de sus
viviendas, construccién o autoconstruccién en las zonas objeto del PMMIB-VA. En
este sentido, también se deben fortalecer los programas de regularizacién, titula-
cion y legalizacion de los asentamientos informales que no se encuentren ubicados
en zonas de alto riesgo no mitigable o en riesgo recuperable para que puedan recibir
el tratamiento pertinente, sin congelar su desarrollo.

Para optimizar el uso de los recursos y la trasferencia de conocimientos hacia los
distintos grupos humanos que participan en el PMMIB-VA, se recomienda, para
intervenciones futuras, consolidar acuerdos previos con los principales actores es-
tratégicos que permiten el desarrollo de este tipo de proyectos. Operativamente
se recomienda la firma de pactos entre las administraciones municipales, el area
metropolitana del Valle de Aburré y demas sectores que puedan estar involucrados.

Particularmente en el PMMIB-VA, la articulaciéon con las administraciones y la di-

namica social comunitaria no logré obtener todos los resultados esperados a causa
también de los tiempos planteados para el desarrollo del convenio. Por esto es im-
portante que en el ambito politico v el sector publico, se evidencie la necesidad de
gestionar recursos suficientes para contribuir a la construcciéon concertada y articu-
lada de propuestas que garanticen verdaderos procesos de desarrollo local.

La asignacién de un par municipal, encargado de articular esfuerzos en cada una
de las etapas del PMMIB-VA, seré pieza fundamental para futuras intervenciones y
podria garantizar la optimizacién de tiempos y recursos, a la par que facilitaria una
lectura integral de cada uno de los componentes en lo que se debe intervenir en los
distintos municipios.

Igualmente, la gestion desde las administraciones municipales tendiente a articular
la empresa privada con las acciones del PMMIB-VA, en sus componentes técnicos,
ambientales y socio-empresariales, seria de suma importancia para generar un ma-
yor impacto sobre las comunidades.

Es fundamental que las administraciones locales promuevan el desarrollo y la im-
plementacién de los instrumentos de gestién y financiacién estipulados en la Ley
388 de 1997 en los proyectos. También es pertinente desarrollar nuevos mecanis-
mos para el acceso a la vivienda digna en proyectos con aplicacién MIB diferentes
al ofertado, como ampliacién de la cobertura de los subsidios de la nacién, leasing
habitacional (alquiler con opcién de compra), o alquiler diario de bajo costo.

Otras estrategias que contribuyen a mejorar la asequibilidad y el financiamiento

son:

- Conformacién de operadores privados con funcién social y administradores de
un stock de vivienda, para garantizar formas alternativas de tenencia, como
alquiler, leasing, inquilinatos, entre otras.

- Promover la diversificacién de las modalidades de crédito, subsidio y financia-
cién, ajustadas a la realidad socioeconémica de la poblacién demandante de
vivienda a través de microcréditos, tasas diferenciadas y sociales de interés,
entre otros.

Articulacion de politicas y niveles territoriales:

Ante el constante agotamiento de suelo urbano y la ausencia de alternativas para
el desarrollo de la vivienda popular, es fundamental que las distintas entidades y
organismos relacionados con el d&mbito de la planificacién urbano-territorial y el




desarrollo social reconozcan en el tratamiento urbanistico del MIB una oportuni-
dad para generar aportes significativos en la reduccién de la pobreza urbana, y en
el mejoramiento de la calidad de vida de las poblaciones, ayudando a propiciar un
crecimiento méas armoénico del territorio.

Por tal razén, se insta a promover la articulacién de politicas e instancias de los
ambitos nacional, regional y local para focalizar las inversiones en los proyectos de
MIB. La nacién debe también asumir un compromiso mas activo para transferir re-
cursos y competencias a los entes territoriales, esfuerzo fiscal territorial, asignacién
adecuada de regalias, mayor captacién y asignaciéon de rentas urbanas (plusvalias,
valorizacién, etc.), encausadas a enfrentar el problema de vivienda, habitat y habi-
tabilidad en los municipios del Valle de Aburra.

En este sentido, es estratégico recomendar al Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial -MAVDTA- la inclusion del parque habitacional posible de ser
desarrollado dentro del inventario de poligonos MIB, incluidos dentro del PMMIB-

VA, como parte importante y representativa del millén de viviendas nuevas descri-
tas como meta dentro del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014.

Para ello, se requiere revisar el inventario de barrios y asentamientos con trata-
miento MIB en todos los municipios del Valle de Aburrd, con el fin de obtener in-
formacion clara acerca de las éreas disponibles en suelo seguro o calificado como
riesgo recuperable para el desarrollo de proyectos de reasentamiento in situ, para
consolidar el entorno del tejido urbano y humano ya constituido y producir nueva
vivienda asociada a nuevos espacios publicos y equipamiento en los cuales sean
implementadas herramientas juridicas y financieras como el desarrollo prioritario y
derechos de preferencia.

Se recomienda contar con mayor responsabilidad social y compromiso del gremio
constructor e inmobiliario, del sector financiero, y del empresariado regional y na-
cional, asi como una mayor presencia de la cooperacion internacional, para trans-
ferir recursos y capacidades, que contribuyan a la solucién de esta problemaética
prioritaria de la regién.




Conclusiones

Después de recorrer los distintos beneficios, logros, y dificultades que se evidencian
en la aplicaciéon del PMMIB-VA, creemos que es importante destacar que identifica-
mos en el AMVA un actor estratégico para la ejecucién de la fase de implementacion
de este programa, pues como autoridad ambiental, autoridad de transporte, ente
planificador y ejecutora de proyectos estratégicos en la region, tiene la capacidad
de canalizar recursos de los municipios que la conforman para ser revertidos en
inversion publica sobre el territorio en proyectos directamente ligados a sus temas
misionales, como el espacio publico y la dotacién en infraestructura. Sin embargo,
no se ha logrado clarificar la manera en la que otros actores importantes, como la
nacién, el departamento y el municipio se involucren activamente, sobre todo en lo
relacionado con el tema de la produccién la vivienda (uno de los grandes compo-
nentes del MIB), pues para ellos es fundamental que los proyectos estén inscritos
en el banco de proyectos de la nacién por medio de Accién Social o en los planes de
desarrollo nacionales o departamentales para ser merecedores de los recursos del
subsidio. Sin embargo, llevar a cabo esta labor, dificulta en la mayoria de los casos
su coincidencia con los periodos administrativos de los municipios. Si sumamos a
esto el hecho de que los proyectos de MIB no siempre representan por si solos una
cantidad importante de viviendas que permitan ilustrar cifras significativas que de-
muestren su impacto sobre el déficit cuantitativo de la vivienda, podemos ver como
la nacién y el departamento no muestran gran interés en participar del proceso.

Por tal motivo, son los municipios quienes quedan como Unicos responsables visi-
bles de los proyectos, fundamentalmente en los temas de adquisicion del suelo y de
financiacién de la vivienda; pero en el &mbito regional con excepcién de Medellin,
estos presentan grandes dificultades, no sélo en el aspecto fiscal, que les impiden
destinar recursos especificos hacia estos proyectos, sino que también a nivel admi-
nistrativo carecen de equipos técnicos y de planificacién suficientes para gestionar

con eficiencia los distintos componentes que involucra el mejoramiento integral.
Esto permite identificar como problematica central del MIB, la debilidad de las enti-
dades territoriales en la gestién urbana del suelo y en la aplicacién de instrumentos
y normativas para la implementacién de programas sostenibles en el tiempo. Dicho
problema se evidencia fundamentalmente en la escasa definicion de suelos urbanos
con tratamiento de MIB y la débil incorporaciéon de acciones especificas de MIB en
los POT vy planes de desarrollo de las entidades territoriales.

De persistir esta situacion, es muy posible que se generen efectos importantes en el
aumento de los niveles de pobreza urbana (desempleo y acceso a servicios sociales
bésicos), déficit fiscal de los municipios, inseguridad de la tenencia y conflictos en la
propiedad y usos del suelo, déficit cualitativo de vivienda, aumento del riesgo de de-
sastre, impactos negativos sobre el medio ambiente y las condiciones de salud de la
poblacion, segregacioén fisica y social, atomizacién de recursos y desarticulacién de las
inversiones sectoriales, incremento de los indices de inseguridad y violencia, asi como
desbordar la capacidad fiscal del Estado para solucionar estas problematicas

De todo esto, solo cabe resaltar que hasta no encontrar mecanismos o instru-
mentos de gestién efectivos o voluntad politica dentro de los municipios y otros
actores estratégicos que participen en la gestién y consolidacién de recursos para
la adquisicién de suelos y financiacion de la produccién de viviendas, sélo sera po-
sible realizar las intervenciones de MIB sobre los barrios de procedencia informal
a partir de actuaciones fragmentadas sobre el territorio en algunos lotes o suelos
publicos existentes, lo que se traduce en proyectos que no logran cumplir en esen-
cia el objetivo primordial de mejorar integralmente las condiciones del entorno
impactando positivamente en la calidad de vida de los grupos de poblacion objeto
de este tratamiento.






